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Foreningens firma och d&ndamal

1%

2§

Foreningens firma &r Bostadsrattsforeningen Abrinken.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler med bostadsratt utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Styrelsens sdte

38§

Styrelsen ska ha sitt sdte i Sjobo Kommun.

Ordinarie féreningsstamma

48§ Ordinarie féreningsstdmma halls varje ar senast 30 juni.

Rikenskapsar

5§ Foreningens rakenskapsar skall vara kalenderar.

Medlemskap

6§ Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen, om inte annat féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen.

78§ Medlem far inte uttrdde ur foreningen, sa lange han innehar bostadsritt.

Avgifter

8§ FoOr bostadsrattens utgaende arsavgift faststilles av styrelsen.

Andring av &rsavgiften skall dock alltid beslutas av féreningsstamman.
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For bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av féreningens kostnader fér
den l6pande verksamheten samt for de i 9 § angivna avsittningarna. Arsavgifterna
fordelas efter bostadsratternas insatser och erldggs pa tider som styrelsen bestammer.
Styrelsen kan besluta att ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning eller yta.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsadttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Overlatelseavgift far maximalt uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen
(1962:381) om allman férsdkring. Pantsattningsavgift far maximalt uppga till 1 % av
basbeloppet enligt lagen (1962:381) Om allman forsakring.

Avsittningar och anvandning av arsvinst

9§

Avsattning for bostadsrattshavarnas lagenhetsunderhall skall géras arligen, senast
Fran och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det ar férvérv av
foreningens fastighet genomférts, med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
férvarvskostnaden for foreningens hus.

Avsattning for fastighetsunderhall skall géras arligen med brjan verksamhetsaret
efter det att fastigheten forvarvats med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
forvarvskostnaden for huset.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rdkning,

Styrelse och revisor

10§

11§

12§

13§

Styrelsen bestar av minst tre hogst fem ledamoter samt 1 suppleant, vilka samtidigt
valjs av féreningens pa ordinarie stamma for tiden intill dess nédsta ordinarie stdmma
hallits.

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet
ndrvarande antal dverstiger hdlften av hela antalet ledamaéter. For giltigheten av
fattade beslut fordras da for beslutsférhet minsta antalet ledamoter &r nirvarande,
enighet om besluten.

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen utser 2 st inom styrelsen att vara
firmatecknare var for sig. Styrelsen ar inte ratt att bemyndiga annan att foretrada
foreningen och teckna dess firma.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevérd,
vilken sjdlv inte behéver vara medlem i féreningen eller genom en fristdende
forvaltningsorganisation.
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Utan féreningsstdammans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana
sadan egendom eller tomtratt.

Styrelsen aligger,

Att avge redovisning for férvaltning a féreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret
(férvaltningsberéattelse) samt redogorelse fér féreningens intakter och kostnader
under aret (resultatrdkning) och for stillningen vid rikenskapsaret utgang
(balansrékning) att uppratta budget och faststilla arsavgifter for det kommande
rédkenskapsaret.

Att minst en gang arligen innan redovisningen avges, besiktiga féreningens fastigheter
samt Inventera Ovriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen
och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

Att minst en ménad fére den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och
revisorernas berattelse skall framlaggas, till revisorerna lamna redovisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt

Att senast en vecka fore ordinarie féreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Tva revisorer och suppleant véljs av ordinarie féreningsstamma for tiden intill dess
nasta stimma hallits.

Revisorerna aligger,

Att verkstalla revision av féreningens rékenskaper och férvaltning samt att senast tva
veckor fore ordinarie féreningsstamma framléagga revisionsberéttelse.

o Foreningsstdimma

Ordinarie féreningsstdamma halls en gang om aret senast vid den tidpunkt som framgar
av 4 §. Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven
utlysas da detta fér uppgivit andamal hos styrelsen skriftligen begérs av en revisor eller
av minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar. Kallelse till
féreningsstdmma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall ske
genom anslag 3 lampliga platser inom féreningens fastigheter. Kallelse till stamma

skall tydligt ange de drenden, som skall forekomma pa stimman. Medlem, som inte
bor inom fastigheten skall skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen
kdnd adress. Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stamma och skall utfardas
senast tva veckor fére ordinarie stdmma och senast en vecka fére extra stimma.

Medlem som dnskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla sin
begaran hos styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp pa stdmman.
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P& ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande drenden:

a) Valav ordférande vid stimma

b) Anmalan av ordférandens val av protokollférare vid stimman

c) Upprattande av férteckning 6ver narvarande medlemmar samt godkannande av
listan som réstléangd.

d) Val av justeringsman

e) Fraga om kallelse till stamman behdérigen skett

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning

g) Foredragning av revisorernas berattelse

h) Faststallande av resultat- och balansrakningen

i) Frdga om anvidndande av uppkommen vinst eller téckande av férlust

j)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

k) Fraga om arvoden

1) Val av styrelseledaméter, varav en styrelseordférande samt en styrelsesuppleant

m) Val av tva revisorer och en suppleant

n) Ovriga drenden

P3 extra stdmma skall forekomma endast de drende, f6r vilka stdmman utlysts och
vilka angivits i kallelsen till densamma.

Vid stdmma fért protokoll skall senast inom tre veckor av styrelsen hallas tillgéngligt
for medlemmarna.

Vid féreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.
Bostadsrattshavare far utdva sin rostratt genom befullmaktigat ombud som antingen
skall vara medlem i foreningen, dkta make, sambo eller ndrstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Ombud skall férete skriftlig dagtecknad fullmakt. Ingen
far pa grund av fullmakt résta for mer dn en annan rostberittigad. Omréstning vid
foreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande réstberattigad pakallar sluten
omrostning. Vid rostetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den mening
galler som bitrdds av ordféranden. De fall, bland annat fraga om dndring av dessa
stadgar, dar sarskild rostévervikt erfordras for giltighet av beslut behandlas i 9 kap. 16,
19 och 23 §§ i bostadsrattslagen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt.

22§

Bostadsratt upplates skriftligen och far endast upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen skall ange parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt belopp som skall betalas som insats och arsavgift.
Om uppldtelseavgift skall uttas, skall Zven den anges.
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Har bostadsratt Gvergatt till ny medlem, far denne utdva bostadsritten endast om han
ar eller antas till medlem i foreningen. En juridisk person som d&r medlem i féreningen
far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom 6verltelse férvirva bostadsritt
till en bostadsldgenhet. Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden
bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Efter tre &r frén dédsfallet, far féreningen
dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far
vagras intrdde i foreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten siljas pa offentlig auktion for
dddsboets rakning.

Den som en bostadsratt har 6vergatt till far inte vigras intride i féreningen om de
villkor som féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta
honom som bostadsrattshavare. En juridisk person som har férvérvat en bostadsritt
till en bostadslagenhet far vagras intréde i foreningen dven om de i férsta stycket
angivna forutsattningarna fér medlemskap &r uppfyllda, Om en bostadsritt har
dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intrade i foreningen endast
da maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor for medlemskap
och det skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocks3
nar en bostadsrétt till en bostadslagenhet dvergatt till ndgon annan nirstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren.

| frdga om forvérv av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, registrerade partners eller
om bostadsrétten avser bostadsldgenhet av sambor enligt Sambolagen (2003:376).

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader fran anmaningen visa att ndgon som inte far vigras
intréde i féreningen, forvarvat bostadsritten och sékt medlemskap. lakttas inte tid
som angetts i anmaningen far bostadsratten sdljas pa offentlig auktion fér
forvdrvarens rakning.

Ett avtal om 6verlételse av bostadsratt genom kép skall upprittas skriftligen och
skrivas under av séljaren och képaren. | avtalet skall den ldgenhet som dverlatelsen
avser samt kdpeskillingen anges. Motsvarande skall gilla vid byte eller géva. Bestyrkt
avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Avsdgelse av bostadsratt

27 §

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen. Avsagelse skall goras skriftligen hos styrelsen. Vid en avsigelse évergar
bostadsratten till foreningen vid det manadsskifte som angetts i denna.
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Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

28§

29§

308§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre jamte tillhérande
Ovriga utrymmen i gott skick. Detta géller aven marken, om sddan ingér i uppltelsen.
Till Iagenhetens inre rdknas rummens véggar, golv och tak, inredning i kék, badrum
och ovriga utrymmen i ldgenheten, glas och bagar i ldgenhetens ytter- och innerdérrar.

Bostadsrattshavarren svarar dock inte for malning av yttersidorna av ytterfénster och
ytterddrrar och inte heller for reparationer av ledningar for avlopp, viarme, gas,
elektricitet och vatten, om féreningen har forsett lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler dn en lagenhet. Detsamma giller ventilationskanaler.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. Hans eller hennes egen vardsldshet eller férsummelse, eller

2. Vardsloshet eller férsummelse av ndgon som hér till hans eller hennes hushall eller
som besdker honom eller henne som gést

3. Nagon annan som han eller hon inrymt i ligenheten, eller

4. Nagon somfér hans eller hennes rakning utfort arbete i lagenheten

Fér reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
férsummelse av ndgon annan an bostadsrattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig
endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn. Tredje stycket férsta punkten
géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Bostadsréattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utféra atgird som
innefattar,

1. Ingrepp i barande konstruktion
2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. Annan vasentlig fordndring av ldgenheten

Tillstand skall Idamnas om atgarden inte r till pataglig skada eller oligenhet for
féreningen.

Nar bostadsrattshavaren anvander ldgenheten skall han eller hon se till att de som bor
I omgivningen inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars férsdmra deras bostadsmilj6 att de inte skiligen bér talas.
Bostadsrattshavarenskall dven i Gvrigt vid sin anvandning av ldgenheten iakttaga allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
fastigheten. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i
overensstdmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa adligganden fullgérs ocksa iakttagas av dem han svarar
for enligt 28 § tredje stycket. Om det férekommer sddana stdrningar i boendet som
avses i forsta stycket férsta meningen skall féreningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér.

Andra stycket géller inte om foreningen sager upp bostadsrittshavaren med anledning
av att stérningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till dess art eller omfattning. Om
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32§

33§

34§

35§
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bostadsratishavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.

Foretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa komma in i ldgenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbetet som féreningen svarar for.

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstandiga
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Bostadsrattshavare som under viss
tid inte har tillfdlle att anvanda sin bostadslagenhet far upplata lagenheten i andra
hand om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Sddant tillstdnd skall lamnas
om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte
har befogad anledning att vagra samtycke. Tillstand skall begransas till viss tid och kan
férenas med villkor.

Bostadsrattshavaren far inte anvdnda lagenheten fér ndgot annat dndamal dn det
avsedda. Féreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten om det kan
medfdra men for foreningen eller annan medlem i féreningen.

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som tillrdtts ar
forverkad och féreningen saledes beréattigad att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1. Om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver
tva veckor fran det att féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra
sin betalningsskyldighet eller om bostadsrattshavaren drdjer med att betala
manadsavgift utéver tva vardagar efter forfallodagen

2. Om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater i andra
hand

3. Om lagenheten anvdnds i strid med 33 eller 34 §

4. Om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaéligt dréjsmal underratta styrelsen
om att det finns ohyra i Idgenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten

5. Om ldgenheten pa annat sdtt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter
sina skyldigheter enligt 30 § vid anvandning av ldgenheten eller om den som
ldgenheten upplatits till i andra hand vid anvdndning av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare

6. Om bostadsrattshavaren inte ldamnar tilltrade till lagenheten enligt 31 § och han
inte kan visa en giltig ursakt for detta

7. Om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom avilande skyldighet och det
maste anses vara av synnerligen vikt for féreningen att skyldigheten fullgdres eller

8. Om lagenheten helt eller till vdsentlig del anvédnds for naringsverksamhet eller
ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingar
brottsligt férfarande, eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot ersattning
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Nyttianderatten ar inte férverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last ar
av ring= betydelse. Uppsagning

Uppsagning pa grund av férhallande som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
=ndast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan
drojsmal. | fraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av forhallande
som avses i forsta stycket 2 inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsdgelse
utan drdjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansokan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad som sdgs i férsta
stycket 5 &ven om nagon tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock

-
inte om stérningarna intriffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 32 §. Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till
avflyttning har féreningen ratt till ersattning for skada.
-~
Ovriga bestimmelser
36§ Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna
tillgingar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna eller lagenheternas insatser.
37§ Utdver dessa stadgar galler féreningens verksamhet vad som stadgas i
bostadsrattslagen och andra tilldampliga lagar.
Dessa stadgar antogs pa stimma den 2 juni 2005 samt pa en extra stamma den 22 september 2005.




