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VERKSAMHETEN

Styrelsen för HSB Brf Fågelsången i Järfälla med säte i Järfälla org.nr. 713200-0253 får härmed avge årsredovisning för

räkenskapsåret 2024

ALLMÄNT OM VERKSAMHETEN

Föreningen är ett privatbostadsföretag (äkta bostadsrättsförening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Föreningen har till

ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta bostäder till medlemmarna med

nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. Föreningen registrerades 1966. Föreningens stadgar registrerades senast 2012-02-15.

Föreningen äger och förvaltar

Föreningen äger och förvaltar byggnaderna på fastigheterna i Järfälla kommun:

Fastighet

Jakobsberg 2:2284

Jakobsberg 2:2359

Jakobsberg 2:2360

Jakobsberg 2:2361

Jakobsberg 2:2411

Totalt 5 objekt

Förvärvsdatum Nybyggnadsår byggnad

1969-01-01 1968

1969-01-01 1969

1968-01-01 1967

1968-01-01 1967

1969-01-01 1969

Fastigheterna är fullvärdesförsäkrade i Trygg-Hansa. I försäkringen ingår styrelseansvar. Hemförsäkring tecknas och bekostas

individuellt av bostadsrättsinnehavarna, kollektivt bostadsrättstillägg ingår ej i föreningens fastighetsförsäkring. Nuvarande

försäkringsavtal gäller t.o.m. 2025-12-31.

BenämningAntal

32 lokaler (hyresrätt)

24 förråd

185

1

Total yta m²

3 602

187

65

144

Totalt 451 objekt

lägenheter (upplåtna med bostadsrätt)

lokaler (upplåtna med bostadsrätt)

p-platser

garageplatser

Föreningens lägenheter fördelas på: 40 st 1 rok, 25 st 2 rok, 23 st 3 rok, 79 st 4 rok, 18 st 5 rok.

14 994

522

이

이

19 305

Goy
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Föreningen äger dessutom

HSB Brf Fågelsången i Järfälla

713200-0253

Namn Typ Org. Nr Andel Ändamål

Järfälla Jakobsberg Samfällighet 25 Tillfart o parkering
S:19

Järfälla Jakobsberg Samfällighet 36 Lekplats o parkering

S:18

Totalt 2 objekt

Förvaltning

Under året har föreningen haft avtal med:

El & Fastighetsservice AB - teknisk förvaltning och fastighetsskötsel samt trädgårdsskötsel

HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ förvaltning

J Entreprenad - trappstädning

Fågelsången har en egen hemsida med information om föreningen. Adressen till hemsidan är

http://www.hsb.se/stockholm/brf/fagelsangen/

Stamprojektet har en egen hemsida: fagelsangenstambyte.se.

Härutöver har föreningen ett antal serviceavtal med olika företag.

Styrelsens sammansättning

Namn Roll Fr.o.m.

Tom Rikhard Ekman Ordförande 2012-05-15

Benny Ericsson Ledamot 2018-06-20

Kari Ahokas Ledamot 2012-05-15

Petra Andersson Ledamot 2022-10-13

Fredrik Öhman Ledamot 2023-09-20

Anette Kallin Ledamot 2022-05-18

Marcus Gry Ledamot 2023-09-20

Ann-Britt Åhlander Suppleant 2020-11-11

Kalle Persson Suppleant 2018-06-20

Alexander von Schéele Suppleant 2022-05-18

I tur att avgå från styrelsen vid ordinarie föreningsstämma är: Tom Ekman, Marcus Gry, Fredrik Öhman och Alexander von

Scheele

Styrelsen har under året hållit 12 protokollförda styrelsemöten.
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Firman tecknas två i förening av Benny Ericsson, Kari Ahokas, Tom Rikhard Ekman och Anette Kallin.

Revisorer har varit: Gunnar Dalmalm med Ann-Cathrin Tek som suppleant valda av föreningen, samt en av HSB Riksförbund

utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AВ.

Tou
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Valberedning har varit: Elisabeth Jansson, Janne Carnestedt samt Johnny Zhang Fahlander vald vid föreningsstämman.

Föreningsstämma

Ordinarie föreningsstämma hölls 2024-05-08. På stämman deltog 43 röstberättigade medlemmar.

VÄSENTLIGA HÄNDELSER UNDER RÄKENSKAPSÅRET

Årsavgiften har under året höjts med 4%.

Föreningen har en underhållsplan som redovisar fastighetens underhållsbehov.

Underhållsplanen används både för planering av tekniskt underhåll och för ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfört reservation till föreningens underhållsfond i enlighet med gällande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfördes i enlighet med föreningens underhållsplan.

Ombyggnad och underhåll

Inga väsentliga åtgärder har genomförts under 2024.

Tidigare genomfört större underhåll och investeringar

Ar Atgärd

2011 Nya abonnentcentraler för fjärrvärme.

2015

2018

Nya fasader av tjockputs på tilläggsisolering, nya fönster och fönsterdörrar, nya entrédörrar,

förstorade balkonger och ny takpapp.

Parkeringsgarage betongrenovering inklusive tätskikt på gårdsdäck och förbättring av bärighet

i felkonstruerade delar samt ny belysning och vattensprinkler.

2019 Ny lösning av avfallshantering av märke Molok.

2023 Stambyte klart och belysningsarmaturer i trapphus utbytta samtidigt.

2024 Fyra laddplatser för lokalhyresgäster.

Ombyggnad och underhåll

Under 2024 har inga ombyggnader ägt rum. Några ståldörrar har bytts ut och en del maskiner i tvättstugor har blivit ersatta

med nya maskiner.

Vattenskador

Under 2024 har Fågelsången inte drabbats av vattenskador i bostäder som kan relateras till nya rör och nya tätskikt i

badrummen. Det är ett tecken på att kvaliteten på utfört arbete i stort i stambytet är okej.

Framtida utveckling

Budget för 2025

Enligt styrelsens beslut sker en höjning av årsavgifterna med 4 % från och med januari 2025. Garage och p-platser höjs med 4

% vid samma tidpunkt. Budgeten för 2025 visar på ett positivt resultatutfall som är cirka 700 000 kr.

Ekonomi på sikt

En viktig del av den ekonomiska planeringen under de senaste åren har varit att bedöma vad effekten blir av ett stambyte

inklusive renovering av våtrummens ytskikt i bostadsrätterna. Styrelsen har en prognos som säger att avgiftshöjningen

behöver vara 4 % under några år med utgångspunkt från det som varit känt då budgeten för 2025 beslutades av styrelsen.

Tom
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Styrelsen behöver hantera dels den finansiella sidan, dvs räntor och amorteringar och dels driftkostnaden. Utöver ekonomiska

förhållanden gäller det att hantera aktiviteter för att hålla fastigheterna i gott skick.

Under perioden med låga räntor gjordes större amorteringar, vilket är positivt för Fågelsångens skuldsättning nu när räntorna

har stigit. Nu när räntorna är högre har styrelsen sänkt amorteringarna, dvs att styrelsen har för avsikt att inte låta summan av

amorteringar och räntor ge allt för stor negativ effekt på kassaflödet i dagens läge. Energidelen, dvs el, fjärrvärme och vatten,

är en ökande andel i driftkostnaden. Därför är det en viktig uppgift för styrelsen att försöka minska energidelen i driftkostnaden.

Utöver kostnadsskälen är det också nödvändigt att minska energibehovet på grund av kommande nya statliga regleringar som

säger att föreningen måste vidta åtgärder för att sänka föreningens energibehov.

Kostnaden för utvecklingen av infrastruktur hos leverantörer av el, värme och vatten kommer att höja kostnaden kraftigt även

för föreningen. Med andra ord behöver styrelsen ta del av leverantörernas prismodeller för att kunna göra ekonomiska

prognoser för föreningen i framtiden.

Den ekonomiska situationen i föreningen och riskerna för negativa konsekvenser av bristande underhåll bör avgöra när och i

vilken ordning underhåll och investeringar bör utföras.

Planerade underhåll och investeringar

Under åren 2025-2028

Atgärda punkter på restlistan från stambytet.

Renovering av yttertrappor av betong.

Byte av gamla ståldörrar.

Fortsatt utbyte av maskiner i tvättstugor när de slutar fungera efter att ha uppnått en viss ålder.

Under åren 2029-2033

Ventilation med värmeåtervinning där värmeåtervinning saknas.

Byte av abonnentcentraler för fjärrvärme

MEDLEMSINFORMATION

Under året har 13 bostadsrätter överlåtits och 0 upplåtits.

Vid räkenskapsårets början var medlemsantalet 242 och under året har det tillkommit 18 och avgått 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid räkenskapsårets slut var 245.

Tom
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2024 2023 2022 2021 2020

Sparande, kr/kvm 362 329 488 499 429

Skuldsättning, kr/kvm 7 229 6 505 7 306 4 724 3 103

Skuldsättning bostadsrättsyta, kr/kvm 8 907 9 439 이 0 이

Räntekänslighet, % 8 9 9 7 5

Energikostnad, kr/kvm 234 235 197 209 198

Årsavgifter, kr/kvm 1 067 1 019 980 942 897

Arsavgifter/totala intäkter, % 79 80 이 0 0

Totala intäkter, kr/kvm 1134 1062 1 042 1 008 1 008

Nettoomsättning, tkr 21 331 20 448 19 966 19 332 18 559

Resultat efter finansiella poster, tkr 1 963 2861 6 556 6 284 5 184

Soliditet, % 33 31 31 35 42

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

Belopp vid

Disposition av

föregående års

resultat enligt Förändring Belopp vid

Bundet eget kapital årets ingång stämmans beslut under året* årets utgång

Inbetalade insatser, kr 2 879 700 0 0 2 879 700

Upplåtelseavgifter, kr 1 660 600 0 이 1 660 600

Underhållsfond, kr 15 303 095 이 1 039 712 16 342 807

S:a bundet eget kapital, kr 19 843 395 이 1 039 712 20 883 107

Fritt eget kapital

Balanserat resultat, kr 46 485 099 2 860 615 -1 039 712 48 306 002

Årets resultat, kr 2 860 615 -2 860 615 1 963 256 1 963 256

S:a ansamlad vinst/förlust, kr 49 345 714 이 923 544 50 269 258

S:a eget kapital, kr 69 189 109 이 1 963 256 71 152 365

* Under året har reservation till underhållsfond gjorts med 2 881 000 kr samt ianspråktagande skett med 1 841 288 kr.

Årets förändring inkluderar även 2023 års beslutad reservation och ianspråktagande av underhållsfonden.

Tom
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RESULTATDISPOSITION

Enligt föreningens registrerade stadgar är det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspråktagande från

underhållsfonden.

Till föreningsstämmans förfogande står följande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt föregående årsstämma, kr

Arets resultat. kr

Reservation till underhållsfond, kr

lanspråkstagande av underhållsfond, kr

Summa till föreningsstämmans förfogande, kr

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Styrelsens förslag gällande extra reservation till underhållsfond, kr

Balanseras i ny räkning, kr
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48 846 261

1 963 256

-1 381 000

840 741

50 269 258

-0

50 269 258

Ytterligare upplysningar gällande föreningens resultat och ekonomiska ställning finns i efterföljande resultat- och balansräkning

med tillhörande noter

Toum
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RESULTATRÄKNING

Rörelseintäkter

Nettoomsättning

Övriga rörelseintäkter

Summa Rörelseintäkter

Rörelsekostnader

Driftskostnader

Övriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anläggningstillgångar

Summa Rörelsekostnader

Rörelseresultat

HSB Brf Fågelsången i Järfälla 7 (17)
713200-0253

2024-01-01

2024-12-31
2023-01-01

2023-12-31

Not 2 21 330 823 20 448 380

Not 3 346 315 49 008

21 677 138 20 497 389

Not 4

Not 5

-10 280 112

-998 486

-11 676 827

-551 215

Not 6 -306 135 -236 500

-4 119 363 -2 402 681

-15 704 096 -14 867 222

5 973 043 5 630 166

Finansiella poster

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter Not 7 207 689 207 442

Räntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -4 217 476 -2 976 993

Summa Finansiella poster -4 009 787 -2 769 551

Resultat efter finansiella poster 1 963 256 2 860 615

Resultat före skatt

Arets resultat

1 963 256 2 860 615

1 963 256 2 860 615

Tom
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2024-12-31 2023-12-31

Tillgångar

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar

Byggnader och mark

Pågående nyanläggningar materiella anläggningstillgångar

Summa Materiella anläggningstillgångar

Not 9 205 093 839 101 617 314

Not 10 이 107 595 888

205 093 839 209 213 202

Summa Anläggningstillgångar 205 093 839 209 213 202

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 42 769 75 349

Övriga kortfristiga fordringar Not 11 3 368 145 6 751 137

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 12 486 917 323 325

Summa Kortfristiga fordringar 3 897 831 7 149 811

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kassa och bank

Summa Omsättningstillgångar

Summa Tillgångar

Not 13 4 696 688 4 493 481

4 696 688 4 493 481

8 594 519 11 643 292

213 688 358 220 856 494

Jom
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2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 540 300 4 540 300

Fond för yttre underhåll

Summa Bundet eget kapital

16 342 807 15 303 095

20 883 107 19 843 395

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Årets resultat

Summa Fritt eget kapital

48 306 002

1 963 256

46 485 099

2 860 615

50 269 258 49 345 714

Summa Eget kapital 71 152 365 69 189 109

Skulder

Långfristiga skulder

Övriga långfristiga skulder till kreditinstitut

Summa Långfristiga skulder

Not 14 95 400 946 42 288 440

95 400 946 42 288 440

Kortfristiga skulder

Övriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 42 788 620 104 157 142

Leverantörsskulder 787 456 1 698 248

Skatteskulder 43 319 89 676

Övriga kortfristiga skulder Not 16 676 352 627 943

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 17 2 839 300 2 805 936

Summa Kortfristiga skulder 47 135 047 109 378 945

Summa Skulder 142 535 993 151 667 385

Summa Eget kapital och skulder 213 688 358 220 856 494

Tom
























