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Foéreningen
§1 Namn och site

Fareningens namn dr Bostadsrittsforeningen Saffransbullen.
Fareningens styrelse ska ha sitt sdte i Ostersunds kommun.

Andamal

Foreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens
hus, mot ersitining, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende, och 1
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning 1 tiden.

Foreningen ska 1 sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer till uttryck 1 dessa
stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljomassigt hallbar utveckling.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplitelse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet, fireningens
ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplitelse av bostadsriitl fir endast avse hus eller del av hus. En upplitelse fir dock fiven omfalta
mark som ligger 1 anslutmng Gll [Bremngens hus, om marken ska anvindas som komplement ll
nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bosladsriil avses den rill 1 [dreningen som en medlem har 4l [Bhd av upplatelsen.

En lagenhet kan vara en bostadsligenhet cller en lokal. Med bostadslagenhet avses en lagenhet som helt
cller inte till ovisentlig del ar avsedd att anvandas som bostad. Med lokal avses annan ldgenhet dn
bostadslagenhet. Till lagenhet kan hora mark.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) [ysisk eller jundisk person som kommer atll erhélla bostadscill 1 [Gremngen ull [hd av upplatelse
[rén [Hreningen eller som dvertar bostadsrill 1 [Bremingens hus,

b} Riksbyggen ekonomisk forening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestimmelserna i dessa
stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drojsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skrittlig och fullstandig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

Medlemskap [ir inte viigras pd grund av kon, konstverskridande identitet eller uliryck, etmsk
tillharighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning, sexuell laggning eller alder.

Annan juridisk person fin kommun eller region som [Grviirvat bostadsriitl 1l bostadsligenhet fir viigras
medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsritishavare ska anses ha uttritt ur fGremngen.

......... I
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§6 Ratt till medlemskap vid overgang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergatt far inte vigras intride i foreningen om de villkor fir medlemskap
som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom eller henne som
bostadsriittshavare.

Vid forviirv av bostadsliigenhet far medlemskap endast beviljas den som att han eller hon permanent ska
bositta sig 1 ldgenheten. Vid andelsforviirv, dir bostadsritten efter forviirvet innehas av
foriilder/fordldrar och bam, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag {ran bosittningskravet och
bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser att permanent bositta sig 1 ldgenheten fBrutsatt att
nagon av andelsiigarna avser att ghra sa. Se dock féljande stycke angiende styrelsens rétt att neka
medlemskap vid andelsfarvary.

Den som [Grviirvat andel 1 bostadsrétt far viigras medlemskap. Om bostadsritten efter forviirvet innehas
av makar, eller om bostadsriilten avser en bostadsligenhet, sadana sambor pa vilka sambolagen
(2003:376) ir ullimplig, giller dock vad som anges 1 2 kap. 3 och 5 §§ bostadsritislagen.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte vigras intride i fiireningen.
Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsratt till en bostadslagenhet Gvergatt till annan nirstaende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren vid 6vergangen.

Upplatelse och dévergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplilelse av en ligenhel med bostadsrill ska ske sknflihgen och underlecknas av parlerna. 1
upplitelsehandlingen ska parlernas namn anges liksom den ligenhel med eventuell mark och andra
ulrymmen som upplilelsen avser saml de belopp som ska belalas 1 insats, arsavgill och 1 [Brekommande
fall upplatelscavgift.

£8 Forhandsavtal
Foreningen [ir 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap, bostadsriitislagen ingd avial om all 1 ramiiden
upplita ligenhel med bostadsrill. Ell sidanl avial kallas Brhandsavial.

§9 Overlatelseavtal

Eil avial om dverlilelse av en bosladsriill genom kép ska uppriiltas sknliligen och sknivas under av
siljare och kipare. Kapehandlingen ska innchalla uppgift om den lagenhet som dverlatelsen avser samt
om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar vid byte eller gava.

En dverlatelse som inle upplyller ovan dr ogilug. Viicks inle lalan om dverlatelsens ogillighel inom (va
ar [ran den dag da dverlatelsen skedde, dr ritlen t1ll sddan talan [Grlorad.

Om siljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit 6verens om ett annat pris dn det som
anges 1 kispechandlingen, dr den 6verenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och kiparen géller i1 stillet
det pris som anges i kopehandlingen. Priset far dock jimkas, om det dr oskiligt att det ska vara bindande.
Vid denna beddmning ska hinsyn tas till kipehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets till-
komst, senare intritfade forhallanden och omstandigheterna i Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogilig om den som en bostadsriitt Gvergatt ll viigras medlemskap 1 [remingen. Detta
giller dock inte vid exekutiv [Grsiljning av bostadsriitten eller vid tvingsforsiljming enhigt 8 kap.
bostadsriitislagen. Om {Grviirvaren 1 sadant fall viigras iniride 1 foremngen ska [Gremingen losa
bostadsritten mot skilig ersdttning, utom 1 fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva
bostadsriitten utan att vara medlem.

En dverlitelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhdlls,

e = : -
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§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far denne utéva bo-
stadsritten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i bostadsriittsforeningen, savida inte annat
anges nedan.

En juridisk person far utiva bostadsriitten utan att vara medlem 1 foreningen om den juridiska personen
har forviirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap. bo-
stadsriittslagen och da hade pantriitt 1 bostadsritten. Tre (3) ar efter forviirvet far fHreningen uppmana
den juridiska personen att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nagon som inte fir vigras
miride 1 foreningen har forviirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen nte 6l)s fir
bostadsritten tvangstorsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen fir den juridiska personens rikning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten utan att vara medlem i fisreningen.
Tre (3) ar efter dédsfallet [ar fSreningen uppmana dédsboet att inom sex (6) manader frin uppmaningen
visa att bostadsriitten har ingatt 1 bodelning eller arvskifle med anledning av bostadsritishavarens did
eller atl nagon, som inte fAr viigras intriide 1 [Gremingen, har [Srviirval bostadsritten och sékl
medlemskap. Om  uppmaningen inte [@Gls, fir bostadsritten t(vangs(Orsiljas enhgt 8 kap.
bostadsrittslagen for dadsboets rikning.

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och

[Brvirvaren mle antagits 1ll medlem [Gr [Gremingen uppmana [Orviirvaren all inom sex (6) manader [tan
uppmaningen visa att nagon, som inte far vagras intriide i foreningen, har férvarvat bostadsritten och

skl medlemskap. Om uppmaningen mte [Bls, fr bostadsritlen (vings[Brsiljas enligl § kap. bostads-
rillslagen [Gr [Orviirvarens rikmng,

En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke genom dverlatelse
firvirva en bostadsratt till en bostadslagenhet.

Samlycke behévs dock inle vid

1. [orviiry vid exekuiiv [Grséilining eller (vings[Grsilning enhigl 8 kap. bosladsriills-lagen, om den
Juridiska personen hade panirill 1 bostadsrillen, eller

2. firvary som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte tor de betalningsforpliktelser som den fran vilken bo-
stadsratten har Gvergatt hade mot bostadsrattstoreningen.

Nir en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvir, svarar
dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken bostadsritten 6vergatt for de forpliktelser som denne
haft som innchavare av bostadsritten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bosladsritishavaren ansvarar [r dlgirder 1 ligenheten som har vidiagits av tidigare innehavare av
bostadsriitten.

§14  Avsdagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare Gir avsiiga sig bosladsriitten idigast efler tva (2) dr [ran upplitelsen och dingenom
bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse Gvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intraffar ndrmast efter
tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts | denna. Bostadsratten
dvergar till foreningen utan ersétiming 11l bostadsritishavaren,

......... I
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§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska betalas innan
ligenheten far tilltriidas och sker inte heller réttelse inom en (1) ménad fran anmaning, far féreningen
hiva upplatelseavtalet. Detta géller inte om ldgenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Om avtalet
hévs, har foreningen riitt till erséttning for skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas arsavgift samt i fiirekommande fall upplatelseavgitt,
dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplitelse.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med anledning
av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Arsavgift, overlatelscavgift, pantsattningsavgift, upplatelscavgift samt avgift for andrahandsupplatelse
[aststills av styrelsen. Andring av insals ska alltid beslulas av [Gremngsstimma,

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrclsen ska faststilla arsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ckonomi ar langsiktigt
hallbar.

Arsavgilien ska [6rdelas pa [Greningens bostadsriitter 1 [brhillande (1] liigenhelernas insatser. Vidare,
om en kosinad som hinfor sig ull uppviirmning eller nedkylming av en ligenhel eller dess [Grseende med
varmvallen eller elekinsk strdm kan paldras bostadsrillshavaren eller individuell méining, ska
berdkningen av arsavgiften, till den del avgiften avser ersattning for sadan kostnad. ta sin utgangspunkt
i den uppmitta forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sirskild debitering enligt
fisljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering
Om genom méilning eller pa annal sill viss kosinad direkl kan [Grdelas pd samiliga eller vissa ligenheler,
har styrelsen rill all fordela berdrda kosinader genom sirskild debilerng.

Om det for nagon kostnad ar uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatser bér tillimpas har
styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften
Om inte styrelsen bestiml annal ska bostadsriiltshavama betala drsaveili 1 [Brskotl [Grdelal pa méanad [Gr
bostad och lokal. Belalning ska erliiggas senast sista vardagen [Gre vane kalenderméanads birjan,

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit foreningen
tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsrittshavaren ett betalningsuppdrag pa avgiften
genom en standardiserad betaltjinstlosning, anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér
betalningsuppdraget logs emol av betaljiinstfBrmedlaren,

§18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat fger [Gremngen it att vid dverging av bostadsritt ta ut en dverli-
telseavgift som ska betalas av den férviirvande bostadsriitishavaren. Overlitelseavgifien uppgér till ett
belopp motsvarande tre och en halv (3,3) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for
dverlatelsen.
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Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid pantsittning av bostadsritt ta ut en pant-
siittningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren (pantsittaren). Pantsiittningsavgiften uppgar till
ett belopp motsvarande en och en halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér
foreningen underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger fireningen ritt att vid upplatelse av bostadsriitten i andra hand ta
ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren. Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp mot-
svarande tio (10) procent av gillande prisbasbelopp tor aret ligenheten dr uppliten i andra hand. Om
ligenheten upplats under del av ar beriknas den higsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader
som ligenheten dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavqgift vid forsenad betalning
Om 1inte arsavgiften eller annan avgilt nll fGreningen betalas 1 réitt tid utgar dréjsmaélsriinta enligt réin-
telagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full betalning sker.

Vid [trsenad betalming av avegilt eller annan [Orpliktelse mot [Greningen ska bostadsriitishavaren dven
betala piminnelseavgill samt 1 Hrekommande fall inkassoavgill enligl lag (1981:739) om ersiilining [ir
mkassokosinader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av parke-
ringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erlaggs sarskild ersittning som bestims av styrelsen med
iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.

§21 Foreningens legala pantratt

Foreningen har pantrill 1 bostadsrillen [Gr sin [ordran pa obetalda avgiller 1 form av insals, drsavgill,
upplilelseaveill, dverlilelseaveill, panisitimngsaveill och availi ir andrahandsupplalelse. Vid
ulmitmng eller konkurs jimstills sadan paniritl med handpaniriitt och den har [Grelride ramlor en
panlrill som har upplilils av en mnehavare av bostadsrillen om inle amnat [Glher av 7 kap. 31 §
bosladsriitlslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bosladsriitishavaren [ir inle anviinda ligenhelen [Gr ndgol annal dndamal dn del avsedda. Foreningen
[ar dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird belydelse [Or [Greningen eller ndgon annan
medlem 1 [Greningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadslagenhet i foreningen ar permanentbostad for bostadsriittshavaren
savida mle annal sdrskill anges 1 upplilelseavialet.

Bostadslagenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast anviindas for att i sin
helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om inle nigol annal har avialats,

Om bostadsritishavaren, med eller ulan [Gremingens tillstind, anviinder ligenhelen [6r annat fin avsell
findamal svarar bostadsritishavaren [6r nedan angivna kosinader sdvida inte annat avialals;

*  kosinader [Or Eigenhetens iordningstéllande [Gr annat fin avsell dndamal,

kosinader [6r findringar 1 ligenheten som palordras av berdrda myndigheter,

dkade kosinader [Or [Greningen som [Gljer av den dndrade anvindmingen av ligenheten, samit

» kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsiitts [or stérmingar som 1 sddan grad kan vara skadliga [6r hillsan eller annars [Grsfimra deras
bostadsmil)é att de inte skiiligen bir talas. Bostadsriittshavaren ska dven 1 dvnigt vid sin anviindning av

]
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ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Om fireningen antagit ordningsregler dr bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter dessa.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden fullgérs ocksa av dem
som han eller hon svarar fiir enligt bostadsriittslagen.

Om det farekommer stdrningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se tll att stérmingarna omedelbart upphér, och

2. om det dr fraga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun dir lagenheten ér
beligen om stémingarna.

Vid stérningar som ar sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har foreningen rétt att
siiga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsrittshavaren vel eller har anledming att misstinka att ett foremal dr behéfliat med ohyra Fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriiltshavare fir upplita sin lgenhet 1 andra hand tll annan [Br sjilvstindigl brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke,

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har forvarvats vid exckutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap. bo-
stadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innchas av en
kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om upplatelsen.

Viigrar slyrelsen all ge sill samlycke (ill en andrahandsupplatelse [r bostadsrillshavaren dndé upplata
sin lagenhet i andra hand. om hyresndmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om
bostadsriitishavaren har skil [Br upplatelsen och [Breningen nle har ndgon belogad anledmng all viigra
samtycke. Tillstandet ska begrinsas till viss tid.

I [riga om en bosladsligenhel som nnehas av en jundisk person kriivs det [Br tllstand endast ail
[Breningen inle har ndgon belogad anledning all viigra samlycke, Tillstandel kan begrinsas (1l viss ad.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriilishavaren [Ar inle inrymma ulomsidende personer 1 ligenhelen, om det kan medlbra men [Gr
fisreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pa egen bekostnad halla Bigenheten med tillhénga uirymmen 1 gott skick, Om
[orrad eller annal ulrymme ingér 1 upplitelsen eller hor (il ligenheten géller samma ansvarsftrdelning
fiir dessa som for lagenheten. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att fislja de anvisningar som fireningen lamnar betriftfande installationer
avseende avlopp, viarme, elektricitet, vatten och ventilation 1 ligenheten samt att tillse att dessa
mstallationer utfors fackmannamiissigl, Notera att ehinstallationer som huvudregel enbart f&r utftras av
auktoriserad elinstallatér, eller ndgon som omfatias av elinstallationsftretagels egenkontrollprogram.
Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns 1 Elsikerhetsverkets register och att foretaget far
utfiira det aktuella arbetet. Det fir bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som girs 1
liigenheten utfors korrekt.

..... Y
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Inspektionsluckor miste bibehallas tillgingliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingdr 1 upplatelsen. Han eller hon ér skyldig att
folja de anvisningar som meddelats rorande skétseln av marken. Foreningen svarar 1 dvrigt for att
fastigheten r val underhallen och hills i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsriittstilligg bir bostadsrittshavaren
teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations- och underhallsansvar enligt dessa
stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bland annat:

= inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen tillhérande lagenheten

» ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa vtheliggningen pa ett
fackmannamdssigt satt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke birande innerviggar

= ledningar tor avlopp, vatten, ventilation och informationséverforing som endast tjanar bostads-
riittshavarens ligenhet, tll de delar dessa fir synliga 1 ligenheten

= ledningar for elektricitet, saval synliga som icke synliga i ligenheten (fran och med huvudbrytaren
1 ligenhetens elceniral (siknngsskapet))

» ligenhetens elcentral (sikringsskap), strémbrytare, elutlag och armaturer

o anordmingar [Br informationséverfonng som endast (inar bostadsriitishavarens ldgenhet, ull de
delar dessa fir synliga 1 ligenhelen

»  elradiatorer (belriillande vallenlyllda radiatorer svarar bostadsriillshavaren endast [r malning)

» minsl en brandvarnare, en brandslickare 6 kg pulver och en brand[ill

» ligenhelens mnerddmar med (illhérande karmar

s lister, foder och socklar

» glas 1 [Bosler, domar och inglasnngspartier

= till dérrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar, brytskydd, barnskydds-
sparrar, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och mellan fonster/dorrar/inglasningspartier),
lisanordmingar, nycklar, nngklocka, gingjéim och tdimngslisier. Gingjiim som fir en inlegrerad del
av dirr- eller finsterkonstruktionen svarar dock foreningen for. Foreningen svarar dven for
yilerdirrens (Hlningshsier, som dr en del av brandskyddet.

*  persienner

» clektrisk golvviarme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning av forutom utvindig malning och kittning av ytter-
balkong- och altandGrrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.
Bosladsriilishavaren svarar iven [Gr atl [unklionen 1 beslagningen av [Gnster och dibrrar skisls och smins
[orilopande.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller tidigare
bostadsriitishavare (1lllGnt ligenheten.

§27 Balkong, altan, uteplats

Om ligenheten dir utrustad med balkong, altan, eller uleplats svarar bostadsriitishavaren [6r renhalling
och snoskottning. Vidare svarar bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier,
fronter samt fristaende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna bemirkelse. Malning
ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betrillande vitulrymmen och kik giller utéver vad som ovan sagts atl bostadsritishavaren svarar [or
all mredning och utrustming sisom bland annat:

o yiskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pd golv och viiggar

»  klimring runt och insats 1 golvbrunn

s rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vattenlis

10
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» inredning och belysningsarmaturer

= elektrisk handdukstork

=  vitvaror och sanitetsporslin

= tviitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

» armaturer for wvatten, kranar inklusive kranbrost, blandare, duschmunstycke, packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

= vitvaror

= spiskipa och ventilationsdon (eftersom spiskdpan ingar i husets ventilationssystem svarar bostads-
rittshavaren enbart for armaturer och strémbrytare samt f6r rengéring av dessa och byte av filter).
Installation som paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.

§29 Foéreningens ansvar

Bostadsriittsforemingen svarar [6r underhall och reparationer av nedan inredming och installationer

forutsatt att fHreningen [Hrsett ligenheten med dessa;

* ledmingar for avlopp, elekinicitet, vatten och informationséverfiring samt ventilationskanaler vilka
tjinar mer dn en lagenhet

= servisledning fram till huvudbrytare i ldgenhetens elcentral

= ledningar fir avlopp, vatten och informationséverforing samt ventilationskanaler som finns i golv,
tak, ligenhetsavskiljande eller barande vigg

= vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade vdrmeledningar (bostadsrittshavaren svarar dock for
malning)

» golvbrunn

= ytter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som dr en del av
brandskyddel

» gingjiim vilka fr en integrerad del av diom- eller [Bnsterkonstrukiionen

» finsterbagar och fonsterkarmar

«  malming av ulsidan av yiler-, balkong- och allandérrar, [Bnsterbagar, dim- och [Boslerkarmar saml
mglasningspartier

» poslanordningar sdsom [astighetsboxar, brevlador och leveransboxar

o solceller

§30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
Far reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan vppkommil genom
1. egen vardslishel eller [Grsummelse, eller
2. virdsloshel eller [Brsummelse av
a) nagon som hor ll hushillet eller som bestker delsamma som géist,
b) nfdgon annan som fr inrymd 1 ligenheten, eller
¢) ndgon som ullor arbete 1 genhelen [Hr bostadsrilishavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon
annan in bostadsriittshavaren sjilv dr dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit
1 omsorg och tillsyn,

§31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister

Bostadsriilishavaren #r skyldig atl utan dréjsmal tll [Hremngen anmila fel och brisier 1 sadan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar tor enligt ovan.

§ 32 Foreningen far utfora underhallsatgard som bostadsrattshavaren svarar for
Foreningen [&r ata sig att utfora underhallsatgird som bostadsritishavaren ansvarar [6r enligl ovan,
Beslut hiirom ska fattas pd {Grenmingsstimma och bir endast avse dtgiirder som forefas 1 samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens hus som beror bostadsrittshavarens lagenhet.

......... I
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§ 33 Ersattning for intraffad skada

Om fireningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsrittshavare for lagenhets-
utrustning eller personligt losdre ska ersittningen beriknas med hiinsyn till den skadade egendomens
virde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda regler géller dock fisr brand- eller vattenledningsskada,
se § 30 ovan,

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om  bostadsriittshavaren forsummar  sitt  underhallsansvar  (enligt  §§ 26-28), eller utfér en
tillstandspliktig forindring av ldgenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans siikerhet dventyras
eller det finns risk for omfattande skador pi nagon annans egendom och bostadsrittshavaren inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick sa snart som mijligt, far féreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretridare for freningen har ritt att i komma in 1 ligenheten niir det behovs [Gr tillsyn eller for att
utlira arbele som [Breningen svarar [Br eller har rétt att utfra enligt § 34. Nir bostadsréittshavaren har
avsagl sig bostadsritten eller niir bostadsriitten ska tvangs[brsiljas ir bostadsrittshavaren skyldig att lata
ligenhelen visas pa limplig id. Foéreningen ska se tll alt bostadsriittshavaren inte drabbas av stéme
oliagenhet dn nidvindigt.

Bostadsriitishavaren dr skyldig atl tala sddana inskriinkmingar 1 nyijanderfitten som [Branleds av
nivdviindiga atgirder [or atl utrota ohyra 1 husel eller pa marken, dven om hans eller hennes ligenhel inte
besviras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltride till lagenheten ndr foreningen har ratt till det tar Krono-
fogdemyndigheten (Kronofogden) beslata om sarskild handrackning.

§36  Andring av lagenhet

Bosladsriilishavaren [ir inle ulan siyrelsens tillstand uiléra en dlgird 1 ligenhelen som mnelatlar
1. ingrepp i en barande konstruktion,

installation eller andring av ledningar tor avlopp, varme, gas eller vatten,

installation eller andring av anordning tor ventilation,

eller annan paverkan pa brandskyddet eller

nagon annan viisenllig [Brindring av ligenhelen.

s L B

Styrelsen [ir bara viigra all ge tllstand 11l en dtgiird som avses 1 [orsta slyckel om algirden ir ull palaghg
skada eller oligenhel [Gr [OGremingen. Eil ullsténd [ir [Srenas med willkor, exempelvis all
bostadsréttshavaren star for de kostnader som atgirden kan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut.
Om bostadsrattshavaren ar missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresndmnden
provar fragan. Forindringar i ligenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyvl- och viirmeanliggningar, solskydd, parabolanienner och
andra liknande anordningar Gir bara monleras pa husets utsida eller styrelsens sknliliga godkiinnande.
Bostadsriilishavaren biir underhillsansvaret [Gr sidana anordningar. Bostadsritishavaren ska pi egen
bekosinad demoniera anliggningen vid behov, exempelvis om det behdvs [or all [Hremingen ska kunna
[ullgira sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhallsfonder
§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppriitta och drligen {6lha upp underhallsplan {6r genomfdrande av underhéllet av
foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader,

12
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§38  Fonder for underhall
Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens fastighet/er med
tillhdrande byggnader.

Fond foir planerat underhall

Avsiittning tll féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta dret anges 1 eko-
nomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Forverkande av nyttjanderatten till Iagenheten

§ 39 Forverkandegrunder
Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r, med de begrinsningar

som [Bljer av §§ 40 och 41 nedan, fSrverkad och freningen har rétt att siga upp bostadsrittshavaren till
avilytining,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren driijer med att betala insats eller upplatelseavgitft utver tva veckor fran det att
fisreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren drijer med att belala drsaveill eller avaifl for andrahandsupplatelse, nir del
giller en bosladsligenhel mer fn en vecka eller [Griallodagen och nir det giller en lokal mer éin tva
vardagar eller [orfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behvligt samtycke eller tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem
om ldgenheten anviints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrattshavaren har inneboende till men
[or [Gremingen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrillshavaren eller den som ligenhelen upplitils (il 1 andra hand, genom vardsloshel dir
vallande wll all det [inns ohyra 1 Kgenhelen eller om bosladsrilishavaren genom all inle ulan oskiligl
drojsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina skyldigheter enligt
§ 23 vid anvindning av ligenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anviindming av denna dsidosiiller de skyldigheler som en bostadsriillshavare enligl samma paragral har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsriitlshavaren inle Iimnar tlliride till ligenheten enligt § 35 och han eller hon mile kan visa
en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrattshavaren inte fullgér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora enligt
bostadsriittslagen, och del miasle anses vara av synnerlig vikt [Gr foreningen att skyldigheten fullgirs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ldgenheten helt eller tll visentlig del anviinds [6r sadan ninngsverksamhet eller liknande
verksamhet som fr brottshig eller déir brottshgt fGrfarande ingéar till en inte oviisenthg del, eller anvinds
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning, eller
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9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten
om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfr en atgird som anges i § 36.

§ 40 Hinder for forverkande

Nythjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses 1
§ 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsriittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten
mte kan fullgéras av en kommun eller en region. En skyldighet fir bostadsrittshavaren att inneha
anstiillning 1 ett visst fGretag eller ndgon liknande skyldighet fir inte heller liggas till srund for
forverkande.

§ 41 Majlighet att vidta rattelse med mera
Bostadsrittshavaren far inte sgas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i § 39 punkterna 2,

3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsiigelse sa snart som mjligt vidtar rittelse.

I fraga om bostadslagenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupplatelse enligt §
39 punkt 2, eller pa grund av otillatna om- eller tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsritts-
havaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansékan
beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste fireningen siga
till bostadsrittshavaren att vidta réttelse inom tva (2) manader fran den dag foreningen fick reda pa
[orhallandet [Gr att bostadsriitishavaren ska [ skiljas [rin ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhel pa grund av stérningar 1 boendet enligt § 39 punkt 5 [Gr inte ske [Grrin
socialndmnden har underrattats.

Vid séirskall allvarliga slérmingar 1 boendet géller § 39 punkl 5 dven om nagon tllsigelse om rillelse mnle
har skell. Vid sadana siémingar [ar uppsiigning som giiller en bosladsligenhel ske ulan [regiende
underriillelse (ill socialnfimnden. En kopia av uppsiigningen ska dock skickas Gll socialnfimnden.
Riillelseanmamng och underritlelse il socialniimnden kriivs dock om siérmingarna inirilal vonder tid
da ligenhelen varil upplilen 1 andra hand pa sill som anges 1 § 24,

Ar nytjanderitlen forverkad pa grund av [Grhallande, som avses 1 § 39 punkterna 1-3, 5-7 eller 9 ovan
men sker riillelse iman [Greningen har sagl upp bostadsriitishavaren (1l avilylining, Fir han eller hon
mile direller skiljas [rin ligenhelen pid den grunden. Della giiller dock inle om nyiljanderiillen dir
fisrverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bosladsriilishavaren [ar mle heller skiljas [rdn liigenhelen om [Greningen inle har sagl upp
bostadsriitishavaren Gl avylining inom tre (3) manader [fdn den dag di [Gremingen [ick reda pa
[orhallande som avses 1§ 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriitishavare kan skiljas [rin ligenhelen pi grund av [Grhillanden som avses 1 § 39 punkt 8
endasl om [Bremingen har sagl upp bosladsriilishavaren (ll avilylining inom (v (2) manader [rin det ail
[Breningen [ick reda pa [Hrhallandet, Om den brotisliga verksamheten har angetls ll dtal eller om
[Brundersékming har inletts inom samma tid, har Breningen dock kvar sin it tll uppsiigning intill dess
alt tvit (2) manader har gill [rin detl all domen 1 brottmélet har vunnit laga krall eller det rittsliga
[orfarandet har avslutats pa nigol annat sitl,

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for

i andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
fisr andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avilyitming, f&r han eller hon pa grund av driysmalet inte skiljas {rin ldgenheten

1. om avgitten — nir det ar fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor fran det
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a) att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsriittslagen har
delgetts underrittelse om mdjligheten att fi tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till socialnimnden i den
kommun dér lagenheten ar beldgen, eller

2. om avgiften — niir det fr friga om en lokal — betalas mmom tva (2) veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen har delgetts

underriittelse om mdéjligheten att {i tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrttshavare inte heller skiljas frén ligenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket | pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstiandighet och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock
senast niir tvisten om avhysning avgdrs 1 [Grsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte betala aveilten
mom den td som anges 1 § 39 punkt 1 a, har asidosatt sina [Grplikielser 1 sa hiyg grad att han eller hon
skaligen inte biir fa behilla lagenheten.

Beslul om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen eller ulgdngen av den tid som anges 1 [Grsta
stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sidgs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges i § 39 punkt 1, 4-6 cller 8, ar
han eller hon skyldig atl Qyila genast.

Sigs bosladsriillshavaren upp av ndgon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 [ar han eller hon bo
kvar till del manadsskille som ntrillar ndnnast eller (re manader [Hin uppsigningen, om 1le rillen
aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsidgningen sker av orsak som
anges i § 39 punkt | a och bestimmelserna i § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsiigning 1 andra [all av orsak som anges 1 § 39 punkl 1 a ullimpas évnga bestimmelser 1 § 42,

§44 Ratt till ersattning for skada vid uppséagning
Om toreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till ersittning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsiagning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning i fall som avses i § 39 ovan,
ska bostadsriitlen (vangs[orsiljas enligtl 8 kap. bosladsriilislagen sd sparl som mijligl, om inle
[Breningen, bostadsriitishavaren och de kiinda borgenirer vars riitl berbrs av [Orsiiljmngen kommer
dverens om ndgol annal. Forsiljmingen [ar dock skjutas upp tll dess ail brister som bostadsrétishavaren
svarar [r blivil algirdade.

Tvangslorsdljning genomlirs av Kronologden efier ansiikan av bostadsritisfreningen.
Styrelse och valberedning

§47  Allmint

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrada foreningen och
ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots pa ett tillfredsstal-
lande siitt.
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Styrelsen ska arbeta fir utbildning av och information till medlemmarna samt losa fragor i samband
med skotseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande i verk-
samheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsrittshavarnas olika forutsiittningar skapa likvirdiga majligheter
fisr alla att nyttja bostadsriitten.

§ 48 Ledamdoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamiter och suppleanter viiljs for en period av hivgst tva (2) ar. Rollen som styrelseordforande
utses arligen (ordféranden dr dock fortfarande ledamot av styrelsen och kan wvara utsedd som
styrelseledamot for langre tid). Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse
villjs pa [Greningsstimma ska mandattiden for hiilften, eller vid udda tal niirmast higre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga suppleanter.

For det [all vakanser uppkommer efler ledamdier eller suppleanter under mandaltperioden ska dessa
ersiitltas senast vid nirmas! diirpa f6ljande ordinarie fOreningsstimma. Vid val efier vakanser giiller att
ny ledamot eller suppleant utses av den som utsiag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméler och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses enligl [Gljande,

a) [oremngsstimman viljer (va (2) till sex (6) ledamdler sami minst (va (2) och hgst sex (6) supple-
anler,

b} Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant r:

1. Medlem i foreningen

2. DPerson som lillhiir medlems familjehushall och fir bosall 1 [Gremingens hus
3. Siyrelseledamot eller deliigare 1 medlem som &r juridisk person

Vidare dr person som utsetts av Riksbyggen behdrig att vara ledamot.

Den som éir undering, 1 konkurs, har ndnngs[orbud eller har [rvaltare enligl 11 kap. 7 § [Grildrabalken
kan 1nle vara siyrelseledamol eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter utse ordférande vid
det styrelsesammantriade som halls i anslutning till den ordinarie foreningsstimman eller i anslutning
till extra foreningsstimma om styrelseval har forekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse
ord[Grande ska siyrelsen bland ordinarie ledaméter ulse en vice ordlbrande. Vid samma styrelsesam-
maniriide ska dven sekrelerare, brandskyddsansvarig, och 1 [Grekommande fall, elanliggnings-ansvarig,
ulbildningsansvang saml miljansvarig ulses.

§50 Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantriide halls nir sa behévs,

Styrelseledamot har il alt begiira all styrelsen ska samuimankallas, Sddan begiran ska [ramstillas
skriflligen med angivande av vilkel frende ledamoten vill att styrelsen ska behandla, Ordforanden dr om
sadan framstillan gors skyldig att sammankalla styrelsen,

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen fir beslutsfir om mer dn hilflen av antalet ledamdter fir nirvarande vid sammantridet, Mer dn
hilflen av de niirvarande ledamdierna méste rista [Gr ett beslut for att det ska bli giltigt. Vid lika ridstetal
har styrelsens ordforande utslagsrist.
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Om alla ledaméter inte fir nirvarande maste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet ledaméter (dvs. mer dn
1/3 av 54 manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig) ha réstat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pa grund av jiv) maste
en ny bedémning av beslutsforheten goras.

Beslut far inte fattas 1 ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det dr mé&jligt, har
|. fatt tillfille att delta i drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag fGr att avgora drendet.

Styrelsen eller en stillforetradare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstimman som star i strid
med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska féreningar eller dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll [tras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ord{tranden och en viterligare ledamol som styrelsen utser. Om suppleanten har ersalt ledamot kan
suppleant utses att justera protokoll.

Tid [or sammaniriidel, vilka som nirvarat samt vilka beslut som [attats ska anges 1 protokollet.
Styrelseledamiterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i
nummerldljd och [Grvaras pa betryggande siitl,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens protokoll. Styrelsen kan
dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen cller av styrelsen betullmaktigad foretridare for foreningen far beshuta om inteckning eller
annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsrattstillagg
Styrelsen eller av styrelsen belullmikiigad [Gretriidare [6r [Gremingen [ar besluta all leckna [Grsiknng
som ombaltar bostadsriillshavarens underhalls- och reparalionsansvar, sa kallal bostadsrittsulligg,

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte utan foreningsstimmans bemyndigande
avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen [ir inte heller besluta om nvoing, om viisentliga [Grindnngar eller tll- och/eller ombyggnad
av [Bremingens egendom ulan [Gremngsstimmans godkiinnande,

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen betullmiktigad foretradare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller
liknande formedlade tjdnster. Har stimman givit styrelsen ett generellt bemyndigande far styrelsen
[orliinga eller ingéd nya avial av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besikiningar av fdreningens egendom som fdreningen har
underhallsansvaret for och 1 arsredovisningens firvaltningsberiittelse avge redogirelse fisr kommande
underhéllsbehov och under dret vidtagna underhallsitgirder av stirre omfattning,
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§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillfretriidare for foreningen fir inte foreta en handling eller annan atgird som
ir dgnad att bereda en otillborlig fordel 4t en medlem eller ndgon annan till nackdel fér fireningen eller
annan medlem.

§57  Valberedning
Vid ordinarie fGreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till att vara ledaméter 1
valberedningen. Deras uppdrag géller f6r tiden fram till dess ndsta ordinarie stimma (arsstdmma) hallits.

Valberedningens friimsta uppgifl dr att firesla valbara och limpliga kandidater ull fortroendeposter som
foreningsstimman ska viilja. Dirutover ska valberedningen {tresla arvoden och ev. andra ersiittningar
till styrelseledamditer, suppleanter, revisorer och revisorssuppleanter och 1 [Brekommande fall andra
fortroendevalda.

Foreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hallas
Ordinarie foreningsstdmma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter utgangen av varje ri-
kenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna dverlimnat sin berdttelse.

Exlra stiimma ska hallas om styrelsen lnner skil atl halla [Greningsstimma [Gre nista ordinarie stiimma.
Sadan stimma ska dven hallas nir del [Gr uppgivel findamal skrillligen begirs av en revisor eller av
minsl en londel av samtliga rostberfilligade medlemmar, Kallelse ska ullirdas mnom (va (2) veckor [ran
den dag da sadan begéiran kom in till foreningen.

Fareningsstimman ska hallas pa den ort déar styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock besluta om att
stimman ska hallas digitalt. helt cller delvis. Om foreningsstimman ska hallas helt digitalt stalls
sirskilda krav pa kallelsen, se § 60,

Nar staimman halls digitalt, helt eller delvis, ar den digitala delen 6ppen for utomstacnde utan sirskilt
stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har alltid ritt att nédrvara vid
fisreningsstimman.

§59 Dagordning
Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska férckomma:

a) Stammans oppnande

b) TFaststillande av rdsilingd

¢)  Val av stimmoordlGrande

d)  Anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokollfrare

&) Val av en person som jimle stimmoordGranden ska justera protokollet

0 WVal av résiriiknare

g) Iriga om stinuman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst

h) TFramliggande av siyrelsens drsredovisning

1)  Framliggande av revisoremas beritielse

1) Beslut om faststiillande av resuliai- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledamater och suppleanter, revisorer
och valberedning

o) Beslut om stamman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter
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q) Val av revisor och revisorssuppleant

) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hinskjutna friagor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner) som
angetts 1 kallelsen

{)  Stimmans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma endast de drenden
fiir vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstimman Gppnas av styrelsens ordfrande eller, vid forfall for denne, annan person som
styrelsen dértill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter som direfter fordelas
av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor fore
stimman anslas digitalt eller pa vl synlig plats inom féreningens fastighet. Darutéver ska kallelsen
lamnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas brevlador/fastighetsboxar eller skickas med
elekiromiska hjiilpmedel sasom e-post (1l de medlemmar som uppgivil en e-postadress. Om medlem
uppgivil en annan posladress ska kallelsen 1 stillet skickas dil. I vissa sfirskilda [all stélls higre krav pa
elekiromisk kallelse, se separal avsnitl nedan.

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna cller pa annat sétt anges vilka drenden som ska
firckomma till behandling vid stimman. Om firslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska det
fullstindiga innchallet av dndringen anges i kallelsen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framgé.

Om del kriivs [Gr all Breningsstimmobeslul ska bl gilugl atl det Lattas pa (va stdmmor Fir kallelse 1ll
den senare sliimman inle uilirdas innan den [Grsta stimman har hallits, I en sadan kallelse ska del anges
vilkel beslul den [Brsia stimman har Galtat.

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstamma ska pa motsvarande satt ske tidigast sex (6) veckor och senast tva
(2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska anges. Dessa
kallelselnsler géller dven om [Gremngsstimman ska behandla

1. en fraga om dndring av stadgarna
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [riga om all [Oreningen ska gd upp 1 en annan juridisk person genom [usion.

Sarskilt om elektronisk kallelse
Foreningen [r skicka kallelser till stimma med elekiromska hyiilpmedel siasom e-post. I vissa siirskilda
fall stills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag och &r:

1. om en stimma ska hallas pd annan t1d fin vad som bestiimis 1 stadgarna

2. om stimman ska behandla siirskilda stadgefindringar som dkar medlemmarnas skyldigheter ail
betala insatser/avgifter, minskar rétten till aterbetalning av insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om
ekonomiska foreningar, rétten till vinst inskrinks eller ritten till tillgangar vid féreningens
upplisning inskrinks (se lag om ekonomiska foreningar for fullstindig redogéorelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av fireningen.
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I dessa fall maste kallelse ldmnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska kallelsen 1 stiillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar fi visst drende behandlat vid ordinarie fSreningsstimma ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rikenskapsarets utgang, eller den senare tidpunkt
styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa foreningsstimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
dock endast en rést tillsamimans., Medlem som innehar flera bostadsritter har ocksa endast en rist. Om
flera medlemmar gemensamt fger flera bostadsritler kan de dock avligga en rést var.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska forpliktelser mot
foreningen enligt dessa stadgar och lag,

En medlems ritt vid [Greningsstimma utdévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallforetridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig daterad och undertecknad fullmakt.
Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfardandet.

Medlem [ar [Greiriidas av vallritt ombud, Ombud f&r bara [Sretriida en medlem. Medlem [ir medfora elt
vallritt biiréide,

§63 Beslut och omréstning

Fareningsstimmans mening dr den som har fatt mer dn hilften av de avgivna rosterna, eller vid lika
ristetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har fatt de tlesta
roslema. Vid lika rosletal avedrs valel genom lotining,

Forsta stvekel giller inle [Br sadana beslul som [Gr sin giltighel kriiver siirskild majorilel enligl dessa
stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid [Breningssifimma sker dppel, om inle niirvarande réstberiitligad medlem vid
personval begir slulen omrisimng,

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ctt beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krdvs att det har fattats pa en
fisreningsstimma och att toljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslulel nnebir findring av ndgon nsals och medlir rubbning av detl bérdes [Grhallandel mellan
msalserna, ska samiliga bostadsrilishavare som beriirs av findrnngen ha gill med pad beslutet. Om enighel
mle uppnds, blir beslutet dnda giltigl om minst (vi tredjedelar av de bertrda bostadsritishavarma har gail
med pa beslutel och det dessutom har godkiinls av hyresnfimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslulet mnebir en Gkming av samtliga msatser ulan atl [Brhillandet mellan de mbérdes insatserna
rubbas, ska alla bostadsritishavarna ha gall med pd beslutel, Om enighet mte uppnis, blir beslutet dnda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts
av hyresndamnden. Hyresndamnden ska godkénna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet
Om beslutet innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer att fordndras eller i sin helhet
behdva tas 1 ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska bostadsrittshavaren
ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen. blir beslutet dnda
giltigl om munst tvd tredjedelar av de rostande har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresnimnden.
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3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebiir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de réstande ha
gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebir Gverlatelse av ett hus som tillhir féreningen, i vilket det finns en eller flera
ligenheter som &r upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det sitt som géller for beslut om
likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar. Minst tvi tredjedelar av
bostadsriittshavarna 1 det hus som ska 6verlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsriitten och som fir kiind for freningen om
ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om &ndring av foreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberattigade dr ense om det.
Beslulet iir dven giltigt, om det [attas av tvi pa varandra [Bljande [Breningsstimmor och minst 2/3, eller
det higre antal som anges nedan, av de ristande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslulel avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgiller ska berfiknas [ordras atl minst 3/4 av
de ristande pa den senare stimman gall med pa beslutet.

Om beslulel innebdr all en medlems ritl il [Greningens behillna tillgingar vid dess upplésning in-
skrianks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gitt med pa beshatet.

Ett beslut som innebar att en medlems ritt att Gverlata sin bostadsratt inskranks ar giltigt endast om
samtliga bostadsrattshavare vars ratt berirs av andringen gatt med pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering

Uldver vad som kriivs enligl ovan giiller [6r all beslulel ska vara giltigl all Fiksbyggen godkiinner
delsamma.

Eil beslul om dndring av sladgama ska genast anmiilas [Or regisirering hos Bolagsverkel. Beslulel Gir
inte verkstillas forran registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Rakenskapsar
Foreningens rikenskapsar omlattar iden [rin och med 1/1 ull och med 31/12.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan #drsstimman (ll [Bremingens revisorer dverliimna en
arsredovisning innehallande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

Eventuellt overskott i fireningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat underhall,
dispositionslond eller balanseras 1 ny rikning,

§68 Revisorer

For granskming av styrelsens [Brvaltning och [Greningens rikenskaper utses arligen vid ordinarie
[Bremingsstimma [Br tiden fram Gll dess niista ordinarie stimma hallits en (1) revisorer och en (1) revi-
sorssuppleant. Revisorn och suppleanten ska vara auktoriserad eller godkand revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska mgen suppleant utses [Gr den revisorn.
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§69  Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som féljer av god revisionssed granska foreningens arsredovisning
jimte rikenskaperna samt styrelsens firvaltning. Revisorerna ska filja de sirskilda foreskrifter som
beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsiar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska foreningar fore-
skriven revisionsberiittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse didrover inldmnad till styrelsen inom tre (3) veckor efter det
styrelsen avlimnat rsredovismingen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens torvaltning ska
styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberdttelsen samt i forckommande fall styrelsens yttrande over
revisionsberdttelsen ska hallas tillgangliga, i fysisk eller digital form, fiér medlemmarna senast tva (2)
veckor [Gre rsstimman. Handlingarna ska skickas ut Fysiskt till den medlem som sa begiir.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseforening

For medlemskap i Riksbyggen ckonomisk forening krivs att bostadsrattsforeningen ar medlem i
intresseforeningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dar bostadsrittsforeningen har sin verk-
samhet och via denna ar andelsdgare | Riksbyggen ckonomisk forening.

Beslul som mnebéir all [Bremingen inle lingre kommer all vara medlem 1 inlresse[Breningen blir gilligl
om samiliga rosiberdtligade fir ense om del. Beslulel dr iven giltigl, om del har [allals pd 1va pa varandra
fisljande foreningsstaimmor och minst 2/3 av de réstande pa den senare stimman gatt med pa beslatet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske genom anslag
digitalt eller pa vil synlig plats inom féreningens fastighet, genom utdelning i medlemmarnas
brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med elektroniska hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar
som uppgivil en e-postadress och samiyekt dirtill,

§73 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upplises [Gremingen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommel Sverskoll tillfalla

bostadsrittshavarna och fordelas 1 forhallande till insatserna.

§74 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utéver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om cko-
nomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om bestimmelser i dessa
stadgar [ramledes skulle komma att 513 1 stnd med (vingande lagstilining giiller lagens bestimmelser,

22

R e ==

992 | Signerat CW, 5B,
=



Riksbyggen

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 27 maj samt 17 juni 2025.

Ostersund 18 juni 2025.

Ort och datum
Christer Wedin Soren Bickstrim
Namnftrtyvdligande MNamnftrtydligande

Ovanstaende stadgar har godkints av Riksbyggen.

Stockholm den

Riksbyggen ekonomisk [Grening

Enligt fullmakt
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