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Vélkommen till &rsredovisningen fér Brf Centrum
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsréattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen &r om bostadsréattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte
nagot utfiéde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsréttsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade™) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet &r bostadsréittsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatréakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Hofors kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1954-09-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1957-
12-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager och férvaltar fastigheten Hofors 6:78. Fastigheten bebyggdes 1957 och ar beldgen i Hofors
kommun. Vardearet ar 1972.

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 11 bostadsrétter om totalt 657 kvm och 2 lokaler om 339 kvm. Det finns 2 st
parkeringsplatser i féreningen.

Foreningen ar andelsagare i Samféllighetsféreningen Hofors Centrumparkeringar

Lagenhetsférdelning:

2 st 1 rum och trinettkék
2 st 1 rum och kok

4 st 2 rum och kdk

2 st 3 rum och kdk

2 st 4 rum och kok

Foéreningens lokalkontrakt I6per enligt féljande:

Verksamhet Yta kvm Loptid t.o.m.
Butik 244 Tillsvidare
Butik 95 Tillsvidare
Férsdkring

Fastigheten ar forsakrad hos IF Skadeforsakring AB. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen,
skadedjursforsakring och aven tillaggsfoérsékring for bostadsrattshavare. (Observera att denna ej ersétter
hemférsakringen.)

Styrelsens sammanséittning

Olle Hartwig Ordférande
Kerstin Eriksson  Supplant
Kerstin Bleckert  Styrelseledamot
Hans Bleckert Styrelseledamot
Johan Eriksson Styrelseledamot
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Valberedning

Foreningen har inte valt nagon valberedning.

Revisorer

Till revisor har féreningen valt Marcus Ostberg

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av tva ledaméter i foreningen. Foreningen har inte valt ndgon valberedning.

Sammanirdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstimma hélls 2023-12-28. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda
sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhalisplan.

Utférda historiska underhaill

2023-2024 e Nytt tak
Ny yttre kallardérr
Ny avlopps stam for lagenhet 6 och 12

2016-2017 e Nytt tak 6ver kallarentrén
2015-2016 e Nya brevinkast
2007-2008 e Nytt staket

Planerade underhall

2025 e Malning av fonster, utvandigt

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB

Fjarrvédrme Varmevarden
Vatten och aviopp Hofors vatten
Sophantering Gastrike atervinnare
Elhandel och elnat Bixia/Hofors elverk

Vasentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi
Féreningens resultat fér &r 2023/2024 4r negativt. Resultatet for ar 2023/2024 ar battre an resultatet for ar
2022/2023 och férandringen beror framst pa att foreningen under verksamhetsaret haft 6kade intékter fran den

avgiftsjustering som genomfoérdes 2023. Foreningen har dven haft ndgot minskade rorelsekostnader, vilket
bidragit till att resultatet &r battre &n féregaende ar.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost &r fiarrvarmen och den har 6kat under aret jamfort med féregéende
ar.
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Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar investeringar samt finansieringsverksamheten i form
av 13n och upplatelser har foreningen ett negativt kassaflode. | kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsfléde.

Ovriga uppgifter

Under verksamhetsaret har foreningen fardigstallt takrenoveringen som paborjades under foregadende
rakenskapsar.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 13 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och

avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 14 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 1 6verlatelse.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2024 =
573 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5 730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023 - 2024

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 783 251 727 205 688 674 675 493
Resultat efter fin. poster -579 922 -740719 114 331 -27 381
Soliditet (%) 0 0 0 0
Yttre fond 14 000 483528 469 528 455 528
Taxeringsvarde 3601 000 3601000 3601 000 2707 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 855 796 765 -
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 55,7 70 1.8 i
?:;L‘:Zitrt;t'tr"gkfer KV Upplateny 2889 3072 2226 2315
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 1860 1980 1435 1492
Sparande per kvm totalyta, kr 56 -58 115 51
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 35 34 33
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 272 223 193 193
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 99 89 89 89
Energikostnad per kvm totalyta, kr 397 347 316 316
Genomsnittlig skuldranta (%) 533 3,05 1,74 1,86
Rantekanslighet (%) 3,38 3,86 2,91 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdarme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomshnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arsredovisning 2023 - 2024

Summan av avskrivningar och underhall Gverstiger det negativa resultatet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 33 869 - - 33 869
F
ORE, ytotre 483 528 - -469 528 14 000
underhall
Balanserat resultat -692 410 -740 719 469 528 -963 601
Arets resultat -740 719 740719 -579 922 -579 922
Eget kapital -915 733 0 -579 922 -1 495 655
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -963 601
Arets resultat -579 922
Totalt -1543 524
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 14 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -14 000
Balanseras i ny rakning -1543524
-1543 524

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrdkning

Arsredovisning 2023 - 2024

1 JULI - 30 JUNI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 783 251 727 205
Ovriga rorelseintakter 3 4710 -5
Summa rérelseintakter 787 961 727 200
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 186 340 -1 288 622
Ovriga externa kostnader 9 -37 822 -55 047
Personalkostnader 10 -41 873 -72422
Summa rérelsekostnader -1 266 035 -1416 091
RORELSERESULTAT -478 074 -688 891
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 104 65
Rantekostnader och liknande resultatposter 1" -101 952 -51 893
Summa finansiella poster -101 848 -51 828
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -579 922 -740 719
ARETS RESULTAT -579 922 -740 719
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstiligdngar

Byggnad och mark 12 194 000 194 000
Summa materiella anlaggningstiligangar 194 000 194 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 194 000 194 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 5827 7635
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 20946 12 006
Summa kortfristiga fordringar 26773 19 641

Kassa och bank

Kassa och bank 250 948 947 500
Summa kassa och bank 250 948 947 500
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 277 721 967 141
SUMMA TILLGANGAR 471721 1161141
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33869 33 869
Fond for yttre underhall 14 000 483 528
Summa bundet eget kapital 47 869 517 397
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -963 601 -692 410
Arets resultat -579 922 -740 719
Summa fritt eget kapital -1543 524 -1433129
SUMMA EGET KAPITAL -1 495 655 -915733
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 192 126 1101 260
Summa langfristiga skulder 192 126 1101 260
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 1662 580 870 646
Leverantorsskulder 27 849 24135
Skatteskulder 2038 5234
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 82783 75599
Summa kortfristiga skulder 1775 250 975 614
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 471721 1161 141
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1 JULI - 30 JUNI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -478 074 -688 891
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

-478 074 -688 891
Erhallen rénta 104 65
Erlagd rénta -102 046 -51799
K"assaﬂode_fran Iopande verksamheten fore férdndringar av 580 016 740 625
rorelsekapital
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -7132 4443
C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 7 796 -3516
Kassafléde fran den lopande verksamheten -579 352 -739 698
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 600 000
Amortering av lan -117 200 -57 200
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -117 200 542 800
ARETS KASSAFLODE -696 552 -196 898
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 947 500 1144 398
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 250 948 947 500
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Centrum har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I arsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Markvardet &r inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmsdattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhail och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 553 034 510 828
Hyresintakter, bostader 29100 25 800
Hyresintékter, lokaler 224 862 211737
Avsagda bostader (brf) -24 228 -23334
Ovriga intakter 483 2174
Summa 783 251 727 205
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjamning 0 -5
Elstéd 4710 0
Summa 4710 -5
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Tradgardsarbete 6573 1350
Snoskottning 3000 0
Summa 9573 1350
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 41 591 159 149
Summa 41 591 159 149
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 - 2024 2022 - 2023
Planerat underhall 636 102 683 125
Summa 636 102 683 125
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel ' 26 703 35125
Uppvarmning 271 097 221 666
Vatten 98 484 88718
Sophédmtning 42 244 38 331
Summa 438 528 383 840
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsférsakringar 20767 24 068
Samfallighet 23 845 21156
Fastighetsskatt 15934 15934
Summa 60 546 61158
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 2009 18 365
Ovriga férvaltningskostnader 5075 6824
Revisionsarvoden 2000 2 000
Ekonomisk forvaltning 28738 27 858
Summa 37 822 55 047
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 35500 35500
Léner/arvoden vicevard 0 22716
Ovriga personalkostnader 0 6713
Sociala avgifter 6373 7 493
Summa 41 873 72 422
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 101 952 51 893
Summa 101 952 51893
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 4566 190 4566 190
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 4566 190 4566 190
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -4372 190 -4372 190
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 372 190 -4 372 190
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 194 000 194 000
1 utgdende restvérde ingar mark med 194 000 194 000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 2784000 2784 000
Taxeringsvarde mark 817 000 817 000
Summa 3 601 000 3601 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 5701 7 635
Skattefordringar 126 0
Summa 5827 7 635
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Samfallighetsférening 8523 6988
Forsakringspremier 5254 5018
Ekonomisk férvaltning 7169 0
Summa 20 946 12 006
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NOT 15, SKULDER TILL

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
SBAB 2024-07-09 4,24 % 561 260 585 680
SBAB 2025-04-22 5,73 % 552 580 576 620
SBAB 2025-07-14 5,61% 200 866 209 606
SBAB 2024-07-01 5,79 % 540 000 600 000
Summa 1854 706 1971 906
Varav kortfristig del 1662 580 870 646

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 268 706 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER ) 2024-06-30

2023-06-30
El 1618 2783
Uppvdrmning 13 097 10 055
Utgiftsrantor 0 94
Foérutbetalda avgifter/hyror 68 068 62 667
Summa 82783 75 599
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 4485700 4485700

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rékenskapsarets slut har foreningens lyckats sélja den vakanta hyresratten som funnits i huset och fr.o.m.

1 sep 2024 har ldgenheten en ny agare.
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Marcus Ostberg
Internrevisor
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BRF Centrum 785500-0175 Revisionsberdttelse

Jag har granskat Verksamhetsberattelsen, Rakenskaperna samt Styrelsens forvaltning

for rakenskapsdret 2023-07-01—2024-06-30. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Jag tillstyrker att Resultatrakningen och Balansrakningen faststélles samt att

Styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for verksamhetsperioden.

Hofors 2024-11-19

/ Y
Uthreus Colbarz
Marcus Ostberg

Revisor



