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Brf Nordstjarnan 2025-02-03

Styrelsens kommentarer till Bokslutet 2024.

Arbetet med att gira boksiutet sa fylligt som mijligt har fortsatt dven detta ar i avsikt att underldtta
dverblicken av Foreningens ekonomi och status och dérmed skapa jimforelsetal (nyckeltal) som kan
anvéndas for att se hur vi ligger till jamfort med rekommenderade nyckeltal.

2024 préglades av okade driftkostnader och minskande rantor. Det positiva var att vi inte bhar rakat nt
[for ndgra stirre underballsdtgdrder eller haverier. For att fa ner rintekostnaderna bar styrelsen besiutat
att gora en extra amortering om 300" pa det lan som inryms i grundavgiften. Detta bar gjorts genom att
minska kassan med motsvarande belopp. Vidare har vi skapat mdijlighet for medlemmarna att gora
Frivilligt Kapitaltillskott i samband med att lan skrivs om. Under 2024 utnyttjade 3 medlemmar denna
mdjlighet vilket innebar att dessa medlemmar fick minskad manadsagift och foreningens nyckeltal for lin
per kvadratmeter minskade.

Arets resultat landar pa ett minus. Det negativa resultatet hinfor sig till att vir fastighet skrivs av med
650 varje ar enl. regelverket (blankett K2). (Den ev. dvergdangen till komponentavskrivning (blankett
K3) genomfirdes ¢j. Ingen fordel.) Det som dr viktigt for foreningen dr bhur var kassa utvecklas och att vi
har likvida medel for att klara vira ataganden. Tittar vi pa 2024 och tar bort avskrivningarna om
650" sd landar vi pa ett likvidmdssigt plusresultat. Dessa medel plus minskning av kassan med 300"
har gjort det mijligt att amortera med 450° pa lanet i grundavgiften. Det innebdr att drets amortering dr
ca 2,6% av den totala laneskulden (bankerna rekommenderar 2%). 1 idare har vi avsatt 50 ‘till till
underhallsfonden som vid drets siut har en behallning om 450"

Bifogat i Arsboksiutet finner Ni likviditetsbudgeten for 2025 dir Ni kan se vilka planerade utgifter
foreningen har och dér det kan bli ett likviditetsmassigt -—resultat. En revidering av avgiften sker den
1/6 for att se om det ekonomiska omvdrldsliget foranleder ngn avgiftsjustering. Det dr dock verkligheten
Som styr och det dr styrelsens ansvar att se till att vi kan balansera inkomster och utgifter.

Konsult & Férvaltning



Btf Nordstjarnan i Karlskrona 2(17)
769628-7304

ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2024

Styrelsen f6r Brf Nordstjirnan i Karlskrona far hirmed limna sin redogorelse f6r féreningens utveckling
under rikenskapsiret 2024-01-01 till 2024-12-31

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger foreningens
byganader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Sforvalta gemensamma boendemiljo som tillhir foreningen.

Fareningsstamman ar foreningens higsta styrande organ, och varje medlem har stora maijligheter
att paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsratt har Du nyttjanderdtt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid.
Man har ocksa en vardplikt, och ska pa egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V_A-ledningar och den bérande
konstruktionen, och hér far Du som medlem inte gira ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mdjlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omvardnad och forvaltning dkar i
vdrde dver 1id.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-9 Forvaltningsberittelse
s. 10 Forandringar i eget kapital och resultatdisposition
s. 11 Resultatrakning

s. 12-13 Balansrikning
s. 14 Kassaflodesanalys
s. 15-16 Noter

s. 17 Styrelsens signatur

Bilaga 1 Revisionsberittelse

Bilaga 2 Foreningens likviditetsbudget f6r kommande rikenskapsar
Bilaga 3 Om att bo i bostadsrittsforening

PH Konsult & Firvaltning AB arbetar pa uppdrag at bostadsrittsforeningar med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens dndamal dr att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppldta bostider for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttiande ntan tidsbegrinsning.
§1, Brf Nordstjarnan i Karlskronas stadgar

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2014-09-16
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2017-02-13
Nuvarande stadgar registrerades 2023-08-25
Startdatum fo6r momsregistrering 2017-05-02

Foreningen har sitt site 1 Karlskrona kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Hans Hedman, ordférande 2025

Marie Ellis, vice ordférande 2025

Kristian Gruwberger 2025

Britt Wikland 2025

Sven-Bertil Johansson 2025
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Eva Lindskog 2025

Peter Johansson 2025

Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Berit Danielson 2025
Ekonomitjanst B. Danielson AB

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christer Odebjer 2025

Eva Lindskog 2025

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4st protokollférda méten utéver
foreningsstimma och konstituerande méte.

Ordinarie foreningsstimma avholls i Mollebackskyrkan 2024-03-14
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsikringar Blekinge

Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstilligg i sin fastighetsférsakring. Detta innebir att
alla féreningens bostider som dr upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket
tacker skador pa sadan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och i andra utrymmen som ingar i upplatelsen. Medlemmen behéver darfor
inte teckna eget bostadsrittstilligg, diremot skall varje medlem teckna hemforsikring.
Vid ersattning vid skada betalas normalt sjalvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen dger fastigheten Nordstjarnan 38 1 Karlskrona kommun
Stora Mollebacksgrind 3, 371 34 Karlskrona.

Bostadsrittsféreningens hus stod klart f6r inflyttning varen 2017

LAGENHETSFORDELNING

2 rok 2 st
3 rok 15st
4 rok 1st
Totalt: 18st 1765 kvm

Samtliga ligenheter dr upplatna med bostadsritt.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2024 1st 6verlatelse av bostadsritt
skett.

ANVANDNING // OVRIGA UTRYMMEN
P-plats (utvandiga gastparkeringar) 2 st
Garage 18 st
P-plats med laddmojlighet for elbil 16 st

Total tomtarea 830 kvm
Total BOA (bostadsarea) 1765 kvm
Total lokalarea (garageplan) 560 kvm
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TAXERINGSINFORMATION

Arets taxeringsvirde 47761 000 kr
Varav markvirde 9 744 000 kr
Varav byggnader 38 017 000 kr
Taxeringsvirde lokal 2612 000 kr

Foreningen betalar arlig fastighetsskatt for lokaler, vilken dr 1% av taxeringsvirdet for
lokaler.

Fastigheter bebygeda senare an 2013 ar skattebefriade 1 15 ar. Detta giller dock endast
taxeringsenhet mark och taxeringsenhet bostadsbyggnad. Fastighetsskatt pa lokal betalas
arligen 1% av taxeringsvirdet.

Brf Nordstjarnan har virdear 2017, och ir saledes skattebefriat f6r inkomstaren 2018-
2032

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk forvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird // felanmilan) PH Konsult & Forvaltning AB
Fastighetsskotsel (inre och yttre) PH Konsult & Forvaltning AB
Hisservice ALT

Kabel-TV och bredband Karlskronaportalen / Affirsverken
Fjarrvarme Affirsverken

El Affirsverken (bundet avtal 2026-10)

Enligt stimmobeslut har styrelsen 6 930 kronor att férdela inom sig sisom arvode for sitt
arbete med foéreningens férvaltning.
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TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK 2023-12
Energideklaration 2019-10
Radonmitning -
5-arsbesiktning (alla anmarkningar atgirdade) 2022
HISTORIK:

Inkop av nya tridgardsmébler 2024
Installation av 2st laddboxar 2024
Atgirdande av vattenskada (forsikringsirende) 2024
Mojliggjort f6r medlemmar att gora frivilligt kapitaltillskott,

vilket regleras i féreningens stadgar, §8 2023
Renoverat plank i tridgarden 2023
Klinkerlagt cykelrummets golv 2022
Rostfria hornlister dir behov finns 2022
Spindelsanering 2022
Utsugsflikt trapphus 2021
Firdigstillande, inglasning av 7 st balkonger 2021
Installation av 13 st laddstolpar 2021
Klinker-belaggning av miljérummets golv 2021
Installation av 1st laddstolpe, garageplan 2 2020
Byggstart, inglasning av 7 st balkonger 2020
Skapande av féreningens oas — tridgarden 2020
Installation av varmeslingor utanfér entré 2019
Anlagening av diabas & stenkant (norra och 6stra fasad) 2019
Montage av smidesgrind in till tridgarden 2019
Flédesmitning, ventilation 2019
Inkop och utbildning av hjartstartare, placerad pa plan 2 2019
Installation av forceringsflikt for battre vent i trapphus 2019

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer 89 794kr

For att bevara féreningens hus 1 gott skick utférs 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall Okr

Foreningens underhallsplan, som aterfinns i underhallsprogrammet Planima, anvinds f6r
att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska
reserveras till yttre fond. En noggrann genomgang av fastigheten har skett i samband med
upprittandet av den nya underhallsplanen. Inga brister upptackta.
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EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen gor i resultatrikningen ett negativt resultat om -229 612kr

Foreningen gor avskrivningar om 650 000kr och féreslar en avsittning om 50 000kr till
yttre fond.

Foreningen amorterar drligen 150 000kr pa langfristiga skulder, vilket inte bokférs som
kostnad och dirfér inte finns med som enskild post i bokslutet.

Under 2024 har féreningen gjort extra amortering om 300 000kr, och kassaflodet for aret
summeras saledes till -45 945kr

Styrelsen beslutade om en héjning av arsavgiften infor 2025. Hojningen var vil avvigd
mot en langsiktig flerarsoversikt mot framfor allt 6kade taxeburna kostnader.
Grundavgiften hojs fran och med 2025-01-01 med 6%

Forlusten férvintas inte paverka féreningens méjligheter att moéta framtida forpliktelser.
Forlusten uppstar huvudsakligen till £6ljd av nu gillande regler f6r en bostadsrittstérening
vid tillimpning av Bokforingsnimndens anvisningar avseende bokslutstyp K2.

BELANING

Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld Arlig amortering
SEB / Lan 1 3 min / stibor 2,94% 2 650 000 kr 150 000 kr
SEB / Lan 2 2027-11-28 2,64% 2 581 872 kr 0 kr

SEB / Lan 3 3 man / stibor 2,94% 4566 721 kr 0 kr

SEB / Lan 4 2025-04-28 0,93% 7 000 000 kr 0 kr

16 798 593 kr 150 000 kr

Snittrinta vid utgiangen av verksamhetsaret 2024, 2,36%
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FLERARSOVERSIKT
RESULTAT 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1661438 1422488 1266553 1293532 1211890
Andel drsavgift, % av nettoomsittning 92 91 90 90 90
Arsavgift, kr/lkvm BOA 779 733 044 0626 613
Hyra, kr/kvin LOA 231 231 231 231 231
Uppvirmning, kr/kvm 93 70 70 88 72
Fastighetsel, kr/kvm 33 38 31 37 25
Vatten, kr/kvm 59 50 51 52 51
Energikostnad, kr/ kom 185 158 152 177 148
Avfallshantering, kr/kvm 14 15 14 14 14
Rintekostnad, kr/kvm 204 162 106 106 106
Rinteintikt, kr/kvm 13 7 0 0 0
Drift ex underhall, kr/kvm 273 241 262 245 225
Taxeringsvirde, kr/kvm 27 060 27 060 20 542 16 177 21 310
Behillning yttre fond, kr/kvm 215 194 172 129 -57
Avskrivning, kr/kvm 280 280 280 280 280
Arets resultat, kr -229 612 -251 904 -455 135 -3601 554 -466 241
Arets likviditetsoverkott, kr -45 945 18 644 44 8065 138 446 33759
Total lineskuld, kr 16798 593 18427 472 19795 600 19 945 600 20 095 000
Skuldsittning, kr/kvm BOA 9518 10 440 11 216 11 301 11 385
Skuldsittning, kr/kvm (total) 7225 7926 8514 8579 8 643
Nettoskuldsittning, kr/kvm BOA 9 067 9970 10 753 10 853 11 016
Nettoskuldsittning, kr/kvm (total) 6775 7 456 8 052 8131 8274
Rintekinslighet, % 10% 13% 16% 15% 17%
Kassabehallning, kr/kvm 451 470 462 447 369
Sparande, kr/kvm -20 8 19 60 15
Balansomslutning, kr 79 880 156 80573 802 81205158 81820243 82287 782
Soliditet, % 79% 77% 75% 75% 75%
Likviditet, % 8% 10% 15% 264% 419%
BOA* - kvadratmeter bostadsyta upplaten med bostadsritt 1765
LOA* - kvadratmeter lokalyta uppliten med hyresritt (garage) 560
Total uppldten kvm-yta 2325
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SPARANDE:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat
underhall per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ett sparande beh6vs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

SKULDSATTNING:

Definition: Totala rintebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare
handlingsutrymme och motstandskraft f6r kostnadsandringar och andra behov.

NETTOSKULDSATTNING:
Rintebidrande skulder minus rintebérande tillgangar och likvida medel.

RANTEKANSLIGHET:

Definition: Brf’s rintekidnslighet visar hur mycket Brf maste hoja avgiften om rantan pa lanen gar
upp med 1%.

Varfér? Det dr viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for rinteférindringar.
Beskriver hur hojda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

ENERGIKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en ingdng till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

DRIFTSKOSTNAD:
Definition: Totala kostnader f6r drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av foreningens 16pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

ARSAVGIFTER:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrittsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och virdet pa
bostadsritten. Darfor dr det viktigt att bedéma om arsavgiften ligger ritt i férhallande till de
andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ér for lag.

NETTOOMSATTNING
Foreningens totala intikter, inklusive arsavgifter, paminnelseavgifter och andra utdebiterade
kostnader.

SOLIDITET:
Eget kapital delat med totala tillgangar. Visar hur stor del av tillgingarna som ar
finansierade med egna medel (¢j lin eller krediter)

LIKVIDITET:
Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder

KORT-/LANGFRISTIGA SKULDER

Enligt redovisningsprinciperna 1 K2 punkt 17.5 ska en skuld redovisas som kortfristig del
med det som ska betalas kommande 12-manadersperiod. Det innebar bade lan som sitts
om under kommande verksamhetsar, men dven kommande ars amortering.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
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Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid dret inging 04 393 128 450 000 -2764 041 -251 904
Resultatdisposition enligt foreningsstamman
Auvsittning till fond, fg ars stimmobeslut 50 000 -50 000
lanspriktagande av fond, fg drs stimmobeslut 0 0
Forindring medlemsinsatser 1178 879
Balanseras i ny rikning -251 904 251 904
Arets resultat, kr =229 612
Belopp vid arets utgang 65 572 007 500 000 -3065945  -229 612
RESULTATDISPOSITION
Tl stammans forfogande finns foljande medel
Balanserat resultat -3 065945 kr
Arets resultat -229 612 kr
Arets fondavsittning -50 000 kr
lanspriktagande av yttre fond 0 kr
Summa -3 345 557 kr

Styrelsen foresiar foljande disposition till foreningsstiimman
Att balansera i ny rikning -3 345 557 kr

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat-, och balansrikning

med notet.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter
Hyresintikter, garage

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Planerat underhall
Lopande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintdkter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
Not. 2024-12-31

1 1532184
129 254
1661 438

2 -640 729
0

-89 794

3 -36 970
4 -6 930
-23 610

5 -650 000
-1448 033

213 405

30 803

-473 820

-443 017

-229 612

-229 612

-229 612

11(17)

2023-01-01
2023-12-31

1293 194
129 254
1422 448

-559 831
0

-47 596
-24 820
-7 624
-23 610
-650 000
-1313 481

108 967
15 186
-376 057
-360 871
-251 904

-251 904

-251 904
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstilfeangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar garage
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-01-01
Not. 2024-12-31

5 78 789 735
78 789 735

78 789 735

40 392
2299
42 691

1047 730

1047 730

1090 421

79 880 156

12(17)

2023-01-01
2023-12-31

79 439 735
79 439 735

79 439 735

40 392

40 392

1093 675

1093675

1134 067

80 573 802
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Balansrakning

Not.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {61 yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frtt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin, langfristig del

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig del samt kommande ars amortering

Leverantorsskulder

Forskottsbetalda avgifter
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna arvoden och sociala avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-01-01
2024-12-31

65 572 007
500 000
66 072 007

-3 065 945
-229 612
-3295 557

62 776 450

2581 872

2 581872

14 216 721
93 146
119 556
26 120

12 976

0

46 385

14 521 834

79 880 156

13(17)

2023-01-01
2023-12-31

64 393 128
450 000
64 843 128

-2764 041
-251 904
-3 015 945

61 827 183

7 000 000

7 000 000

11 427 472
134 073
112 359

26 120
6767
0

39 828

11 746 619

80 573 802
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Frivilligt kapitaltillskott

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Erhillen ranta

Erlagd rinta

Kassaflode fran l16pande verksamheten fore férdndringar av
rorelsekapital

Kassaflide fran forandringar i rorelsekapital
Foérindring av rorelsefordringar
Foérindring av rorelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024 2023

213 405 108 967
1178 879 918 128
650 000 650 000
2042284 1677 095
30 803 15 186
-473 820 -376 057
-443 017 -360 871
1599 267 1316 224
2299 0

25 562 70 548
1576 004 1386 772
0 0

0 0

0 0

1628 879 1368 128
1628 879 1368 128
-45 945 18 644
1093 675 1075031
1047 730 1093 675

14(17)
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Noter

Redovisningsprinciper
BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre foretag (K2)

2024 2023
Not 1. Arsavgifter
Grundavgift 1171 539 1224728
Rinta Lan SEB 42065773 110 889 35000
Rinta Lan SEB 42065803 151 688 17 095
Rinta Lan SEB 42065781 97 343 16 276
Ores- och kronutjimning 25 -5
Kravavgifter 700 100
Summa 1532184 1293 194
Not. 2 Driftskostnader
Fastighetsel =77 195 -88 607
Fjarrvirme -216 725 -162 688
Vatten och avlopp -136 887 -115 093
Sophantering -32 905 -34 006
Fastighetsforsikring -24 107 -19 944
Forvaltning teknisk férvaltning -68 196 -68 196
Forvaltning, admin -29 496 -29 496
Snéréjning -6 250 -6 250
Moéteskostnader -15 829 -7 834
Sotning 0 -548
Revision -3750 -3750
OVK 0 -14 338
Hissbesiktning -4 367 0
Fonsterputsning/spindelsanering 0 -7125
Hissar -25 022 -1 956
Ovriga besiktningar 0 0
Summa -640 729 -559 831
Not. 3 Ovriga kostnader
Ovriga fastighetskostnader -26 540 -11 377
Forbrukningsmaterial -36 -764
Kontorsmaterial -236 0
Porttelefon -1 836 -2512
Bredband -3172 -2928
Bolagsverket 0 -800

Kopieringskostnader -1 344 -1 340
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Bankkostnader

Limnade bidrag och gavor
Konsultarvode
Kreditupplysningar
Summa

Not. 4 Loner och arvode

Lner och styrelsearvode
Styrelsearvode

Summa loner och styrelsearvode

Sociala kostnader och pensionskostnader

Sociala kostnader och pensionskostnader

Summa loner, andra ersittningar, styrelsearvode samt sociala avgifter och

pensioner

Not. 5 Materiella anldggningstillgdngar

Ingiende anskaffningsvirden

Utgaende anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Forandring av avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende avskrivningar

Ingiende anskaffningsvirde mark

Utgaende anskaffningsvirde mark
Redovisat virde
Not. 6 Kassa och bank

Foretagskonto SEB
Medel avsatta till underhall/yttre
fond

Placeringskonto

Summa
Not. 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

-2 960
-846

-36 970

-6 930
-6 930

-6 930

68 159 042
68 159 042

-4 952 261
-650 000
-4 952 261

15 582 954
15582 954

78 789 735

297730

450 000
300 000
1047 730

20 417 000
20 417 000
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-2 889
-2210

-24 820

-6 930
-6 930

-694

-7 624

68 159 042
68 159 042

-3 652 261
-650 000
-4 302 261

15 582 954
15 582 954

79 439 735

393 675

400 000
300 000
1093 675

20 417 000
20 417 000
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REVISIONSBERATTELSE

TILL FORENINGSSTAMMAN I BRF NORDSTJARNAN, 769628-7304

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Nordstjarnan for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvindig f6r
att uppritta en drsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta f6r hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar dandamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i fOreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av indamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.
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RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR:
Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande f6reningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Nordstjarnan for ar
2024-01-01 - 2024-12-31.

STYRELSENS ANSVAR:

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller fotlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag {6t mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har iven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

UTTALANDE:

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerat, vinsten eller fotlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

/

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB
Av foreningen utsedd revisor




LIKVIDITETSBUDGET

Forutsittningar:

Driften (alla kostnader utom réantor) har 6kat med 5,3 %

Lanet i grundavgiften ar nu pa 7 MSEK

Réntan pa samtliga 1an som ej ingar i grundavg. har prognostiserats ti

LIVIDITETS| LIKVIDITE | LIKVIDITE | LIKVIDITE | LIKVIDITE
BUDGET |TS BUDGET|TS BUDGET|TS BUDGET|TS BUDGET
2026 2025 2024 2023 2022
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter Intikter

3020 Arsavgifter 1 870 000 1 598 000 1 556 000 1293 000 1137 120
3910  Garage 132 000 132 000 132 000 132 000 130 000
3540  Paminnelseavgifter 0 0 0 0 0
3992  Erhallna skadestind 0 0 0 0 0
Uttag fran yttre rep.fond 0
Summa intéikter 2002 000 1730 000 1688 000 1425 000 1267 120

Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
4130  Sotning 750 700 650 600 500
4141 OVK 27 000 0 0 24 000 0
4142 Hissbesiktning 4300 4000 3700 3500 3000
4143 Energideklaration 0 0 0 0 0
4144 Opvriga besiktningar 0 0 0 0 45 000
Summa besiktningar och 16pande kontroller 32 050 4700 4 350 28 100 48 500
4780  Teknisk forvalting 75 000 73 000 71 000 69 000 66 150
4781  Ekonomisk foérvaltning 33 000 32 000 31 000 30 000 28 350
4120  Stad 0 0 0 0 0
4121 Fonsterputsning/spindelsanering 22 000 50 000 20 000 15 000 50 000
5164  Snoréjning 5000 5000 5000 5000 5000
Summa fastighetsférvaltning och skotsel 135 000 160 000 127 000 119 000 149 500
4301  Lopande reparationer inkl. underhall hissar, ven 140 000 130 000 130 000 120 000 170 000
4501  Planerat underhall 0 0 0 0 0
4246 Underhall hiss 0 0 0 0 0
Summa underhall och reparationer 140 000 130 000 130 000 120 000 170 000
4611  Fastighetsel 86 000 85 000 80 000 78 000 85 000
4623  Fjirrvirme 265 000 260 000 245 000 200 000 210 000
4630  Vatten och avlopp 155 000 155 000 145 000 130 000 125 000
4640  Sophimtning, ev. container mm 42 000 40 000 38 000 35000 33 000
4711  Forsikring 27 000 26 000 25 000 24 000 23 000
4761  Bredband (6vervakning virmesystem) 9500 3000 8 500 8 000 7 500
4800  Fastighetsavgift (1% av tax-virde for garage) 27 000 27 000 27 000 27 000 27 000
5190  Yttre underhill (inkl. tradgard) 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000
5460  Forbrukningsmaterial 1700 1700 1500 1200 1000
6061  Kreditupplysning 500 500 500 500 500
6110  Kontorsmaterial 1000 1 000 900 800 500
6220  Hiss/potttelefon 5500 3 000 4500 4500 4000
6450  Moéteskostnader 15 000 15 000 15 000 15 000 10 000
6490  Registreringsavgift Bolagsverket 1 000 1 000 1 000 1000 1 000
6520  Tryckning, kopiering 4000 3700 3500 3300 3000
6550  Konsultarvoden 15 000 15 000 15 000 15 000 10 000
6993  Limnade bidrag och givor 1000 1 000 1000 1000 1000
Summa driftskostnader 666 200 647 900 621 400 554 300 551 500




LIKVIDITETSBUDGET

Budget Budget Budget Budget Budget
2026 2025 2024 2023 2022

1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
6410 Styrelsearvode 7 000 7 000 7 000 7 000 7 000
0420  Revisionsarvode 4000 4 000 4 000 3500 3000
7510  Arbetsgivaravgifter 0 0 0 0 0
Summa arvode och revision 11 000 11 000 11 000 10 500 10 000
6570  Bankavgifter 3400 3200 3000 2700 2500
8410  Rintor 830 000 522 579 522 000 361 000 245 000
8423  Rintor for skatter och avgifter 500 500 500 500 500
Summa bank-, och rintekostnader 833 900 526 279 525 500 364 200 248 000
| e 183 850 250 121 268 750 228 900 89 620

Budget Budget Budget Budget Budget
2026 2025 2024 2023 2022

1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
7821  Avskrivning byggnad 0 0 0 0 0
Summa avskrivningar 0 0 0 0 0
8860  Avsittning féreningens yttre rep.fond 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
Summa belastning yttre rep.fond 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
Overskott/underskott 133 850 200 121 218 750 178 900 39 620
Summa kostnader 2002 000 1730 000 1688 000 1425 000 1267 120
Avgar amotteting (belastar inte resultatet utan endast likviditeten) 150 000 150 000 150 000 150 000 150 000
Likvidmaissigt resultat med hinsyn till amortering -16 150 50 121 68 750 28 900 -110 380
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OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt ar medlem i en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP

Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

AGARE

Foreningen dger huset och har upplitit ligenheten med bostadsritt till medlemmarna.
Bostadsrittshavaren dger en andel i f6reningen.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening vars andamal dr att upplata bostader eller
lokaler med bostadsritt i fOreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare)

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a. i féreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska féreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och forvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare 1 bostadsrittsforeningens tillgangar
och skulder. Det ir ett dgande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En ikta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahalla bostider, och i férekommande fall
lokaler, i byggnader som dgs av foreningen.

En oikta bostadsrittsforening har (s.k. odkta bostadsforetag) ar motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsféretag har annorlunda skatteregler an vad som giller for ett odkta
bostadsfoéretag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna i
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresf6rman av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER I EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls féreningsstimma dir de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en r&st och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman ir féreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.
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HUR FUNGERAR EKONOMIN

En bostadsrittsforening skall sjdlv betala sina kostnader. Eftersom ingen utomstiende ska
tjana pengar pa boendet, bor man till sjialvkostnadspris. Ju mer féreningens medlemmar
skoter sjilva, desto battre blir féreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrittsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse — framforallt
de ekonomiska — pa bista siitt.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemférsikring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsikring.
Information om detta finns alltid i arsredovisningens férvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det idr i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende péd vad som sags i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsféreningen ir en ekonomisk férening, dir man tar ansvar for féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skots pa ett sa
bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intéikter till 100% bestar av de arsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag forlora ratten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittsféreningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som féreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlitelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavtalet — vem som ar kopare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid overlatelse har féreningen ritt att ta ut en Gverlatelseavgift under férutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap 1 féreningen. I sadana fall ér
overlatelsen ogiltig. Det dr dirfor viktigt att kompletta handlingar 6verlamnas till styrelsen
tor medlemskapsansdkan.
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