ARSREDOVISNING 2024
Brf Sjostadsallén



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebdr att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hdnvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfér dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrékning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan erhallen faktura eller skickad betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Sjostadsallén, med site i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldagenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 juli 2017.

Foreningens byggnad och tomtrétt
Foreningen innehar sedan den 1 mars 2007 tomtritten till fastigheten Sj6farten 1 1 Stockholms kommun.

Fran och med 2017 dr avgélden 1 058 500 kr och of6réndrad till och med 2026. Omfoérhandling ska
pakallas senast tolv ménader periodens slut.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i sex-atta vaningar med totalt 110 bostadsrétter. Den
totala boytan dr 8 588 kvm. I fastigheten finns ocksa fem lokaler med en total uthyrningsbar yta om
366 kvm. Foreningen disponerar 57 parkeringsplatser for bilar och 3 parkeringsplatser fér motorcyklar i
garaget.

Fastighetsforsékring
Fastigheten har varit fullvirdeforsikrad hos Nordeuropa Forsdkring AB.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns ett styrelserum for styrelsens arbete.

Gemensamhetsanléggningar

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggningen Stockholm Martensdal GA:1. Anlédggningen ér
inrdttad for &andamalet sopsuganldggning och forvaltas av Sjostadens Vistra Sopsug
samfillighetsforening. Andelstalet for Sjofarten 1 &r ca 4,18 %.

Foreningen ér delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med Sjofarten 2 (AB Familjebostéder).
Gemensamhetsanldggningen omfattar innergard med tillbehor, belysningsstolpar, gemensamma sulor for
nerfart och garage, dagvattenledningar med tillhdrande brunnar samt fordréjningsmagasin med
nedstigningsbrunnar. Andelstalen grundar sig pa antalet 1dgenheter per fastighet och innebar att
Sjofarten 1 svarar for ca 54 % och Sjofarten 2 for ca 46 % av gemensamhetsanldggningens kostnader.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Fastighetens virdeér dr 2008. Bostadsldgenheterna var efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i
fem ar ddrefter belastades de med halv fastighetsavgift ar sex - tio. Fran och med ar elva, som &r 2019,
utgér full fastighetsavgift vilken 2024 uppgick till 1 630 kr per lagenhet. Beloppet indexeras arligen.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststéllt virdear, med for ndrvarande 1% av
taxeringsvarde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 479 336 000 kr, varav byggnadsvéardet ar 239 200 000 kr och markvarde
240 136 000 kr.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Habitek Forvaltning AB om fastighetsskotsel.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
30 mars 2007.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgick under 2024 till i genomsnitt 847 kr/kvm boyta per ar jamfort med 817 kr foregaende &r.

Till £6ljd av forviantade hogre kostnader beslot styrelsen att hoja avgifterna med 4 % fran och med 1
januari 2024 och med 2% frén och med januari 2025.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall enligt stadgar goras arligen med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm

boyta.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 13.

Vid ménadsskiftet januari/februari 2024 refinansierades ett 1an med tidigare rorlig rantebas, 3 manaders
STIBOR, och rintepéslag. Lanet om 15 900 000 kr bands till rdntesatsen 3,53% med forfallodatum
2027-01-30. Foreningen har dérefter en fast genomsnittlig rénta pa 3,90% fram till 2025-09-30.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 maj 2024 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Karin Jonsson ordforande

Henrik Bonde

Niclas Cholodov

Jens Ohlsson

Sven Rudebeck

Anders Comvik

Suppleanter Eleftherios Moutsinas
José Javier Veganzones
Robert Ingre

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 14 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Volante Underwriting Sweden AB.

Revisorer
Andreas Holman Revisor
Maria Sukhova Revisorssuppleant

Kungsbron Borevision AB

Valberedning
Michaes Fichter

Nadja Mirmiran

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Styrelsen hojde avgifter for boende och boendes parkeringar med 4 procent
frén och med 1 januari 2024 och 2 procent frén och med 1 januari 2025.

Under 2024 étgérdades tétskiktet mellan gard och garage. Darefter renoverades garaget.
Fastighetens ventilationsanldggning och samtliga ventilationskanaler har rengjorts.

Tre av fyra ventilationsaggregat ersattes i samband med rengdringen.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts i foreningens kommersiella lokaler.

[ borjan av 2025 genomfordes stamspolning i hela fastigheten. Aktiviteter har ingétt i det planerade
underhéllet {or fastigheten.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 173 (174) medlemmar. Under aret har 17 (7) dverlételser skett till ett
genomsnittligt pris av 74 660 (75 090) kr/kvm. En medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 9612 9418 7 944 7 842
Resultat efter finansiella poster -4 549 -2 441 -2176 -1979
Soliditet (%) 78,76 78,67 78,65 78,31
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 847 817 680 680
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 6 435 7577 7717 7 940
Skuldséttning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 7784 7 900 8 046 8278
Sparande per kvm (kr/kvm) 156 270 175 194
Réntekénslighet (%) 9,19 9,67 11,84 12,18
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 138 141 120 105
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 75,46 74,38 73,44 74,40
Arets resultat exkl avskrivningar -785 1305 1570 1737

Fr.o.m AR 2023 dr det 7 st nya nyckeltal som #r obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.
For att kunna jamfora 6ver ar &r tidigare &r omréknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomsittning, Resultat efter finansiella poster och
Soliditet)
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6ére extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall +

viasentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga intdkter som inte &r en
del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Foreningens ekonomi

Foreningen har en stabil och kontrollerad ekonomi. Under aret har féreningens samtliga fem
kommersiella lokaler varit uthyrda.

Underhdll och investeringar

Under 2024 har foreningen genomfort bade planerat och extra fastighetsunderhéll enligt féreningens
underhéllsplan som stracker sig till 2047. Foreningens underhallsinsatser varierar mellan aren. D3 arets
underhallsinsatser var mer betydande blev resultatet fore avskrivningar - 0,8 mkr.

Atgirder i underhallsplanen var finansierade inom ramen for nuvarande avgiftsniva. Likvida medel for
genomforda underhéllsinsatser under 2024 har ocksa sparats in under tidigare ar.

Garantidtgdrder fonster med JM

Vatten har tidigare trangt in via vissa fonster vid kraftigt regn eller snofall. Detta reklamerades till
byggherren JM. JM genomférde under 2023 6verenskomna utvindiga och invandiga forbattringar. Under
véaren 2024 genomfordes en efterkontroll, utan anmirkningar. Arendet ir dérmed avslutat.

Kassalikviditet och amorteringar

Styrelsen planerar foreningens ekonomi och likviditet utifrén att foreningens lan har en genomsnittlig
rantenivd om cirka 4 % (4). Foreningen har sedan 2021 haft en fast amorteringsplan med 1 mkr per ar
fram till och med 2025, for att som ldgst arligen amortera cirka 1,5 % av skulden.

Flerarsoversikt
Foreningens intikter (milj.kr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttnin 96 95 7,9 7,8 8,0
varav avgifter 7.3 7,0 5,8 5,8 6,3
varav hyror 2,2 2,2 2,0 1,9 1,7
Foreningens kostnader (milj.kr) 2024 2023 2022 2021 2020
Rorelsekostnader -11,6 -99 -9 4 -95 -8,6
varav underhdll och reparationer -3,3 -1,8 -1,5 -1,7 -1,1
varav avskrivningar -3,8 -3,7 -3,7 -3,7 -3,7
Finansiella poster -2,6 2,1 -0,7 -0,3 -0,5
Foreningens resultat (milj.kr) 2024 2023 2022 2021 2020
Resultat fore avskrivningar, underhdll och rdntor 5,1 4,6 3,3 2,8 4,5
Resultat fore avskrivningar -0,8 1,2 1,6 1,7 3.4
Resultat -4,5 2.5 2,2 -1,9 -0,9
Foreningens lin 2024 2023 2022 2021 2020
Ldn (milj.kr) 66,8 67,8 69,1 71,1 73,6
Ldn (kr/kvm BOA) 7784 7 900 8046 8278 8570
Snittrdnta (procent) 3,87 3,13 0,97 0,38 05
Rdéintekostnader (kr/kvm BOA) 304 250 79 32 60

Amorteringar (milj. kr) 1,0 1,2 2,0 2,5 2,0
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Uppskriv-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingéng 79392 000 199 998 000
Disposition av
foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgéng 79392000 199 998 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Yttre
fond

2647 263

214700

2 861963

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av yttre underhalls fond
i ny rikning overfores

Upplysning om forlust

Balanserat Arets
resultat resultat
-19 151 292 -2 440 749
-2 655 449 2 440 749
-4 548 553
-21 806 741 -4 548 553

-21 806 741

-4 548 553

-26 355 294

214 700

-2 182011

-24 387 983

-26 355 294

7(17)

Totalt

260 445 222

-4 548 553

255 896 669

Foreningen redovisar ett balanserat underskott. Eget kapital uppgar efter underskottet till 255 896 669 kr.
Underskottet inkluderar en linjar avskrivning av byggnaden utifran antagandet att dess vérde ar 0 vid
avskrivningsperiodens slut. Foreningen har under aret utfort stérre underhallsinsatser vilket har paverkat
resultatet. Foreningen har sparat ihop tidigare ar for att ticka likviden for de extra underhéllskostnader
som foreningen haft under éret. Féreningens nuvarande avgifter, och ddrmed intékter, har bestdmts
utifran att foreningen ska ha ett kassaflode som ticker kostnader, exklusive avskrivningar, samt ett
erforderligt sparande for framtida underhall. Framtida avgifter kan variera.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

9612379
14 286
9626 664

-7 410 825
-243 135
-150 607

-3763 839

11 568 407

-1 941 742

42 589
-2 649 399
-2 606 811
-4 548 553

-4 548 553

8(17)

2023-01-01
-2023-12-31

9418 462
121 583
9 540 045

-5 684 647
-267 490
-137 994

-3 745 934

-9 836 066

-296 021
38 745

-2 183 473
-2144 728

-2 440 749

-2 440 749
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och tomtrétt

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o9}

10

11
12

2024-12-31

320 755 641
1 598 648
586 270
322 940 558

32300
32300
322972 858

122 699
1370223
423 329
1916 251

21357
21 357
1937 609

324 910 467

9 (17)

2023-12-31

324 377 841
1 676 748
649 808
326 704 397

32300
32300
326 736 697

85479
3045 960
438 490
3569 929

743 337
743 337
4 313 266

331 049 963
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

13

14
15

2024-12-31

279 390 000
2 861 963
282 251 963

-21 806 741

-4 548 553
-26 355 294
255 896 669

49 145 000
49 145 000

17 700 000
332 004
740 809
106 294
989 691

19 868 798

324 910 467

10 (17)

2023-12-31

279 390 000
2 647 263
282 037 263

-19 151 292

-2 440 749
-21 592 041
260 445 222

50 945 000
50 945 000

16 900 000
506411
728 600
101 332

1423 398

19 659 741

331 049 963



Brf Sjostadsallén
Org.nr 769615-7267

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-4 548 553
3763 839
12 209

-772 505

-37 220

5 887
-174 407
-428 745
-1 406 990

-1 000 000

-1 000 000

-2 406 990

3304 749
897 759

11(17)

2023-01-01
-2023-12-31

-2 440 749
3745934
72 700

1377 885

21426
-261 479
291 092
138 754
1567 678

-1250 000
-1 250 000
317 678

2987071
3304 749
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsnimndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 10-30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 7270307 7013 022
Hyror lokaler 1114434 1 046 244
P-plats och garage 1040414 1194234
Debiterad fastighetsskatt 114 079 112 663
Elavgifter 73 145 52298
9612 379 9 418 461

I &rsavgiften ingér virme, vatten, tv- och bredband samt bostadsréttstilldggsforsékring.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024 2023
Fjarrkontroll garage, taggar till lassystem 12 552 900
Elprisstod 0 110 862
Betalningspaminnelser 600 1320
Ovriga poster 1134 8501

14 286 121 583
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Gemensamhetsanlédggning
Planerat underhall och reparationer
Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Tomtrattsavgild

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier/material
Ovriga poster

Not 5 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk foérvaltning

Teknisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Juridisk konsultation
Medlem/foreningsavg, avdragsg
Ovriga poster

2024

159 953
44 987
271929
52519
66 185
19114
32127
9715
136 712
3269 620
401 645
610 744
418 054
108 038
136 923

1 058 000
193 360
179 299
17 619
181 706
17 298
25278

7 410 825

2024
6076
22 509
5845
1304
7621
23 831
138 584
630
2908
6396

0
21603
5828
243 135

13 (17)

2023

139 391
35684
262 591
49 605
101 474
11 667
30732

0

124 537
1759 276
336 193
601 711
327 609
60 784
124 290

1 058 000
193 360
174 790
46 978
179 689
35928
30358

5 684 647

2023
5693
20002
5792

0

10 073
21222
135209
10 281
3145

0

29 969
21 652
4452
267 490
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och tomtritt

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viarde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde
Tillfort 2022 laddstolpar, netto efter bidrag 358 tkr.

2024
114 600
36 007
150 607

2024-12-31
362220 000
362 220 000

-37 842 159
-3 622 200
-41 464 359

320 755 641

239200 000
240 136 000
479 336 000

2024-12-31
2231997
2231997

-555 250
-78 100
-633 350

1598 647
2024-12-31
807 226
807 226
-157 417
-63 539
-220 956

586 270

14 (17)

2023
105 003
32991
137 994

2023-12-31
362 220 000
362 220 000

-34 219 959
-3 622 200
-37 842 159

324 377 841

239200 000
240 136 000
479 336 000

2023-12-31
2231997
2231997

-477 150
-78 100
-555 250

1676 747
2023-12-31
807 226
807 226
-111 783
-45 634

-157 417

649 809
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Not 10 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier 1 Fastum AB; 556730-0883

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare
Fastum Fastréntekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Bredband och TV
Tomtrittsavgéld
Ekonomisk forvaltning

Medlemskap bostadsritterna
Hemsida

Fastighetsskotsel
Entremattor

Serviceavtal

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 3,720
Nordea 4,422
Nordea 3,880
Stadshypotek 4,450
Stadshypotek 3,530

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring

2026-02-02
2024-02-05
2025-09-30
2026-09-30
2027-01-30

2024-12-31
32300
32300

2024-12-31
494 921
876 401

0
-1 099
1370 223

2024-12-31
47200

49 838

264 500
34139

15(17)

2023-12-31
32300
32 300

2023-12-31
484 548
1557718

1 003 694
0
3045960

2023-12-31
42 523

49 831

264 500
33636

8250
906

0

14 159
4337

423 329

Lanebelopp
2024-12-31

17 700 000

0
16 700 000
16 545 000
15 900 000
66 845 000

17 700 000

8250
906

38 844
0

0

438 490

Lanebelopp
2023-12-31

17 700 000
15 900 000
16 700 000
17 545 000

0
67 845 000

16 900 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktéir dr finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning &r att I&nen kommer att forlingas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 16 700 000 kr

Varav arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 000 000 kr
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Not 14 Ovriga skulder

Momsskuld Q4
Deposition

Moms forutbetalda hyror
Ovriga kortfristiga skulder

Not 15 Upplupna kostnader

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Berdknade sociala avgifter
Beriknat arvode for revision extern
El

Virmekostnader

Vatten

Renhéllningskostnader
Reparationer

Stadning

Tele2

Snordjning
Forbrukningsmaterial
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 16 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31
59 289

40 001

6 874

130

106 294

2024-12-31
156 484
58732
21082
23 888
48 226
76 056
69 141
2426
8975
21523
586
3289
10 254
489 029
989 691

2024-12-31

100 000 000
100 000 000

16 (17)

2023-12-31
72 588

40 001

-15 836
4579

101 332

2023-12-31
224 941
58 732
21082
23 888
50 039
75 985
54598

0

17 054
20538
438

22 531

0

853 572
1423 398

2023-12-31

100 000 000
100 000 000
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Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har forekommit efter balansdagen, utéver de som ldmnats upplysning om pé
annan plats i arsredovisningen.

Stockholm, den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Karin Jonsson Henrik Bonde
Ordforande

Niclas Cholodov Jens Ohlsson
Sven Rudebeck Anders Comvik

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kungsbron Borevision AB

Andreas Holman
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Sjostadsallén, org.nr. 769615-7267

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjostadsallén for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sjostadsallén for rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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