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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Bokbindarvégen 78
Styrelsen upprittar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltingsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller frlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intékter kommit ifrn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden p& en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte
nagot utfiéde av pengar. Manga nybildade foreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rékenskapséarets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrittsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplateiseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster elfler férluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet dr bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer specifika
farklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vitken rénta
de har och nér det &r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. [ dessa delar géller dokumentet efter det att
stdimman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsréttsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2008-06-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2011-
10-19 och nuvarande stadgar registrerades 2024-05-07 hos Bolagsverket.

Akta farening

Féreningen &r ett privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrittsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv Kommun
Assuransen 2 - -

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa genom Leif Bolander & Co AB.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2010
Foéreningen har 36 bostadsratter om totalt 1 450 kvm och 1 lokal om 6 kvm.

Styrelsens sammansattning

Simon Jedvik Ordférande
Viktoria Falk Styrelsesuppleant
Tomas Johansson Styelsesuppleant
Claes Olof Noreldv ~ Styrelseledamot

Hilda Dahlberg Styrelseledamot
Susanne Héllback Styrelseledamot
Victor Hagberg Styrelseledamot
Valberedning

Johan Bergstrom
Anna Wettergren

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva i forening

Sida2 av19



Brf Bokbindarvigen 78 Arsredovisning 2024
769618-9047

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor

Sammantriden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-04-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status
Foreningen féljer en underhalisplan som upprittades 2023 och stracker sig fram till 2073. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhaill

2024 e Byte avundercentral

2023 e Installation av avgasare och magnetfilter till virmesystemet
2022 e OVKsamtrensning av ventilationskalaner

2021 e Installation av sex stycken laddstationer for elbil. Nya cykelstall
2020 e Markarbeten

2019 e Fasadbesiktning har gjorts for att fa rapport om fasadernas status samt beslutsunderlag for senare
fasadatgarder
| cykelkéllaren har kabelrér for ledning mellan temperaturgivare och undercentral monterats
Proposition antagen vid stamma 2019 angaende inredning av styrelselokal har delvis genomférts.
Punkterna angaende arkiveringsutrymme, uppvarmning, belysning och méblering &r genomférda
Energideklaration har framtagits och ar giltigt o m 2029-12-17

2018 e Varmeinjustering har gjorts i fastigheten. Speciellt hanterades vindsldgenheten samt lagenheter dar
tilltrade inte tidigare givits

2017 e Nya cykelstdll har installerats i cykelkallaren. Brister i montering har atgérdats inom garantidtagande
2-ars garantibesiktning av fonsterinstallation 2014 har genomfdrts. Besiktningskostnad

2016 e Utbyte av radiatorer till 2 st lagenheter
" Flytt av staket for att folja tomtgrans
Tatning av klack-konstruktion i badrum
Montering av insektsnat i kksventiler
Isolering av cykel kéllarens entré
Trycksstegringspump for tappvatten installerades i kallaren for att hantera l1dnga tapp-tider pé plan 5

och vindsvaningen
Rokkanaler fran lagenheters "dppna spisar" plomberades i samband med vindsombyggnaden av

brandsakerhetsskal
Bygget av vindsldgenhet avslutat och slutbesiktning genomford. Tilltrade givet frén 2017-01-01

2015 e Foreningens fonster entreprenér genomférde en del garantiarbeten som inte kunde ansta till
* garantibesiktningen

¢

Sida3av19



Brf Bokbindarvégen 78 Arsredovisning 2024
769618-9047

2015 e

2014 o

20102011 o

2010 o
2009 e

2004 o

2000 o

Oberoende besiktningsman genomférde en garantibesiktning av fastigheten och samtliga
lagenheter avseende renovering som genomfordes innan ombildningen 2011. Fel och brister har
atgardats.

Resterande fonster (utdver de som byttes 2010) och balkongdérrar har bytts mot nya
Anlaggning av 3 nya p-platser

Installation av fastighetsnét for fiberbredband till alla lagenheter

Byte av armaturer i trapphus och hiss

I samband med stambytet byttes alla vatten och avloppsrér till nya och ny el-undercentral
installerades i alla I1dgenheter

Stambyten genomférdes i byggnaden, alla badrum, kék och ytskikt i lagenheterna dr renoverade
Tidigare pivahangda fonster byttes mot nya

Vatten, aviopp samt elektriska anslutningar mellan byggnaden och gatan

Montering av undercentral
Renovering av hiss

Balkongernas plattor och racken

Planerade underhdll

2025 e Spolning av stammar

2030

2032

2035

2037

2045

2048

2050

2060

2063

e Tvittstugans utrustning kommer att bytas tva ganger under kommande 50 arsperiod.

e Balkonger och terrasser. Balkonggolv beriknas ha en livslangd p& 60-130 &r och beraknas darfér inte
behéva bytas. | Underhallsplanen ingar byte av balkongracke som utférs antingen vid fasadrenovering
eller vid takomlaggning for att utnyttja att stallning redan har rests.

Yttertak, beddmning av behov gors kontinuerligt, drtal kan komma att &ndras. En takomléggning ca
350 kvm, taksakerhet, fotrannor mm

o Malningsarbeten trapphus mm.

e Hissen underhalls I6pande, stérre atgarder som byte av hisskorg eller dorrar kan vara aktuellt med
" intervaller p& 40-50 ar.

e Fasader. Renovering av samtliga fogar inklusive stéllning. Fasaden inspekteras med viss
regelbundenhet med hjélp av drénare.

o Markarbeten parkering.

e Fonster beréknas behéva bytas en gang under kommande 50-ars period.

e Tvittstugans utrustning kommer att bytas tva ganger under kommande 50 arsperiod.

Lassystem

e Stammar. Byte gors med 40-50 3rs intervall och bér darfor géras en gang under perioden.

{
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Simpleko AB
Fastighetsskotsel Habitek Forvaltning AB

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Infér 2025 har féreningen hojt avgiften med 9,6 procent. Infor 2024 héjde féreningen avgifterna fér férsta
gangen pa fem &r, hjningen var da 15 procent. Foreningen hade varje ar gdtt med dverskott men infér 2024
visade budgeten ett underskott om avgiften lamnades oférandrad.

Skilen for avgiftshdjningen infér 2025 dr dels generella kostnadsokningar till foljd av inflationen men ocksa
dkade rantekostnader. Féreningen har fem [&n och ett av dem hade villkorséndring under hdsten och tva till har
villkorséndring under 2025, och réntelaget &r ett helt annat nu 8n nér de tre l&nen senast villkorsdndrades.
Féreningen har totalt fem 1an som &r upplagda med utspridda datum for villkorsandring. Ambitionen framat for
styrelsen ar att det ska bli villkorséndring pa ett 1an per ar, pa s8 vis tanker styrelsen att effekter av -
réntesvangningar jamnas ut for féreningen.

Féréndringar i avtal

| samband med installation av ny undercentral har féreningen tecknat ett serviceavtal med Stockholm Exergi,
avtalet innebér att undercentralen fjérrévervakas och att Stockholm Exergi har ansvar for att serva om nagot
fallerar. Undercentralen levererades av Stockholm Exergi och har en garantitid pa tio &r.

Ovriga uppgifter
Eways i konkurs

Eways som tillhandahaller elbilsladdning till féreningen gick i konkurs 23 december 2024. 17 januari 2025 fick
styrelsen besked att KG Knutsson AB har férvarvat Eways verksamhet av konkursboet och kommer driva den
vidare. Styrelsen kunde da vilja om féreningen skulle vara kvar som kund hos den nya dgaren eller om vi sjalva
ville leta efter en ny leverantér. F6r att undvika ett lingre avbrott i leveransen av elbilsladdning s& valde vi att
vara kvar.

| samband med att Eways var under rekonstruktion konstaterade styrelsen att féreningen inte fatt alla
utbetalningar man skulle fatt fran dem. 2025-02-07 fick féreningen en underréttelse fran konkursforvaltaren att
féreningen kan rikna med att fa viss utdelning fér fordran i konkursen. Det kan dock komma att dréja innan
konkursen kan avslutas och forst da kan utdelning ske.

Systemet fungerar sé att de medlemmar som laddar elbil far en faktura fr&n Eways. Eways betalar sedan till
féreningen fér den el som forbrukats, Eways tar alltsd ut mer frdn dem som laddar &n enbart elkostnaden for
féreningen. Eways inte skickade sjalvfakturorna angdende utbetalningarna till féreningens ekonomitjanst
Simlpeko utan istéllet skickades de till enskilda styrelsemedlemmar och till de medlemmar som laddar elbil. Alit
det hir sammantaget gjorde att foreningen inte i tid uppfattade att Eways inte betalade, och inte Simpleko heller
-det blir férstés svart att veta Ipande att pengar saknas om inga handlingar om utbetalningar kommer.

Ordféranden [dmnar styrelsen

Den 28 maj 2024 meddelade ordférande Bo Niklasson att han avgar med omedelbar verkan. Simon Jedvik som
var vice ordférande tradde in som ordférande. En intensiv period foljde dér allehanda formella och
administrativa saker atgérdades. Det géllde allt fran dndringar hos Bolagsverket till bankbehd&righeter och
mejladresser. Styrelsen héll sedan ett konstituerande méte 17 juni 2024 dar Simon Jedvik utsags till ny
ordférande, han fortsatte parallelit med det sitt uppdrag som ekonomiansvarig.

Ny undercentral

W
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Féreningen har installerat en ny underceritral under 2024, den gamla befann sig i slutet av sin beréknade
livslangd och gick allt oftare sénder med dyra reparationer och perioder utan ordentlig funktion som f6ljd. Under
hela varen justerades varmen manuellt av en styrelsemedlem eftersom automatiken upphort att fungera.
Beroende p3 utomhustemperatur vreds alltsd varmen i systemet upp eller ner fér hand, det krévde tillsyn minst
en gang om dagen. Upphandlingen av ny undercentral drog tyvarr ut pa tiden men den nya var pa plats i tid for
att virmesasongen bérjade. Leverantor var Stockholm Exergi och medlemmarna i styrelsen &r mycket néjda

med hur Stockholm Exergi skotte installationen, tidplanen hélls och inga ovéntade kostnader dék upp. "Inte mer
komplicerat an att bestélla en hamburgare” som en styrelsemedlem konstaterade efterat. Kostnaden for bytet
av undercentralen och kringliggande arbeten raknas av mot yttre fond och paverkar inte avgifterna.

Underhallsplan

Under 2021 upprittade féreningen en ny underhallsplan for de kommande 30 &ren, under 2023 uppdaterades
underhalisplanen till att gélla de kommande 50 &ren, i enlighet med den nya BRF-lagen. Styrelsen har det som en
prioriterad uppgift att under 2025 hitta ett Iampligt verktyg och/eller arbetssatt for att kontinuerligt arbeta med
underhalisplanen pa enklaste, sékraste och mest &ndamalsenliga vis.

Underhalisplanen innehaller stérre omfattande underhall som exempelvis fasadrenovering och byte av
maskinpark i tvattstugan. Kontinuerligt underhall i mindre skala som service av porten, sma elinstallationer och
dylikt ligger under den kontinuerliga driften. Det har &r ett upplagg som passar en mindre férening da posterna
blir relativt f3 till antalet och det dérmed blir farre kostnader att bokféra. Det innebér &ven en mindre
administrativ bérda f&r styrelsen &n om avsittning till yttre fond ska raknas om efter varje mindre atgérd pa
fastigheten.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid ridkenskapsarets bérjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under &ret var 3. Det har under dret skett 4 overlatelser.

!
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Flerarséversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 1890 525 1670667 1683 407 1785217
Resultat efter fin. poster -365 635 -53 987 72563 109 956
Soliditet (%) 74 74 74 74
Yttre fond 1487 327 1332327 1082327 919973
Taxeringsvarde 70 054 000 70 054 000 70 054 000 41200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 1269 1113 1113 1095
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 97.3 95,9 95,7 88,9
Z';‘s‘lgzztr;"t't"‘i:’er kvm upplaten 8393 8 562 8 661 8 790
Skuldséttning per kvm totalyta, kr 8359 8562 8625 8754
Sparande per kvm totalyta, kr 264 258 347 366
Elkostnad per kvm totalyta, kr 55 43 31 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 236 215 190 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 63 50 41 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 354 309 262 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,78 1,87 1,42 1,35
Rantekénslighet (%) 6,62 7,70 7,78 8,03

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgéngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsréttslagen.

W
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Upplysning vid farlust
summan av avskrivningar och underh3ll 6verstiger det negativa resultatet. Féreningen hade under &ret ett
negativt kassafléde pa -269 345 kr.

Féreningen har under aret installerat en ny undercentral vilket kostade totalt 314 000 kr inklusive moms (250
000 kr exklusive moms), utéver det tillkom en demontering och atermontering av vattenfilter fér 10 659 kr
inklusive moms (8 527 kr exklusive moms).

Installationen betalades med befintliga medel och bokférs mot yttre fond men belastar &nda resultatet.

Husets hiss krévde ett fiertal oplanerade reparationer under arets forsta halft vilket ocksa paverkar resultatet.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 34 137 244 - - 34137 244
Upplatelseavgifter 5993 218 - - 5993 218
Ez';i'rﬁ:e 1332327 - 155 000 1487 327
Balanserat resultat -4114 174 -53 987 -155 000 -4 323 161
Arets resultat -53 987 53 987 -365 635 -365 635
Eget kapital 37 294 628 0 -365 635 36 928 994

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -4 323 161
Arets resultat -365 635
Totalt -4 688 795

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhéli 155 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -324 659
Balanseras i ny rékning -4519 136

-4 688 795

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.

7
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Resultatrékning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter

Nettoomséttning 2 1890 525 1670 667
Ovriga rérelseintikter 3 0 11932
Summa rdrelseintikter 1890 525 1682599
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1 270703 -872 410
Ovriga externa kostnader 9 -159 732 -150 371
Personalkostnader 10 -66 733 -58 987
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -424 903 -428 604
Summa rorelsekostnader -1922 071 -1510 372
RORELSERESULTAT -31 546 172 227
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 9487 7 699
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -343 576 -233 913
Summa finansiella poster -334 089 -226 214
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -365 635 -53 987
ARETS RESULTAT -365 635 -53 987

!
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12 46985 195 47 389 751
Markanlaggningar 13 22016 24212
Maskiner och inventarier 14 154 887 168 100
Summa materiella anldggningstillgangar 47 162 098 47 582 063
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 162 098 47 582 063
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13228 19737
Ovriga fordringar 15 67 323 62 877
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 86 190 137 051
Summa kortfristiga fordringar 166 741 219 665
Kassa och bank

Kassa och bank 2335430 2604775
Summa kassa och bank 2335430 2604 775
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2502171 2824 440
SUMMA TILLGANGAR 49 664 269 50 406 503

Y
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 130 462 40 130 462
Fond for yttre underhalt 1487 327 1332327
Summa bundet eget kapital 41617 789 41 462 789
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4323 161 -4114174
Arets resultat -365 635 -53 987
Summa fritt eget kapital -4 688 795 -4 168 161
SUMMA EGET KAPITAL 36 928 994 37 294 628
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 7 864 093 10333730
Summa langfristiga skulder 7 864 093 10333 730
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4306 252 2081598
Leverantdrsskulder 96 831 247 322
Skatteskulder 116 946 112 950
Ovriga kortfristiga skulder 28 804 31 841
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 322 349 304 434
Summa kortfristiga skulder 4871182 2778145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 664 269 50 406 503
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Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUAR! - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -31 546 172 227

Justering av poster som inte ingar i kassaflddet

Arets avskrivningar 424903 428 604
393 357 600 831

Erhallen rdnta 0487 7 699

Erlagd ranta -343 576 -233 913

sde fran 16 fore forandri

K"assaﬂode' ran I6pande verksamheten fore foréandringar av 59 268 374 617

rorelsekapital

Forandring i rérelsekapital

Bkning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 52 924 -75 536

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -131 617 193 560

Kassafléde fran den l6pande verksamheten -19 424 492 641

Investeringsverksamheten

Forvary av materiella anlaggningstillgdngar -4 938 -1 500

Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 938 -1 500

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 39223 40 424

Amortering av [an -284 206 -183 620

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -244 983 ~143 196

ARETS KASSAFLODE -269 345 347 945

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2604775 2 256 830

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2335430 2604775

'
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH YARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Bokbindarvégen 78 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfars i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och vdrme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Installationer 5-10%
Markanidggningar 5%
Fastighetsférbattringar 1%

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det l&gre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér ytire underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker éverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgér fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvérde.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassafiddesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Y
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1711884 1 488 756
Hyresintakter, p-platser 36672 37 056
Kabeltv 43 632 43 632
Bredband 80784 80784
Ovriga intdkter 16739 18 503
Laddstoplar 814 1936
Summa 1890 525 1670 667
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 0 5
Elstod 0 11927
Summa 0 11932
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 36 960 34716
Stadning 39728 35723
Besiktning och service 2926 1718
Tradgardsarbete 2654 3281
Summa 82 268 75438
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 127 440 137 786
Summa 127 440 137 786
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall 324 659 0
Summa 324 659 0

Y
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Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 79912 62 369
Uppvarmning 343 573 311929
Vatten 91 468 73182
Soph&mtning 26574 20536
Summa 541 527 468 016
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 42 649 40 485
Kabel-TV 92 940 92 940
Fastighetsskatt 59 220 57 744
Summa 194 809 191 169
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 5074 1743
Ovriga férvaltningskostnader 40512 32420
Revisionsarvoden 28750 34 000
Ekonomisk forvaltning 85396 82 208
Summa 159 732 150 371
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 54 001 54 001
Sociala avgifter 12732 4986
Summa 66 733 58 987
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 342 238 233 547
Ovriga rantekostnader 1338 366
Summa 343 576 233913

g
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 51272876 51272 876
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 51272 876 51272876
Ackumulerad avskrivning
ingdende -3883125 -3478 569
Arets avskrivning -404 556 -404 556
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 287 681 -3883125
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 46 985 195 47 389 751
! utgdende restvérde ingdr mark med 10816 514 10816 514
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 41 054 000 41 054 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29000 000
Summa 70 054 000 70 054 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 44 000 44 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 44 000 44 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -19 788 -17 592
Arets avskrivning -2 196 -2196
Utgaende ackumulerad avskrivning -21984 -19788
22016 24212

Utgaende restvérde enligt plan

Y
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingadende 326 976 325476
Inkép 4938 1500
Utgdende anskaffningsvirde 331914 326 976
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -158 876 -137 024
Avskrivningar -18 151 -21 852
Utgaende avskrivning -177 027 -158 876
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 154 887 168 100
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 67323 62 877
Summa 67 323 62 877
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2205 45073
Fastighetsskotsel 3122 3080
Stadning 3220 3170
El 1716 13048
Forsékringspremier 37 327 35 306
Kabel-TV 16 455 16 025
Férvaltning 22145 21 349
Summa 86 190 137 051

/
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-02-14 1,44 % 3339375 3461 250
SBAB 2027-09-15 4,54 % 4157 047 4198 289
SBAB 2026-04-22 3,38 % 1700 000 1 700 000
SBAB 2028-11-09 3,02 % 2 007 048 2048 289
SBAB 2025-09-25 0,97 % 966 875 1007 500
Summa 12170 345 12415328
Varav kortfristig del 4306 252 2081598

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 520 335 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 6014 5746
Uppvéarmning 46 506 46 400
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 29375 29375
Vatten 15254 12227
Léner 35998 35998
Sophantering 4429 3423
Sociala avgifter 14 585 14 585
Forutbetalda avgifter/hyror 170 188 156 680
Summa 322 349 304 434
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 18 684 000 18 684 000

Y
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REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Bokbindarvigen 78
Org.nr. 769618-9047

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Bokbindarvagen 78 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och éndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ér nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillaimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfr granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsitgirder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sit
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bokbindarvigen 78 for ar 2024 samt av fSrslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillriickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad s3 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

+ pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om fSrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sidana tgérder, omrdden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Mafs-Léht v
Godkiind revisor / Medlem i Far
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