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Styrelsen fér Brf Blomman i Vastervik far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31, féreningens 58:e verksamhetsar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen, dvs en
akta bostadsrattsférening. Féreningen har sitt séte i Vastervik.

Styrelse

Christer Johansson ordférande
Katarina Enarsson vice ordférande
Anneli Johansson sekreterare
Inga-Lill Carlsson ledamot

Ake Nilsson ledamot

Styrelsesuppleant

Inger Olsson
Revisor Revisorssuppleant
Rolf Reimer Maria Hjelm

Valberedning
Marie Persson
Karl Massing

Festkommitté
llse Thrams
Eva Nilsson

Foérvaltning

Styrelsen har svarat fér bestéllningar av varor och tjéanster till féreningen.

MTI AB/Daniel Johansson har enligt avtal svarat for inre och yttre skétsel av fastigheten.
Ludvig & Co AB Bostadsférvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska
férvaltning enligt avtal.

Sammantridden
Den ordinarie féreningsstdmman genomférdes den 22 maj 2024.
Styrelsen har hallit 7 st protokollférda sammantraden under aret.

Fastigheten

Féreningen ar agare till fastigheten Blomman 23 med adress: Hallstromsgatan 11-13-15 i
Vastervik, dar 3 st bostadshus uppférts fardigstallda ar 1965 och innehallande 36 st
bostadsrattslagenheter samt 1 st lokal vilken &r uthyrd enligt avtal. Dessutom finns ett gastrum
fér uthyrning. Marken innehas med &ganderétt.

Inom féreningen uthyres 22 st garageplatser i storgaraget och 3 st MC/mopedplatser.
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Lagenhetsfordelning
9 st 4 rum+kok

16 st 3 rum+kok
2 st 2 rum+kok
9 st 1 rum+kok

Bostadsyta: 2 462 kvm
Lokalyta: 62 kvm
Garageyta: 527 kvm
Tomtyta: 3 070 kvm

Medlemsantal
Antal medlemmar vid arets bérjan 41
Antal medlemmar vid arets slut 44

Fyra bostadsratter har 6verlatits under aret.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes senast den 1 jan 2024 med 5%.

Enligt beslut vid styrelseméte den 6 nov 2024 ar arsavgifterna héjda med 8% fran och med den
1 jan 2025.

Fastighetsférsdkringen, som ar tecknad i Lansférsakringar i Kalmar lan, galler fullvarde,
styrelseansvar, rattsskydd och férsakring mot ohyra med sanering.

TVIifiber

Fastigheten ar ansluten till kommunens 6ppna fibernat.

Féreningen har avtal med Telia géllande kollektiv anslutning for bredband 100/100 samt
TV paket Lagom.

Underhallsplan
Féreningen har en aktuell underhallsplan.

Vasentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under ar 2023 genomférdes en radonmatning i lagenheter och kallare, varpa 6 st lagenheter
visade pa ett matresultat 6ver referensvarde.

Arbete for att atgarda ventilationen i dessa lagenheter pabérjades samma ar och har dven
pagatt under 2024. Under aret till en kostnad pa 42 775 kr.

Ovrigt
Under aret valde Ludvig & Co att sdga upp avtalet fér omforhandling. Styrelsen accepterade
den nya offerten och nytt avtal ar tecknat fran 1 januari 2025.

For att erhalla battre ranta pa likvida medel har 1.500.000 kr varit placerade pa fastrantekonton
under aret.
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Flerarsoversikt 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning (tkr) 1 849 1761 1740 1737 1745
Resultat efter finansiella poster

(tkr) 24 -52 -205 259 282
Total laneskuld (tkr) 6 585 6 769 6 940 7124 7 307
Skuldsattning per kvm (kr) 2674 2749 2818 2 893 2 968
Soliditet (%) 29 29 29 30 27
Arsavgifternas andel av totala

intakter (%) 93 93 95 0 0
Arsavgift per kvm (kr) 701 666 668 0 0
Sparande per kvm (kr) 133 139 165 0 0
Réntekanslighet (%) 4 4 4 0 0
Energikostnad per kvm (kr) 281 257 233 0 0

Nyckeltal med varde "0" i tabellen har inte beraknats for aren 2020-2021.

| arsavgift per kvm samt energikostnad per kvm ingar elavgifter som debiteras vidare till
medlemmarna med i genomsnitt 28 kr/kvm ar 2024 och 26 kr/kvm ar 2023.

Nyckeltalsdefinitioner:

Nettoomséttning (tkr)
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Sparande (kr/kvm)
Justerat resultat (arets resultat+avskrivningar+planerat underhall) dividerat med ytan upplaten
med bostadsratt. Visar vilket utrymme som finns att klara ett langsiktigt planerat underhall.

Réntekanslighet (%)

En procent av rantebdrande skulder pa balansdagen dividerat med intékter fran arsavgifter
under rékenskapsaret. Visar hur manga procent som arsavgifterna kan behéva héjas om
rantan stiger med en procentenhet.

Energikostnad (kr/kvm)
Kostnad fér uppvarmning, el och vatten dividerat med ytan upplaten med bostadsratt.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

underhallsfonden regleras enligt nedan
i ny rékning éverféres

Beslut enligt férslaget ovan medfor féljande utveckling av féreningens underhallsfond:

Ingaende behallning 1144 120
Uttag under aret -42 775
Overforing till fond 60 000
Utgaende behallning 1161 345

1 503 920
23 660

1 527 580

17 225
1510 355

1 527 580
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Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

samt kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Roérelsens intidkter
Nettoomsattning

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 848 862
1 848 862

-1 258 963
-113 891
-304 721

-1 677 575

171 287

80 070
-227 697
-147 627

23 660

23 660
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2023-01-01
-2023-12-31

1760 729
1760729

-1 253 796
-113 764
-304 721

-1 672 281

88 448

64 540
-205 420
-140 880

-52 432

-52 432
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Balansrédkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Installationer och inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2024-12-31

7 330 523
151 966
7 482 489

7 482 489

1433
2488
80912
84 833

2 640 346
2 640 346

2725179

10 207 668
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2023-12-31

7 604 166
183 044
7787 210

7 787 210

0
3290
63 109
66 399

2 457 067
2 457 067

2 523 466

10 310 676
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Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Medlemmarnas reparationsfond

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stéllda sédkerheter
Fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

13

14
15

2024-12-31

313510
1144 120
1 457 630

1 503 920
23 660
1 527 580

2 985 210

5176 906
5176 906

1408 420
112 142
612

337 464
186 914
2 045 552

10 207 668

9 786 000
9 786 000

Inga
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2023-12-31

313510
1198 942
1512 452

1501 530
-52 432
1 449 098

2 961 550

6 585 326
6 585 326

183 620
108 800

0
307 564
163 816
763 800

10 310 676

9 786 000
9 786 000

Inga
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore férdndring av rorelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Férandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

23 660
304 721
1414

329 795

-1 433

-17 803

3 342
1277798
1 591 699
-1 408 420
-1 408 420
183 279

2 457 067
2 640 346
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2023-01-01
-2023-12-31

-52 432
304 721
-1 200

251 089
0

-7 854
-11 943
-7 190
224 102
-171 120
-171 120
52 982

2 404 085
2 457 067
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Byggnader
Avskrivningstid: 50 ar

Installationer och inventarier
Avskrivningstid: 10 ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men endast den del som avser riakenskapsaret
redovisas som intakt.

Beskattning
Foéreningen visade vid arets slut ett taxerat underskott som uppgick till 3 654 215 kr.

Not 2 Intakter

9 (13)

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Arsavgifter bostader 1 693 861 1613 200
Overféring till medlemmarnas reparationsfond -36 930 -36 930
Hyresintakter garage 40 350 41 700
Hyresintakter lokaler 20 200 18 000
Elavgifter 69 656 63 594
Avgift TV/bredband 54 000 54 000
Hyresintakter gastrum 1900 3500
Ovriga intakter 5825 3665

1 848 862 1760 729
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Not 3 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskétsel

Yttre skétsel vinter

Yitre skétsel sommar
Besiktningskostnader
Underhall av ventilation

Rep och underhall av tvattstuga
Underhall 6vrigt utvandigt
Underhall av markytor

Rep och underhall gemensamma utrymmen
Rep och underhall 6vrigt
Férbrukningsmaterial
Elkostnader

Fjarrvarme

Vatten och aviopp

Avfall / Atervinning
TV-kostnader

Férsakringar

Fastighetsskatt

Arvoden inkl sociala kostnader
Ovriga kostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Ovriga externa tjanster
Ovriga kostnader

Not 5 Ranteintakter

Rénteintakter bank
Ranteintakter placering
Ovriga ranteintékter

2024-01-01
-2024-12-31

158 844
1773

1 026

5 868
42775
8 825
8728

0

10 559
9 5690
11 448
160 758
419 251
112 787
49 686
107 780
48 600
60 600
33 550
6 515
1258 963

2024-01-01
-2024-12-31

106 011
4159
3721

113 891

2024-01-01
-2024-12-31

33914
46 094

62
80 070
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2023-01-01
-2023-12-31

149 160
5250

6 081
37 050
0

9 369
28 500
12 251
30 591
13792
6 060
150 398
376 089
106 639
65 078
107 764
51 069
59 124
35 085
4 446
1253 796

2023-01-01
-2023-12-31

98 174
12 376
3214
113 764

2023-01-01
-2023-12-31

52 939
11 564

37
64 540
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Not 6 Rintekostnader

Réntekostnader for laneskulder

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Installationer och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar

2024-01-01
-2024-12-31

227 697
227 697

2024-12-31

14 432 169
14 432 169

-6 828 003

-273 643
-7 101 646

7 330 523
19 318 000

6 674 000
25 992 000

2024-12-31

310775
310 775

-127 731

-31 078
-158 809

151 966

2024-12-31

2488
0
2 488
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2023-01-01
-2023-12-31

205 420
205 420

2023-12-31

14 432 169
14 432 169

-6 554 360

-273 643
-6 828 003

7 604 166
19 318 000

6 674 000
25 992 000

2023-12-31

310775
310 775

-96 653

-31 078
-127 731

183 044

2023-12-31

2426
864
3290
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31

Lansférsakringar 85 751 54 129
Telia 8 989 8 980
Ovriga férutbetalda kostnader 1621 0
Upplupna ranteintakter 12 805 0
Ovriga upplupna intakter 1746 0

80912 63 109

Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31

Bankkonto, Tjustbygdens Sparbank 1 140 346 2 457 067
Fastrantekonto 1 500 000 0
2 640 346 2 457 067

Not 12 Férdandringar i eget kapital

Fond for
Medlems- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 313510 1198942 1501530 -52 432 2961 550
Disposition av

féregaende

ars resultat: -54 822 2 390 52 432 0
Arets resultat 23 660 23 660
Belopp vid arets

utgang 313510 1144120 1503920 23660 2985210

Not 13 Specifikation av foreningens laneskuld

Langivare: Skuldbelopp: Réanta%: Amort 2024. Konvertering:
Stadshypotek 296429 555 726 3,01% 14 820 2027-04-30
Lansfoérsakringar 90292416905 1 965 000 4,09% 60 000 2027-09-30
Stadshypotek 302111 630 000 4,68% 24 000 2028-09-30
Tjustb Sparbank 9652712812 1 259 600 0,98% 34 800 2025-10-01
Tjusb Sparbank 8250544270 2 175 000 3,91% 50 000 2028-04-01
Summa: 6 585 326 kr 183 620 kr

Belopp som forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen: 4 581 626 kr

Foreningens kortfristiga lan kommer att villkorséndras eller amorteras inom ett ar.
Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar.
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Not 14 Medlemmarnas reparationsfond
2024-12-31 2023-12-31

Belopp vid arets ingang 307 564 283 524
Uttag under aret -7 030 -12 890
Arets dverforing 36 930 36 930

337 464 307 564

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna réantekostnader 9 486 9765

Forutbetalda avgifter/hyror 165 603 149 052

Ovriga upplupna kostnader 11 825 4 999

186 914 163 816

Vastervik den 20 mars 2025

A

Christer Johansson

ordférande

atarina Enarsson Inga-Lill Carlsson
g / g
¢ * s 7, /7\/

Ake Nilsson

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats /0 mmegs 2025

Rolf Reimer
Revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Blomman
Org.nr 733600-0315

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Blomman fér rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Denna standard kréver att jag féljer yrkesetiska

krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar arsredovisningen fér att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvéants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden .

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléden fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf
Blomman fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Brf Blomman, Org.nr 733600-0315
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om foérvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har éven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i foérvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vastervik 2.0 macs Z0aS

Rolf Reimer
Revisor

Brf Blomman, Org.nr 733600-0315



