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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen for Brf Baldersplan | Sandviken med sate i Sandviken org.nr. 785500-1587 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1946. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-10-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden och marken pa fastigheten i Sandviken kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Klotet 3 1946-01-01 1947

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-08-31.

Antal Benamning Total yta m2
19 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1350
Totalt 19 objekt 1350

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 7 st 2 rok, 7 st 3 rok, 3 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Jan Olof Lundén Ordférande
Thommy Rosendahl Ledamot
Maria Uggla Ledamot
Susanne Ramstrom Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Jan Olof Lundén samt Maria Uggla.

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda styrelseméten.
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Firman tecknas tva i férening av Thommy Rosendahl, Jan Olof Lundén.
Revisorer har varit: BoRevision vald av féreningen.

Valberedning har varit: Thommy Rosendahl samt Daniel Brodecki, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-28. Pa stamman deltog 11 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften forandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +6,8%.
En férandring av arsavgiften med +4,1% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2024-04-15.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +6,8%. En féréndring av arsavgiften med +4,1% per 2025-01-01 &r

registrerad. Anledningen till héjningen beror bland annat pa 6kade driftskostnader samt forvantade dkade rantekostnader pa

tva av féreningens lan som ska omférhandlas 2025.

Under de 5 senaste aren har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgéarder:

Artal Atgird

2020 Malning av trapphus

2021 Ny torktumlare

2023 Nya tvattmaskiner

2023 Taktvatt av fastighetens yttertak
2024 Pabdrjat dorrbyte

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025 Slutféra byte av entréportar, passagesystem och en vindsdorr
2025 Mala och rata upp staketet och grinden

2026 Se dver balkonger, tvattstuga samt kéllargolv

2027 Trapphus
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Planerat underhall féljer den underhallsplan som upprattades vt-24.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 2 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 25 och under aret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 24.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 134 78 135 145 182
Skuldsattning, kr/kvm 3047 3300 3338 3376 3415
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3047 3300 3338 0 0
Rantekanslighet, % 4 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 280 275 258 239 227
Arsavgifter, kr/kvm 730 683 654 641 641
Arsavgifter/totala intakter, % 100 100 100 0 0
Totala intakter, kr/kvm 732 686 657 646 642
Nettoomsattning, tkr 988 927 888 872 866
Resultat efter finansiella poster, tkr 60 -172 47 66 95
Soliditet, % 31 28 30 29 28

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att foreningen fran och med 2023 beraknar sina
nyckeltal i enlighet med de definitioner och ytor som anges i BFNAR 2023:1. Tidigare ar har ej raknats om. Berakningen av
nyckeltalen skiljer sig darmed fran och med rakenskapsaret 2023, vilket kan medféra bristande jamforbarhet mellan aren.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta

Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 25415 0 0 25415
Upplatelseavgifter, kr 1581983 0 0 1581983
Underhallsfond, kr 0 0 117 159 117 159
S:a bundet eget kapital, kr 1 607 398 0 117 159 1724 557
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 407 884 -171 803 -117 159 118 922
Arets resultat, kr -171 803 171 803 59 548 59 548
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 236 081 0 -57 611 178 470
S:a eget kapital, kr 1843 479 0 59 548 1903 027

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 117.159 kr samt ianspraktagande skett med O kr

Transaktion 09222115557543344250 Signerat JOL, MU, TR, RO




2024 ARSREDOVISNING Brf Baldersplan | Sandviken 5 (14)

785500-1587

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 236 081
Arets resultat, kr 59 548
Reservation till underhallsfond, kr -117 159
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 178 470

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 178 470

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter, samt kassafléde.
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2024 | ARSREDOVISNING aldersplan | Sanduiken
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
NettoomséﬂPing ) Not 2 988 487 926 707
SUMMA RORELSEINTAKTER 988 487 926 707
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 3 -604 658 -639 802
Underhéll enligt plan Not 4 0 -156 490
Ovriga externa kostnader Not 5 -83 975 -65 222
Personalkostnader och arvoden Not 6 -16 343 -18 653
Av- och ned"skrivningar av materiella anlédggningstillgangar Not 7 -121 716 -120 116
SUMMA RORELSEKOSTNADER -826 693 -1 000 281
RORELSERESULTAT 161 794 -73 574
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 22 447 1567
Réntekostnader och liknande resultatposter -124 693 -99 796
SUMMA FINANSIELLA POSTER -102 246 -98 229
ARETS RESULTAT 59 548 -171 803

RO



Transaktion 09222115557543344250

Signerat JOL, MU, TR, RO

A Brf Baldersplan | Sandviken 7 (14)
2024 | ARSREDOVISNING 785500-1587

2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4518 847 4 640 563

Pagéaende nyanldggningar Not 9 217 551 0

Summa materiella anliggningstillgangar 4736 398 4 640 563

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 2 000 2 000

Summa finansiella anliggningstillgangar 2 000 2 000

Summa anlaggningstillgangar 4738 398 4 642 563

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 3589 0

Avrakningskonto HSB 795197 1861 461

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 352 341

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 60 030 42 805

Summa kortfristiga fordringar 859 167 1 904 607

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 513 902 0

Summa kortfristiga placeringar 513902 0

Kassa och bank

Kassa 1500 1500

Bank Not 14 215 491 1256

Summa kassa och bank 216 991 2756

Summa omsattningstillgangar 1590 060 1907 363

SUMMA TILLGANGAR 6 328 458 6 549 926

RO
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25 415 25415
Upplatelseavgifter 1581 983 1581 983
Fond for yttre underhall 117 159 0
Summa bundet eget kapital 1724 557 1 607 398
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 118 922 407 884
Arets resultat 59 548 -171 803
Summa fritt eget kapital 178 470 236 081
Summa eget kapital 1903 027 1843 479
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3078513 2260 234
Summoa langfristiga skulder 3078513 2260234
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1034 334 2194 309
Medlemmarnas inre fond Not 16 7746 25390
Leverantorsskulder 35678 97 831
Aktuell skatteskuld Not 17 3505 3505
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 265 655 125 178
Summa kortfristiga skulder 1346 918 2446 213
Summa skulder 4 425 431 4706 447
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 328 458 6 549 926
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 161 794 -73 574

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 121716 120116

283 510 46 542
Erhallen rénta 22 447 1567
Erlagd rinta -123 497 -99 687
Kassaflode fran I6pande verksamhet 182 461 -51578

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -20 825 -3 191
Okning (+) ./'minskning ) llfortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 59 484 66 959
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 221120 12 190
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringa}'r i fastigheter -217 551 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -217 551 0
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -341 696 -51 764
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -341 696 -51 764
ARETS KASSAFLODE -338 127 -39 574
Likvida medel vid arets bérjan 1 864 217 1903 791
Likvida medel vid arets slut 1526 090 1864217
-338 127 -39 574

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmédnna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,
ovriga tillgangar och avsittningar har vérderats till anskaffningsvdrde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden férutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde. Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det
innebdr att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
visentlig, delas tillgdngen upp péa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 00 - 120 ar
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: S5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstdllande av

medel for underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
dr att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 740 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapséaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024 | ARSREDOVISNING )| Sanduiken
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostider 985 416 922 632
Intékt verlatelser och pantforskrivning 2 531 4075
Ovriga primira intikter och erséttningar 540 0
988 487 926 707
I Arsavgift ingdr el, virme, vatten samt kabel-tv
Not3 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -38 812 -73 063
Sotning 0 -5 445
El -32 105 -32314
Uppvéarmning -247 949 -248 768
Vatten -98 024 -89 857
Renhéllning -26 018 -23 100
TV, bredband, iptelefoni -32 484 -30913
Forvaltningskostnader -63 094 -76 811
Forsakringar -23 065 -22308
Fastighetsskatt -30 190 -28 078
Ovriga driftskostnader -12917 -9 146
-604 658 -639 802
Not4 UNDERHALL ENLIGT PLAN
Takbehandling 0 -65 050
Tvittmaskin 0 -91 440
0 -156 490
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -16 500 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader -65470 -49 571
Kostnader 6verlatelse och panter -2 005 -3 151
-83 975 -65 222
Not6 PERSONALKOSTNADER OCH ARVODEN
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -9.000 -12 000
Vicevirdsarvode 0 -3.000
Ovriga arvoden -2 900 0
Sociala avgifter -4 443 -3 653
-16 343 -18 653
Not7 AVSKRIVNINGAR
Byggnader -121 716 -120 116
-121 716 -120 116
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2024-12-31 2023-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 8347 338 8347 338
Ingéende anskaffningsvirde mark 33 000 33 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 8 380 338 8 380 338
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -3739 775 -3619 659
Arets avskrivningar byggnader -121 716 -120 116
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 861 491 -3 739 775
Utgdende redovisat virde 4518 847 4 640 563
Redovisade viarden byggnader 4 485 847 4 607 563
Redovisade virden mark 33000 33000
Fastighetsbeteckning: Klotet 3
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1970 9 000 000 2 530 000 11 530 000 11 530 000
9000 000 2530 000 11 530 000 11 530 000
Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 6027 000 6027 000
Summa stillda siikerheter 6027 000 6027 000
Not9 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Arets Investering: Dorrbyte 217 551 0
Utgéende virde pagdende nyanlédggningar 217 551 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Ovriga virdepappersinnnehav 2 000 2 000
2000 2000
Not 11 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 352 341
352 341
Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsékriing 16 388 14 871
HSB 20 481 19 813
Ovrigt 23 161 8121
60 030 42 805
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2024-12-31 2023-12-31

Not 13 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Handelsbanken 513 902 0
513 902 0
Not 14 BANK
Handelsbanken 215491 1256
215 491 1256
Not 15 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,46% 2026-03-01 1262 692 16 036
Stadshypotek 1,99% 2025-03-01 354577 4020
Stadshypotek 4,10% 2026-03-30 1852613 20 756
Stadshypotek 2,26% 2025-03-01 642 965 7 540
4112 847 48 352
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3078513
Naésta ars amortering av langfristig skuld 36 792
Lén som ska konverteras inom ett ar 997 542
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1034 334
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,82%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 193 408
Om fem é&r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 3 871 087
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar 0
Not 16 MEDLEMMARNAS INRE FOND
Ingédende virde 25390 25390
Uttag -17 644 0
7746 25390
Not 17 AKTUELL SKATTESKULD
Arets beriknade skatteskuld 2427 3505
Slutskatteskuld foregaende ar 1078 0
3505 3505
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2024-12-31 2023-12-31

Not 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna rintekostnader 3533 2337
Forutbetalda arsavgifter och hyror 77092 79 563
El, Fjarrvarme, Vatten 39996 43278
Dorrbyte 145 034 0

265 655 125178

Inga visentliga hdndelser har skett efter arets slut.

Denna érsredovisning &r elektroniskt signerad

Jan Olof Lundén Maria Uggla Thommy Rosendahl

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Richard Ohlsson
BoRevision i Sverige AB
Revisor utsedd av HSB Riksforbund
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Baldersplan | Sandviken, org.nr. 785500-1587

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Baldersplan |
Sandviken for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Baldersplan | Sandviken for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Richard Ohlsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf Baldersplan | Sandviken signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende Brf Baldersplan | Sandviken signerades av foljande personer med
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