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REVIDERADE STADGAR FOR BRF STRANDEN I YSTAD
Antagna vid foreningsstdimman 2023-06-29

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

§1

Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Stranden Ystad.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastighet upplata ldgenheter och tomter at medlemmarna, fér nyttjande utan
begrénsning i tiden.

En medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem
som innehar en bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Styrelsen har sitt sdte i Ystad.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

§2 h
Nir en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utdva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om hen antagits som medlem i féreningen.

Forvérvare av bostadsritt skall ansoka om medlemskap i bostadsréttsforeningen pa sé sitt
som styrelsen bestdmmer.

Medlemsansokan till Brf. Stranden Ystad skall ske skriftligen. Ansékan skall atfoljas av
styrkt kopia pa 6verlételsehandling som skall vara underskriven av kdpare och séljare samt
innehalla uppgift om den lédgenhet det avser samt pris. Samma giller vid byte av ldgenhet eller
mottagen som géva.

Fraga om medlemskap skall handlédggas av styrelsen inom en manad fran ans6kan mottagits.
Om formkraven i ansdkan inte uppfyllts dr ansdkan ogiltig. Féreningen kan komma att begiéra
kreditupplysning géllande den s6kande som kan paverka méjligheten att bli medlem.

§3

Medlemskap i foreningen kan endast beviljas privatperson som dvertar bostadsritt i
foreningens hus. Den som en bostadsritt §vergatt till far inte vigras medlemskap i féreningen,
om foreningen skéligen bor godta forvirvaren som bostadsrittsinnehavare. Om det kan antas
att forvérvaren for egen del inte permanent skall bositta sig i bostadsrittsldgenheten har

foreningen rétt att vigra medlemskap.
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En overlételse dr ogiltig om den som en bostadsratt dverlatits till inte antas som medlem i
foreningen.

En bostadsratt far inte 6verlatas sé lange inte upplatelseinsatsen ¢j till fullo &r betald.

INSATSER OCH AVGIFTER MM

§4

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststillelses av styrelsen.

Foreningens utbetalningar finansieras genom att bostadsréttsinnehavaren betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgiften fordelas pa bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenhetens
andelstal, som ar 1 for samtliga 14 ligenheter. Arsavgiften uppdelas i tolftedelar, debiteras
och forfaller till betalning ménadsvis.

Styrelsen kan besluta om att den del av arsavgiften som avser ersattning for varje lagenhets
renhallning (hushéllsavfall), konsumtionsvatten och anslutning till bredband kan beriknas
efter andelstal. Medges tekniskt matning av enskild lagenhets vattenférbrukning skall den
gélla som underlag for debitering av konsumtionsvatten.

Overlatelseavgift far tas ut efter beslut i styrelsen. Overlételseavgiften skall vara 2,5 % av
prisbasbeloppet som géller vid tidpunkten for ansokan om medlemskap.
Overlatelseavgiften betalas av forvirvaren.

Avgiften skall betalas pa det sitt som styrelsen bestimmer. Om inte avgiften betalats i rétt tid
utgdr dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt lagstadgade paminnelseavgifter och inkassoavgifter, mm.

UNDERHALL

§5
Styrelsen skall uppritta en underhallsplan for genomférande av underhéllet i féreningens
fastighet, byggnader och arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens
storlek och sékerstilla behovliga medel for att trygga underhdllet av foreningens fastighet och
byggnader. Foreningens fastighet och byggnader skall besiktigas arligen alternativt dd
styrelsen finner en besiktning motiverad.

§6
Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med
tillhérande 6vriga utrymmen 1 gott skick. Med ansvaret foljer bade underhélls- och

reparationsskyldighet.
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Bostadsrittsinnehavarens ansvar omfattar 4ven den till lagenheten upplatna marken. Hen ar
ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken. Féreningen
svarar 1 6vrigt for byggnadernas underhall.

Till det inre raknas:
- Rummens vaggar, golv och tak
- Tatskikt 1 vatutrymmen
- Inredning i kok, badrum och ¢vriga utrymmen som tillhor ldgenheten
- Glas i fonster och dorrar
- Lagenhetens ytter- och innerdérrar

Bostadsréttsinnehavaren svarar fér malning av innersidor av fonstrens bagar och karmar, men
inte for malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och yttre fonsterkarmar.
For varmepanna, ventilationsanlaggning och fast installerade elektriska komponenter som
foreningen forsett lagenheten med svarar foreningen for underhallet.

For reparation pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsréttsinnehavaren
endast om skadan uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nagon som hor till hens hushall eller gastar hen eller nagon annan som hen inrymt i
lagenheten eller som dér arbetat for hens ridkning. Detta galler i tillampliga delar dven om det
finns ohyra i lagenheten.

Foreningen kraver att varje lagenhetsagare uppratthéller adekvat hemforsdkring med skydd
for tredjeman.

I fraga om brandskada som bostadsrittsinnehavaren sjalv inte véllat géller vad som sagts nu
endast om bostadsréttsinnehavaren brustit i den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

§7
Foreningsstimma kan 1 samband med gemensam underhallsatgird besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlem svarar for.

§8

Bostadsrattsinnehavaren far foreta fordndringar i ligenheten och pa tomten. Ingrepp i barande
konstruktion, dndring i befintliga ledningar for avlopp, vatten, virmeslingor eller annan
vasentlig férandring av lagenheten eller den yttre miljon, tomten, far dock foretas endast efter
tillstand av styrelsen och under forutsittning att forandringen inte medfér men for foreningen
eller annan medlem.
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§9

Bostadsréttsinnehavaren &r skyldig att nér hen anvénder lagenheten, tomten och andra delar
av fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och ritta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar i 6verenstimmelse
med kommunala myndigheters foreskrifter.

Bostadsrittsinnehavaren skall halla noggrann tillsyn 6ver att detta iakttas ocksa av den som
tillh6r hens hushall eller géstar hen eller ndgon annan som hen inrymt i ldgenheten eller som
dér utfor arbete for hens rikning.

§10

Foretradare for bostadsrittsforeningen har rétt att fa komma in i ldgenheten nér det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller for att, pa
bostadsrattsinnehavarens bekostnad enligt bostadsréttslagen regler, avhjélpa brister som
bostadsréttsinnehavaren ansvarar for.

Om bostadsrittsinnehavaren inte ldmnar foreningen tilltréde till l4igenheten, nér foreningen
har rétt till det, kan styrelsen ansoka om handréckning.

§ 11

En bostadsréttsinnehavare far upplata hela sin ldgenhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke. Bostadsréttsinnehavare som 6nskar upplata sin lagenhet i andra hand skall pa sétt
som styrelsen bestimmer anséka om samtycke till upplatelsen. En upplatelse i andra hand kan
aldrig omfatta mer 4n tolv manader och inte vara av korttidskaraktar.

§12
Bostadsréttsinnehavaren far inte anvénda ldgenheten for ndgot annat &ndamal 4n det avsedda,
vilket &r privat bostad.

§13
Nyttjanderétten till en 1dgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsréttslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

- Bostadsrittsinnehavaren dr6jer med att betala ménadsavgift (del av arsavgift),

- Léagenheten utan samtycke uthyres 1 andra hand,

- Bostadsréttsinnehavaren inrymmer utomstaende person(er) till men for féreningen
eller annan medlem,

- Légenheten anvénds for annat &ndamal &n det avsedda,
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- Bostadsrattsinnehavaren, eller den som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet ar véllande till att det finns ohyra i ligenheten eller om

- Bostadsrattsinnehavaren, genom att inte utan oskaligt drojsmal underritta styrelsen
om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

- Bostadsrittsinnehavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
rattar sig efter de sérskilda ordningsforeskrifter som féreningen meddelar,

- Bostadsrattsinnehavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten och hen inte kan visa
giltig ursakt for detta,

- Bostadsrittsinnehavaren inte fullgér annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten iakttas,

- Lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller ddrmed
liknande verksambhet, vilken utgor eller i vilken till en icke oviasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderatten ar inte forverkad om det som ligger bostadsréttsinnehavaren till last dr av
ringa betydelse.

§14

Bostadsrittslagen innehaller bestimmelser om att bostadsrattsforeningen i vissa fall skall
anmoda bostadsrattsinnehavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att sdga upp
bostadsratten. Sker rattelsen inom tre manader kan bostadsréttsinnehavaren inte skiljas fran
lagenheten, bostadsritten.

§15
Om foreningen sdger upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning har foreningen ratt till
ersattning for skada.

‘§16
Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran lagenheten till f6ljd av uppségning skall
bostadsratten tvdngsforsaljas. Forsaljningen far dock ansta till dess att sadana brister som
bostadsrattsinnehavaren svarar for blivit tgdrdade. Om bristerna inte atgérdats inom skélig
tid, tre manader, kan foreningen vidta nodvandiga atgarder pa bostadsrittsinnehavarens
bekostnad.
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STYRELSEN

§17
Styrelsen bestér av minst tre och hogst sju ledaméter och hogst tre suppleanter.

Styrelsen och suppleanterna viljs av féreningsstimman for en tid av hogst tva ar. Ordforande
valjsfor ett ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas dven make eller sambo till
medlem, samt nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen. Stimman utser
ordforande, kassor och sekreterare samt 6vriga ledamoéter och suppleanter.

Foreningens firma tecknas av kassoren och ytterligare en styrelsemedlem i forening,
alternativt av styrelsen 1 forening.

§18
Vid styrelsens sammantréde skall det foras protokoll, som justeras av ordféranden och tva
justeringsmén.

§19

Styrelsen &r beslutsfor nar antalet narvarande ledaméter vid sammantridet Gverstiger hélften
av samtliga ledaméter /eventuell suppleant i tjénst.

Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer &n hélften av de nédrvarande rostat for
eller vid lika rostetal en mening som bitrads av ordférande. For giltigt beslut nér det for
beslutsforhet minsta antalet ar narvarande erfordras enhéllighet.

§20

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta visentlig till- eller
ombyggnad av sddan egendom.

§21

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsrattsinnehavaren har ritt, att pa begéran, fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin egen lidgenhet.
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RAKENSKAPER OCH REVISION

§22

Foreningens rakenskapsar omfattar kalenderar. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avlamna férvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

§ 23

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvad med hogst tva suppleanter. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie foreningsstimma till
och med nésta ordinarie foreningsstimma.

§24
Revisorerna skall avge revisionsberéttelse senast tre veckor innan ordinarie foreningsstimma.

§25

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver av
revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgédngliga for medlemmarna minst tva veckor
fore foreningsstamman.

FORENINGSSTAMMA

§ 26
Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen tidigast 1 mars och senast fére juni manads
utgang.

§27
Medlem som onskar lamna forslag till stimman (motion) skall anméla detta senast en ménad
fore ordinarie stimma, eller inom den tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

§28

Extra foreningsstimma skall hllas nar styrelsen eller revisor finner skl till det eller ndr minst
1/10 av samtliga rostberattigade skriftligen begér detta hos styrelsen, med angivande av
drende som onskas behandlat pa stamman.

§29
P4 ordinarie féreningsstdmma skall forekomma:
1 Stammans éppnande

2 Godkéannande av dagordningen

Y
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Val av stimmoordforande

Anmélan om stimmoordforandens val av sekreterare
Val av justeringsmaén tillika rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Faststdllande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisorernas beréttelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrdkning
Fraga om resultatdispositioner

Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter
Beslut om arvoden at styrelsemedlemmar och revisorer for ndstkommande ér
Val av ordforande, for ett ar

Val av kassor

Val av sekreterare

Val av 6vriga ledaméter

Val av suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt
drende.

Stimman avslutas

Kallelse till foreningsstimman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas

pa stimman. Kallelsen skall utférdas personligt till samtliga medlemmar genom utdelning

eller E-post senast tva veckor fore ordinarie och extra foreningsstéimma, dock tidigast sex
veckor fore stimman. \ 4
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§31

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsratten
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostrétt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

§32

Medlem fér utéva sin rostritt genom ombud. Endast en medlem, make, sambo eller
nérstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen far vara ombud. Ombud far inte
foretrdida mer &n en medlem. Ombudet skall forete en skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hogst ett ar fran utfdrdandet. Medlem far pa foreningsstimma medfora
hogst ett bitrdde.

§33

Foreningsstdimmans beslut utgdrs av den mening som fétt mer &n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforande bitrader. Vid val anses den
vald som fétt flest roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutats
av stimman innan valet forréttas. For vissa beslut erfordras sirskild majoritet enligt
bestdimmelser i bostadsrittslagen.

§ 34
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedningen for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma halls.

§35
Protokoll fran foreningsstimman skall hallas tillgdngligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman. Protokollet delges medlemmarna via E-post och anslas i "Molnet”

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

§ 36
Meddelande till medlemmarna delges via E-post och anslés i "Molnet”.

FONDER

§37
Inom f6reningen skall det bildas en fond for yttre underhall och en dispositionsfond.
Avsiittning till fonden for yttre underhéll skall ske i enlighet med antagen underhéllsplan

enligt § 5.
Det 6verskott som kan uppsté i foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfonden.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till

lagenheternas ursprungliga insatser. Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
skall delas ut, skall vinsten fordelas mellan medlemmarna i férhallande till ligenheternas

arsavgifter for det senaste rakenskapsaret.

OVRIGT
For fragor som inte reglerats i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om

ekonomiskforening samt 6vrig lagstiftning.
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