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|
Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

Forvaltningsberattelse i

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1947 och nuvarande stadgar registrerades 2021-03-25.
Foreningen har sitt séte i Hedemora kommun.

Avrets resultat &r — 101 tkr. I resultatet ingar avskrivningar med 135 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
34 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Foreningen har under aret haft underhallskostnader for
markarbeten med 296 tkr. I 6vrigt har inga héndelser intréffat som paverkat resultatet pa ett sétt som vésentligt avviker
frén det normala i foreningens verksamhet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheterna Fastigheten Hedemora 5:10 och Norrbyakern 1 i Hedemora Kommun. P4 fastigheterna

finns 2 byggnader med 27 lagenheter. Byggnaderna &r uppforda 1947. Fastigheternas adress dr Bergslagsgatan 14A-D i
Hedemora.

Fastigheterna &r fullvédrdesforsakrade i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingédr Hemforsékring och bostadsrittstillagg
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kok 15

(98]

3 rum och kok
4 rum och kok 2

Dessutom tillkommer

Anviindning Antal
Antal garage 12
Antal p-platser 10
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Total tomtarea 2 884 m?

Total bostadsarea 1502 m?
Garagelokaler 71 m?
Arets taxeringsvirde 8 663 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 8 663 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Lokalvard Sodra Dalarnas Stidservice Ab
Kabel-TV & Internet Telia Sverige AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 10 tkr och planerat underhall for 296 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

En underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvands ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Foreningen har inte uppréttat nagon underhallsplan. Avsittning till underhallsfond har gjort med 315 000 kr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Tak och Fasadrenovering 1993
Fasadisolering 1993
Balkonger 1997
Byte av stammar 1997
Garagebyggnad 2003
Fjérrvérme 2003
Byte fonster 2003
Byte av ldgenhetsdorrar 2006
Drénering 2023

Arets utférda underhall
Beskrivning Belopp

Markytor 295 652
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan S6derkvist Ordf6rande 2026
Terese Avén Sekreterare 2026
Lena Pettersson Ledamot 2025
Lars Herre Ledamot 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hékan Nilsson Suppleant 2026
Liselott Jobs Suppleant 2025
Tommy Léngdahl Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionéirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intriaffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 32 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 32 personer.

Foreningens éarsavgift &ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hgja arsavgiften med 8 %
fran och med 2025-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st.)

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga 27 bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 1227 1136 1049 1051 1016
Resultat efter finansiella poster* —-101 =754 128 36 62
Soliditet %* 5 8 26 23 22
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 93 o4 93 93 o4
Arsavglff kr/kvm upplaten med 777 711 662 662 633
bostadsrtt*

Energikostnad kr/kvm* 274 261 242 226 206
Sparande kr/kvm* 210 168 195 136 196
Skuldséttning kr/kvm* 2028 2110 1742 1 805 1 869
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 2124 2210 1 824 1891 1957
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 2,7 3,1 2,8 2,9 3,1

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:
Beréknas pa totala &rsavgifter for bostdder delat med totala intidkter i bostadsrittsféreningen (%). Visar pa hur stor del
av foreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna.

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intékter frén arsavgifter delat pa totalytan som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av
medlemmarnas arsavgifter per kv for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet &rsavgift ingér eventuella andra
obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Berédknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter delat med 100. Visar pé hur en procentenhet férindring av rantan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Forklaring till forlust

Foéreningens negativa resultat beror pa underhallskostnader. Hojning av arsavgiften har gjorts med 8 % tva ar i rad.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 58 940 0 0 365 175 624114 754070

Disposition enl. arsstimmobeslut —754 070 754 070

Reservering underhallsfond 315 000 ~315 000

lanspréaktagande av

underhallsfond —295 652 295 652

Arets resultat —100 732

Vid arets slut 58 940 0 0 384 523 —149 304 —100 732

Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —129 956
Arets resultat -100 732
Arets fondreservering enligt stadgarna —315 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 295 652
Summa —250 037

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 250037

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1227 042 1 136 447
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 60
Summa rorelseintikter 1227102 1136 507
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 008 543 -1515193
Ovriga externa kostnader Not 5 =76 493 =75292
Personalkostnader Not 6 —48 080 —-49 718
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —134 991 —171 524
Summa rorelsekostnader —1268 107 —1 811 728
Rorelseresultat —41 006 —675 221
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 22437 374
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —82 163 =79 223
Summa finansiella poster —59 726 —78 849
Resultat efter finansiella poster —100 732 =754 070
Arets resultat -100 732 —754 070
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 2325069 2457910
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 2 150
Summa materiella anléiggningstillgangar 2 325069 2 460 060
Summa anliggningstillgangar 2 325069 2 460 060
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 19 656 19236
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 58224 51142
Summa kortfristiga fordringar 77 880 70 378
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1211 525 1278 198
Summa kassa och bank 1211525 1278 198
Summa omsittningstillgangar 1289 404 1348 577
Summa tillgangar 3614474 3 808 637
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 940 58 940
Fond for yttre underhéll 384 523 365 175
Summa bundet eget kapital 443 463 424 115

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —149 304 624 114
Arets resultat -100 732 —754 070
Summa fritt eget kapital —250 037 -129 956
Summa eget kapital 193 427 294 159
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3 062 662 3 190 666
Summa langfristiga skulder 3062 662 3 190 666
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 128 004 128 004
Leverantorsskulder Not 16 2454 1607
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 227 927 194 201
Summa kortfristiga skulder 358 385 323 812
Summa eget kapital och skulder 3614474 3 808 637
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —41 006 —675221
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 134 991 171 524
93 985 -503 697
Erhallen rénta 20 194 374
Erlagd rianta —82 163 =79 223
201
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —5258 -9 468
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 34573 9511
Kassaflode fran den lopande verksamheten 61 330 —582 502
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —128 004 —121 004
Upptagna lan 0 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —128 004 578 996
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —66 674 -3 506
Likvida medel vid arets borjan 1278 198 1281 705
Likvida medel vid arets slut 1211525 1278 198
Kassa och Bank BR 1211525 1278 198
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

I &rsavgiften ingar vatten och vérme.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 50 ar
Markanldggningar Linjar 50 ar
Mark Linjar

Standardforbattringar Linjér

Fonsterbyten och Stambyte Linjér 50 ér
Fastighetsisolering, Tak & fasadrenovering, Balkonger samt

Garagebyggnad Linjér 40 ar
Dorrbyte Linjar 30 ar
Fjérrvérme Linjar 20 ar
Inventarier Linjér 5éar

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsiittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 1085628 986 868
Hyror, garage 44 064 44 064
Hyror, p-platser 15240 15240
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -127
Kabel-tv-avgifter 80 676 80 676
Ovriga ersittningar 1433 9726
Summa nettoomsittning 1227 041 1136 447

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 60 60
Summa dvriga rérelseintékter 60 60

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall =295 652 —846 837
Reparationer —10 098 —16 892
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —27 284 —27 284
Forsédkringspremier -39 688 —35 585
Kabel- och digital-TV —83 664 =76 692
Sné- och halkbekdmpning —28 888 -15933
Forbrukningsinventarier -3 159 —5094
Fordons- och maskinkostnader —448 -1703
Vatten =92 545 =81 253
Fastighetsel —40 469 —52 438
Uppvérmning —297 737 =277 571
Sophantering och atervinning —46 911 -39 106
Forvaltningsarvode drift —42 000 —38 805
Summa driftskostnader -1 008 543 -1515193
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —50 281 —48 875
Arvode, yrkesrevisorer —15 000 -10313
Ovriga forvaltningskostnader -2 001 -2204
Kreditupplysningar 0 —1425
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —1433 —-8516
Kontorsmateriel -5197 —1425
Bankkostnader —2 581 —2535
Summa dvriga externa kostnader =76 493 =75 292
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —35000 —35 000
Sammantréddesarvoden -5 800 =4 000
Ovriga personalkostnader 0 —200
Sociala kostnader -7 280 -10518
Summa personalkostnader -48 080 -49 718
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Markanldggningar -3 500 —14 000
Avskrivningar tillkommande utgifter —129 341 —129 341
Avskrivning Maskiner och inventarier -2 150 —28 183
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =134 991 =171 524
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén likviditetsplacering 21989 0
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 28 0
Ovriga rénteintikter 420 374
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 22 437 374
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —82 163 =79 223
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -82 163 =79 223
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 697 685 697 685
Mark 12 500 12 500
Standardforbattring 6171012 6171012
Markanldggning 70 000 70 000
6 951 197 6 951 197
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 6 951 197 6 951 197
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —697 685 —697 685
Standardforbéttring —3729 102 —-3599 761
Markanldggningar —66 500 =52 500
-4 493 287 -4 349 946
Arets avskrivningar
Arets avskrivning Standardforbéttring —129 341 —129 341
Arets avskrivning markanléggningar —3 500 —14 000
-132 841 -143 341
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 626 128 -4 493 287
Restvirde enligt plan vid arets slut 2 325 069 2457 910
Varav
Mark 12 500 12 500
Standardforbattringar 2312 569 2441910
Markanldggningar 0 3500
Taxeringsvérden
Bostider 8 478 000 8 478 000
Lokaler 185 000 185 000
Totalt taxeringsvarde 8663 000 8663 000
varav byggnader 6 600 000 6 600 000
varav mark 2063 000 2063 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 422 749 422 749
422 749 422 749
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 422 749 422 749
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —420 599 —392 416
-420 599 -392 416
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -2 150 —28 183
-2 150 -28 183
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —422 749 —420 599
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -422 749 -420 599
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 2150
Varav
Inventarier och verktyg 0 2150
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattefordringar 11 733 11 733
Skattekonto 7923 7 503
Summa 6vriga fordringar 19 656 19 236
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna ranteintékter 2243 0
Forutbetalda forsakringspremier 29450 24 963
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 570 12219
Forutbetald kabel-tv-avgift 13 960 13 960
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 58 224 51142
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 1211525 1278 198
Summa kassa och bank 1211 525 1278 198
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 3 190 666 3318670
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —128 004 —128 004
Langfristig skuld vid arets slut 3062 662 3 190 666

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,95% 2026-06-30 2639 670,00 0,00 100 004,00 2 539 666,00

STADSHYPOTEK 4,70% 2028-03-01 679 000,00 0,00 28 000,00 651 000,00

Summa 3318 670,00 0,00 128 004,00 3190 666,00

*Senast k#inda rintesatser

Under ndsta rdkenskapsar ska foreningen amortera 128 004 kr varfor den delen betraktas som en kortfristig skuld.

Not 16 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 0 1607
Ej reskontraforda leverantorsskulder 2454 0
Summa leverantérsskulder 2454 1607

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 10 997 10 997
Upplupna elkostnader 4 525 5242
Upplupna virmekostnader 68 036 40 550
Upplupna vattenavgifter 8186 0
Upplupna styrelsearvoden 35000 35000
Upplupna kostnader for renhallning 3268 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 278
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 97915 102 134
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 227 927 194 201
Not 18 Stallda sidkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 4 705 000 4705 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Jan Soderkvist Terese Avén
Lars Herre Lena Pettersson

Vir revisionsberittelse har lamnats
KPMG AB

Camilla Edelbrink
Auktoriserad revisor
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