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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att fér varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av férvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. Fér en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intédkterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva dver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter fér hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérojning
m.m. Till driftskostnaderna rédknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar foreningen utfor storre atgarder
som exempelvis en avsevard férbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran dtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framngar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féreningen gjort under arens lopp.

Rdnteintdkter och rdntekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina 1an. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och réntor féreningens 1an har.

Balansriakningen beskriver en égonblicksbild av
féreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgangarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgangar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokforda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden fér
fastigheten och ska inte farvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som foreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantérsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett &r. Om foreningen har [an som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflodesanalysen visar forandringen av
féreningens likvida medel under aret, d v s de
pengar som kommit in till féreningen respektive
betalats ut.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till fér att skapa en ékad
forstaelse foér de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Nyckelpigan i Olsbacka far hdrmed avge
Arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppl&ta bostadsldgenheter och lokaler fill nyttjiande och utan
tidsbegrdansning. Upplatelse far Gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement fill bostadsiGdgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsré&tt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Gavle Olsbacka 48:2 bebyggdes 1948 och Gavle Olsbacka 48:3,
bebyggdes 1958. Foreningen registrerades 2018-10-02 och férvéarvade fastigheterna
2019-04-12. Fastigheterna d@r beldgna pd Skogmursvégen 4-6 | Gavle. P& fastigheterna
finns tv& bostadshus innehdllande 12 Idgenheter varav 10 st uppldts med bostadsrétt och
2 st upplats med hyresrétt samt 2 lokaler som uppldts med hyresratt. P& fastigheten finns
aven 6 st garageplatser och 12 st parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:
4st 1 rum och kokskép
8st  3rum och kdk

Total bostadsyta: 793 m2 (varav bostadsrattsyta 623 m2)
Total lokalyta: 40 m2
(angivna ytor enligt féreningens ekonomiska plan)

Foreningens fastighet har under aret varit fullvérdeférsdkrad hos Nordeuropa forsékring
AB. | forsdkringen ingdr styreleansvar samt tilléggsforsékring for bostadsrattshavare.

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Gemensamma utrymmen
Gemensam tvattstuga finns att nyttja i kallarvédningen i varje hus.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsdret skotts av Forvaltnings AB Castor i
Sundsvall. Fastighetsskdtsel och trappstddning har ombesérjts av de boende i féreningen.

Fastighetens tekniska status

Text kvar sedan f g &r: Bostadsrattsforeningen har en underhdélisplan som visar
fastighetens planerade underhdlisbehov de kommande 10 &ren. Planen baseras framst
pd& fastighetens skick och &terstdende livslingd men dven pd styrelsens och
medlemmarnas dnskemdal. Styrelsen har sedan 2019, d& ombildningen tradde i kraft, fétt
utféra underhdlisarbeten I6pande relaterat till akuta hdndelser ddr elarbeten och
rorbyten varit det mest omfattande. Det ndrmsta planerade underhdlisarbetet avser
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fénsterbyte och arinuldget planerat till 2026.

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v's
féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst
0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus med fillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsdret

Ev byte av entrédorrar och fonster hdsten2025-véren 2026. Banken beviljar oss 1&n for
defta.

Det dr angeldget utifrdn att det befintliga skicket &r mycket ddaligt. Vi hojer vardet pd
fastigheten.

Vi kommer genom aftt byta fonster och entrédorrar séinka véara energikostnader.

MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsdrets utgéng var 10 st bostadsratter i foreningen upplétna. Antalet
medlemmar vid rékenskapsdrets borjan var 13 och vid rékenskapsdrets utgdng 14 st.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féoreningsst@mman 2024-06-17 haft féljande
sammansattning:

Ordinarie Anna Wetterberg Ordférande
Ann-Louise Nordholm Ledamot
Mats Harich Ledamot
Suppleant Lars-Erik Persson

Styrelsen har haft fem protokollférda sammantrdden under &ret. Extra féreningsstdmma
agde rum 2024-05-04 fér eft forsta beslut om adndring av féreningens stadgar. Andra
beslutet att anta de nya stadgarna fattades pd den ordinarie féreningsstdmman 2024-
06-17.

Revisorer Mikael Johansson

Stadgar
Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2024-10-30.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

2024 2023 2022 2021 2020
Nettooms&ttning tkr 817 764 720 739 735
Resultat efter finansiella poster tkr -94 -144 -220 -34 -92
Soliditet % 53 53 53 53 53
Arsavgifter bostéder, genomsnitt per kvm kr 757 667 629 629 629
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter % 58 54
Energikostnad per kvm totalyta kr 258 251
Skuldséttning per kvm totalyta kr 11 401 11522 11 643 11763 11883
Skuldsé&ttning per kvm uppl. med bostadsratt  kr 15244 15 406
Genomsnittlig skuldréanta % 3.3 1.7 1.7 1.7 1.8
Rantek&nslighet % 20 23
Sparande per kvm totalyta kr 72 161

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

Notera att féreningen frén och med 2023 berdknar sina nyckeltal i enlighet med de definitioner
och ytor som anges i BENAR 2023:1. Tidigare ar har ej réknats om, vilklet kan medféra bristande
j@mférbarhet mellan éren.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningens stora I&n ska Idggas om i mars 2025. Férhoppningen dér att ranteldget har
forbattrats.

Vi kommer att vara aterhdlisamma med renoveringsarbeten som inte ar av akut
karaktar. Medlemmarna fortsatter att skéta markarbeten samt trappstéd. Allt vi kan
utfoéra sjalva, utfér vi sjalva.

FORANDRING | EGET KAPITAL

Insaftser, Fond fér ytire Balanserat Arefts

uppl.avgifter underhdill resultat resultat Summa
Belopp vid drets ingang 11 380 000 48 500  -338 709 -144 251 10 945 540
Forandring av grundavgifter - - - - -
Avsattning till fond for ytire underhdll 50 400 -50 400
lansprdktagande av fond for yttre
underhdll -50 400 50 400
Omfoéring av féregdende Ars resultat -144 251 144 251
Arets resultat 93 696 93 696
Belopp vid arets utgdng 11 380 000 48 500  -482 960 -93 696 10851844
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstémmans férfogande stdr féliande medel:

@Glonsero‘r resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foliande:
Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering
lansprdkstagande av fond for yttre underhdll

Balanseras i ny rékning

kronor

-482 960
-93 696

-576 656

50 400
0
-627 056

-576 656
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Foreningens ekonomiska stdlining i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrékning samt

filléggsupplysningar.
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter

Nettoomsdéttning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillg&ngar
Administrationsomkostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2024

816769
0
816 769

-347 322
-67 119
-25 471

-153 384

-2 089

-595 385

221 384
0
-315080
-315 080
-93 696

-93 696
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2023

764 314
7917
772 231

-505 567
-54 449
-35 880

-153 384

0

-749 280

22 951
75

-167 277
-167 202
-144 251

-144 251
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Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2024-12-31

5,6 19 790 723
19 790 723

19 790 723

0
2798
15333
18 131

7 752 472
752 472

770 603

20 561 326
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2023-12-31

19 944 107
19 944 107

19 944 107

2 670
2678
14 622
19 970

773705
773 705

793 675

20 737 782
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 840 000 10 840 000
Upplatelseavgifter 540 000 540 000
Fond for yttre underhdill 48 500 48 500
Summa bundet eget kapital 11 428 500 11 428 500
Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -482 960 -338 709
Arefts resultat -93 696 -144 251
Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust -576 656 -482 960
Summa eget kapital 10 851 844 10 945 540
Langfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut 8 3132250 3165750
Summa langfristiga skulder 3132250 3165750
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld fill kreditinstitut 8 6 365 000 6 432 000
Leverantdrsskulder 39 662 53 367
Skaftteskulder 23 231 19 890
Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter 149 339 121 235
Summa kortfristiga skulder 6 577 232 6 626 492
Summa eget kapital och skulder 20 561 326 20 737 782
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Kassaflodesanalys 2024

Den I6pande verksamhet
Arets resultat -93 696

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 153 384

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fére féréndring

av rorelsekapital 59 688
Forandring i rorelsekapital

Férandring av kortfristiga fordringar 1839
Foérandring av leverantorsskulder -13705
Férandring av kortfristiga skulder 31 445

Kassafldde fran den 16pande verksamheten efter foréndringar
av rorelsekapitalet 79 267

Investeringsverksamheten
Foérvarv/forsalining av byggnader och mark 0

Kassafldde fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Foréndring av l&dngfristiga skulder -100 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -100 500
Arets kassaflode -21 233
Likvida medel vid &rets borjan 773 705
Likvida medel vid arets slut 752 472
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2023

-144 251

153 384

9133

-3919
23 142
=777

27 579

-100 500
-100 500

-72 921
846 625

773704
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och uppstalld i
enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1,
kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for dterkommande kostnader tilldmpas for figrrvarme, el, vatten,
renhdlining och revisionsarvode.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva,
okar tilgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivhingsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillémpats:

Ursprunglig byggnad 100 dr

Markvdardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsforening, som skattemdassigt ér att betrakta som ett privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis infe med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6% fér verksamheter
som inte kan hanfoéras till fastigheten, t e x avkastning pd en del placeringar och ev.
reavinster vid forsaljning av bostadsratterRedovisade inkomstskatter innefattar skatt som
ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare Ars
aktuella skatt. Féreningen har inget taxerat underskott.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fdreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag fill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd féreningsstdmma sker 6verforing frén balanserat
resultat fill fond for yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital.
Beréknas som forhdllandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestdr av arsavgifter for bostadsrétter.

Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetsl@n inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forndllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Skuldsattning per kvadrat uppldten med bostadsrétt berdknas som fastighetslén inklusive
kortfristig del vid drets utgdng i forndllande till fastighetens kvadratmeter uppldten med
bostadsratt.

Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokférd rantekostnad exklusive réntebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetsldn.

Rantekdnslighet visar hur ménga procent avgifterna kan behdva hojas om réntan stiger
med en procentenhet. Berdknas som fastighetsldn inklusive kortfristig del vid &rets utgdng
i fornallande till féreningens intdkter frdn arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstér ndr avskrivningar och kostnader for
storre investeringar eller planerat underhdll samt intékter eller kostnader som ér vésentliga
och inte en del av den normala verksamheten har réknats bort frén féreningens resultat.
Beréknas genom att aterstGende belopp delas med den totala ytan i féreningen.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 471576 415 452
Hyror bostader 205 379 199 212
Hyror lokaler 42 000 66012
Hyror garage och parkeringar 96 381 83 638
Overldtelse- och pantsattningsavgifter 1433 0
Summa 816 769 764 314
| fdreningens Arsavgifter ingdr kostnad for vérme, vatten samt
abonnemang for tv.
Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Lopande underhdll 39 094 55 629
Periodiskt underhall 0 133 048
Uppvarmningskostnad 114 686 126 064
Rengoring ventilation, brandskydd 3170 4 460
Vatten- och avloppsavgifter 50 005 44 208
Elavgifter 50 382 39 041
Renhdlining 31120 30 321
Snoéréjning 5625 22875
Forbrukningsinventarier/materiel 2042 2384
Fastighetsférsakringar 28 658 28 667
Fastighetsskatt, fastighetsavgift 22 540 18 870
Summa 347 322 505 567
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Foreningen har inte haft ndgra anstallda. Styrelsen arvoderas
enligt arvoden faststallda av féreningsstdmman.

Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende anskaffningsvarde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerade avskrivhingar
Mark
Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
Handelsbanken affdrskonto

Summa

2024

20300
5171

25471

2024-12-31
15338 511
15338 511

-805 893
-153 384

-959 277
5411 489
19 790 723

6 884 000
3184 000

10 068 000

2024-12-31
11290 000

11 290 000

2024-12-31

215334
537 138

752 472
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2023

29 800
6 080

35 880

2023-12-31
15338 511
15338 511

-652 509
-153 384

-805 893
5411 489
19 944 107

6 884 000
3184 000

10 068 000

2023-12-31
11290 000

11 290 000

2023-12-31

235017
538 688

773 705
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Amortering
Langivare Ré&nta kommande ér Skuld Omsattes
Stadshypotek 4,65% 67 000 6331500  2025-03-30
Stadshypotek 2,17% 33 500 3165750 2027-03-30
Summa fastighetsldn 100 500 9 497 250
Avgdr redovisas som kortfristig skuld: -6 365 000
Summa langfristig del 3132250
Om fem &r berdknas nuvarande skulder fill
kreditinstitut uppgd till 8994750

Arsredovisningen &r undertecknad av styrelsens ledaméter den dag som framgdr av den
elektroniska signeringen

Anna Wetterberg Ann-Louise Nordholm Mats Harich

Ordférande

Min revisionsberdattelse har Idmnats den dag som framgdr av min elektroniska signering

Mikael Johansson
Godkdnd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Nyckelpigan i Olsbacka
Org,ar. 769636-7850

Rappert om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf
Nyckelpigan i Olsbacka for &r 2024,

Eniigt min uppfattning hat drsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i aila visentliga
avscenden rittvisande bild av foreningens finansielia stilining
per den 31 december 2024 och av dess finansielia resuitat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberiticlsen #r forenlig med drsredovisningens
$yriga delar.

Tag tillstyrker dérfor att foreningssthimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”, Jag ir oberoende i forhallande till freningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhdmtat & tilirickliga
och #indamélsentiga som grund for mina utfalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppriitas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att uppréita en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag.

Vid uppeiittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens frmiga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka fSrmégan aft fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att iimna en revisionsbersttelse som innehaller
mina eftalanden. Rimlig sikerhet #ir en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utftrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige afltid kommer att upptiicka en
viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsts pa grund av ocgeniligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund | arsredovisningen,

Som def av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omd6me och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutonn:
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« identificrar och bed8mer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utitr
granskningsatgsrder bland annat utifrén dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som r tillréickliga och dndamdlsenliga
or att utgora en grand for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till £1jd av oegentligheter dr
hogre tin for en viisentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfaiskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
Asidostittande av intern kontroll,

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroil som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hiasyn tili
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar,

» drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
viisentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana héindeiser eller
firhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
formaga att forisiitta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar #r otillrickliga, modifiera uttalandet
om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsbersttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
furhallanden ghira att en frening inte #ngre kan fortsiitta
verksamheten.

« utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen E
och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och h#ndelserna pé ett séitt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fr den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

[ K4 ’ SJ-csEKVeg-SJBWCiNFVxe




@ pakertitly
@ aktivRevision @

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utéver iin revision av rsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaiining for Brf Nyckelpigan i
Olsbacka fiir ar 2024 samt av ftrslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningssidmman behandlar férlusten enligt
frslaget i Rrvaltningsbertittelsen och beviljar styrelsens
fedaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfirt revisionen enligt god revisionssed i Svetige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga
och #ndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for fsrslaget till dispositioner
betriffande fSreningens vinst eller frlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsotideringsbehoy,
likviditet och stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for freningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar
bland annat att fortipande bedéma freningens ekonomiska
situation och att tillse att fireningens organisation dr utformad
54 att bokfdringen, medelsfirvaltningen och fireningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaliningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimia revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s#kerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot viisentligt avseende:

+ foretagit ndgon Atgird eiler gjort sig skyldig till ndgon
f3rsummelse som kan foranieda ersiittningsskyldighet mot
féreningen, eller

+ pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga detar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fsreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittsiagen,

Rimlig sikerhet 4r en hisg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alktid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett
forslag till dispositioner av fSreningens vinst eller fortust inte dr
firenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdilning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fSrslaget till dispositioner av fireningens
vinst eller farlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna, Vilka tiltkommande granskningsétgérder som
utfirs baseras pd min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och viisentlighet, Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa s&dana &tgiirder, omraden och
frhallanden som dr visentliga fr verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade bestut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som
dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styre{sens forslag tili dispositioner
betriffande freningens vinst eller frlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen,

Givle den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mikael Johansson
Godkind revisor FAR
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



