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Valkommen till arsredovisningen for Brf Zickzack

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-05-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2019-05-23.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Néaskubben 2 2019 Stockholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2020

Foreningen har 93 bostadsratter om totalt 6 252 kvm och 3 lokaler om 234 kvm. Byggnadernas totalyta dr 7646 kvm.

Styrelsens sammansattning

Max Ney Ordférande
Gustaf Daléen Claesson Styrelseledamot
Malin Pauli Styrelseledamot
Eva Svanberg Suppleant
Emilia Cederberg Suppleant
Goran Ostlin Suppleant

Valberedning

Gabriel Odenhammar (sammankallande)
John Brostrom

Eva Sjogren

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter i forening
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Revisorer

Pontus Ohlsson Auktoriserad revisor Ernst & Young AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-28.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072. Underhallsplanen uppdaterades 2023.

Avtal med leverantorer

fastighetsskotare Akerlunds AB

Hissbesiktare Hissbesiktningar i Sverige AB HSAB
Vatten och avfall Stockholm Vatten AB

Hissar Otis

Ventilation Wahlings Installationsservice AB
Forsakring Brandkontoret

Atervinning och avfallshantering Prezero

Elnat Ellevio
El God El
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Fokus for styrelsen har dven under 2024 varit ekonomisk hushallning med hansyn till det férandrade kostnads- och rénteldget,
snarare an ytterligare investeringar. Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-02-01 med 6%.

Under dret uppdrog styrelsen at den ekonomiska forvaltaren att ta fram en sa kallad Réttvis avgift-analys. Med hjalp av den
langsiktiga underhallsplanen har forvaltaren tagit fram en plan for att avgiften ska ligga pa ratt niva idag for att ta hojd for de
framtida underhallsbehoven. Eftersom vi dr en ung forening ligger de riktigt stora behoven flera decennier fram i tiden. Slutsatsen
av analysen var att avgiftsnivaerna lag i princip ratt, eller till och med gav utrymme for en sdankning med 2%. Istallet for en kortsiktig
sankning beslutades dock att bibehalla nuvarande niva, och hddanefter vid behov fortsitter med successiva arliga hojningar i linje
med inflation/kostnadsldge. Enligt nuvarande kostnadslage ar prognosen dock att inga avgiftshdjningar kommer att krévas under de
narmaste aren.

Enligt rekommendation fran Nabo ska kassan ligga pa en niva motsvarande 2,5 manaders intdkter, i vart fall 1 270 000. Vid tillfallet

for analysen dverskreds detta med drygt 2 miljoner, vilket gav utrymme for ytterligare en extra amortering dven i ar.

Foreningen har haft utrymme att géra stora extraamorteringar varje ar sedan sitt grundande, tack vare att den forsta styrelsen band
vara rantor pa fordelaktiga nivaer. Nar flera Ianeandelar nu forfallit, och rantenivaerna sannolikt inte kommer ga ner till de historiskt
ldga nivaerna, ar det mindre troligt att vi kommer kunna géra den typen av extraamorteringar under de kommande aren. Istallet
kommer den arliga amorteringen félja av den plan som togs fram i Rattvis avgift-analysen (som kan uppdateras av Nabo vid behov).
Efter den extra amortering som gjordes fore 2024 ars bokslut kom foreningen ner under 15 000 kronor per BOA, ett viktigt nyckeltal
for hog skuldsattning.

Styrelsen har tillsammans med Nabo inlett arbetet med att forhandla rantor for den lanedel som forfaller under 2025.

Under aret upptacktes att vi 6verdebiterats for avfallstomning under en tid. Medlemmar ur den férra och den nuvarande styrelsen
sakerstdllde att det 6verdebiterade beloppet aterbetalades fran entreprencren.
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Ovriga uppgifter

Under 2024 13g fokus pa att avsluta utestdende drenden i relation till Besgab. Som en del i detta planerades ett sa kallat
vinterdriftfall och sarskild besiktning innan garantitidens utgang (slutet av april 2025) till vinter 2025. Ut6ver detta bestalldes dven
en OVK, obligatoriskt ventilationskontroll, att utféras i bérjan av 2025. Arbetet med att sakerstalla ratt temperaturer i lokalerna har
fortl6pt med installation av nya radiatorer.

En arbetsgrupp med medlemmar bade i och utanfor styrelsen har arbetat med att frigéra utrymme i vara gemensamma lokaler med
en genomgang av cyklar och annat i samband med hoststadningen, med planer dven pa att optimera vara forvaringsutrymmen med
nya hyllor och krokar. Sanden i sandladan pa garden byttes med anledning av dalig lukt. | samband med detta monterades dven ett
nat for att forhindra att sandladan anvands som kattoalett. Fortfarande ar det en del katter pa garden sa viktigt for att atgarden ska
ha effekt ar att vi ser till att natet &ar pa plats och att det fasts tillrackligt stramt sa att katterna inte tycker det ar en attraktiv plats.
Arbetet med fler laddplatser i garaget har fortl6pt, men lagintensivt, i en sarskild arbetsgrupp. Under aret blev sortering av
matavfall obligatoriskt och styrelsen informerade och tillhandahéll hallare och pasar for andamalet. | slutet av sommaren 2024 hade
vi ett inbrott i kdllaren, vilket medforde stora skador pa flera dérrar som behodvde repareras.

| 6vrigt har styrelsen fokuserat pa en effektivisering av styrelsearbetet och tydlig ansvarsférdelning.

Med en stor forening och kommunikationskanalen Boappa inkommer mycket fragor fran medlemmar, som behover hanteras pa ett
effektivt satt. Under 2024 var styrelsen nagot for liten, varfor ett dnskemal till valberedningen var att vérva nagra ytterligare
medlemmar.

Foreningen har dven i ar organiserat tva stiddagar, da medlemmarna setts och stadat och fixat i de gemensamma utrymmena och
utomhus. Staddagarna har avslutats med korvgrillning, fika och trevligt umgénge. | ar ordnade dven en av husets ungdomar
féreningens forsta, och mycket uppskattade, halloweenfirande med skattjakt, godis och utkladda barn.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 141 st. Tillkommande medlemmar under aret var 21 och avgaende medlemmar
under aret var 19. Vid rikenskapsarets slut fanns det 143 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 12 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6 845 6510 5965 5864
Resultat efter fin. poster -2984 -4 340 -4 059 -3217
Soliditet (%) 79 78 78 78
Yttre fond 251 454 376 376
Taxeringsvarde 245 244 245 244 245244 177 068
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 860 714 699 700
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 78,6 66,6 80,7 -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 14 972 15 546 15 626 15946
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12242 12711 15132 -
Sparande per kvm totalyta, kr 310 226 225 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 77 79 166 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 54 54 53 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 17 34 33 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 148 167 252 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,29 2,27 1,44 1,18
Rantekanslighet (%) 17,41 21,77 20,29 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 668 381 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.

Forlusten beror dels pa det 6kade kostnadslaget, framférallt géllande réantekostnader, och dels pa storleken pa avskrivningarna. Nar

det galler drift- och rantekostnaderna har féreningen fortsatt fokus pa kostnadsanalyser. Specifikt analysen Réttvis avgift, framtagen

med hjalp av den ekonomiska férvaltaren, sakerstaller att avgiftsnivaerna pa lang sikt tar héjd for underhallsbehoven, men utan att

for den skull belasta de nuvarande medlemmarna omotiverat mycket. Fokus har fortsatt legat pa att fa ner féreningens

skuldsattning, genom en extra amortering. Detta har setts som sarskilt viktigt for att sakerstélla lagsta mojliga rantekostnader nar en

till lanedel forfaller.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 358 850 - - 358 850
Upplatelseavgifter 4625 - - 4625
Fond, yttre underhall 454 - -202 251
Balanserat resultat -9116 -4 340 202 -13 253
Arets resultat -4 340 4340 -2984 -2984
Eget kapital 350474 0 -2984 347 490
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -13 253
Arets resultat -2984
Totalt -16 237
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 251
Att fran yttre fond i ansprak ta -19
Balanseras i ny rakning -16 469
-16 237

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 6 845 6510
Ovriga rérelseintakter 3 -0 197
Summa rorelseintakter 6 845 6707
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1920 -3201
Ovriga externa kostnader 9 -309 -205
Personalkostnader 10 -122 -122
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5335 -5335
Summa rorelsekostnader -7 687 -8 864
RORELSERESULTAT -842 -2156
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter a4 29
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 186 -2212
Summa finansiella poster -2142 -2183
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 984 -4 340
ARETS RESULTAT -2984 -4 340
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 440 320 445 543

Maskiner och inventarier 13 112 223

Summa materiella anldggningstillgangar 440 431 445 767

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 440 431 445 767

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 51 64

Ovriga fordringar 14 101 194

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 187 167

Summa kortfristiga fordringar 339 424

Kassa och bank

Kassa och bank 1556 2711

Summa kassa och bank 1556 2711

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1896 3135

SUMMA TILLGANGAR 442 327 448 902
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 363 475 363 475
Fond for yttre underhall 251 454
Summa bundet eget kapital 363 726 363 929
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -13 253 -9116
Arets resultat -2984 -4 340
Summa ansamlad férlust -16 237 -13 455
SUMMA EGET KAPITAL 347 490 350474
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 33483 64 707
Ovriga langfristiga skulder 3 0
Summa langfristiga skulder 33487 64 707
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 60 121 32 486
Leverantdrsskulder 220 232
Skatteskulder 185 185
Ovriga kortfristiga skulder 57 51
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 767 769
Summa kortfristiga skulder 61 351 33722
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 442 327 448 902
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -842 -2 156
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 5335 5335

4494 3179
Erhdllen ranta 44 29
Erlagd ranta -2191 -2212
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 2 346 996
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 85 -253
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1 -26
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2430 717
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 549
Kassaflode fran investeringsverksamheten 549
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3588 -502
Depositioner 3 -1
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 585 -503
ARETS KASSAFLODE -1155 763
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2711 1949
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1556 2711
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Zickzack har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3),

arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83-5%
Maskiner och inventarier 20%
Stomme 0,83%
Stomkompletteringar 2%
Varme, sanitet (VS) 1,67%
El 2%
Inre ytskikt 4%
Fasad 2%
Fonster 2%
Yttertak 2,5%
Ventilation 4%
Hiss 3,33%
Styr o 6vervakning 5%
Restpost 2%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstdamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 4709 4 464
Hyresintakter, lokaler 653 611
Hyresintakter, p-platser 748 738
Ovriga intékter 16 15
Vatten 155 146
El 564 537
Summa 6 845 6510
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning -0 -0
Elprisstod 191
Ovriga rorelseintakter 6
Summa -0 197
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 97 79
Besiktning och service 102 259
Stadning 103 123
Tradgardsarbete 40 45
Snoskottning 96 80
Ovrigt 18 4
Summa 455 590
Sida 12 av 17
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 1 33
Bostader VVS 1 0
Lokaler 11
Kallarutrymmen 7
Soprum/miljoéanlaggning 11
Dérrar och Is/porttele 58 16
Ovriga gemensamma utrymmen 0 1
VA 16
Varme 3 6
Ventilation 16 19
El 0 9
Hissar 58 84
Fonster 0 3
Gard/markytor 52 46
Summa 234 219
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovrigt plan. UH 0 77
Dérrar och las/porttele 0 652
Ventilation 19 0
Summa 19 729
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 587 602
Uppvarmning 410 410
Vatten 133 262
Sophamtning -111 201
Summa 1019 1476
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 93 90
Bredband 5 5
Arvode teknisk forvaltning 2 2
Fastighetsskatt 92 92
Summa 193 189
Sida 13 av 17
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 6 1
Ovriga férvaltningskostnader 107 64
Juridiska kostnader 52 9
Revisionsarvoden 39 37
Ekonomisk forvaltning 105 94
Summa 309 205
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 93 93
Sociala avgifter 29 29
Summa 122 122
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2186 2210
Ovriga rantekostnader 1 1
Summa 2186 2212
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 463 825 463 825
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 463 825 463 825
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -18 282 -13 058
Arets avskrivning -5224 5224
Utgaende ackumulerad avskrivning -23 505 -18 282
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 440 320 445 543
| utgdende restvdrde ingdr mark med 185 525 185525
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 185 800 185 800
Taxeringsvarde mark 59 444 59 444
Summa 245 244 245 244
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NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 558 558
Utgaende anskaffningsvirde 558 558
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -335 -223
Avskrivningar =312 -112
Utgaende avskrivning -446 -335
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 112 223
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 101 194
Summa 101 194
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 121 19
Fastighetsskotsel 0 26
El 0 57
Forsakringspremier 39 38
Bredband 0 0
Forvaltning 27 26
Summa 187 167
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SEB 2028-07-28 1,45 % 33483 33483
SEB 2025-07-28 2,95 % 28 897 31983
SEB 2025-07-28 1,24 % 31223 32228
Summa 93 604 97 694
Varav kortfristig del 60121 32 486

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 91 093 tkr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 43
El 61 61
Uppvarmning 46 56
Vatten 52 49
Utgiftsrantor 33 38
Forutbetalda avgifter/hyror 516 492
Berdknat revisionsarvode 31 31
Summa 767 769
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 100 450 100 450

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under 2025 ars borjan har styrelsens tid framst dgnats at att sdkerstalla att alla garantidtgarder som Besqab ansvarar ar avklarade

infor garantitidens utgang. OVK genomférdes av Wiab 25-26 februari, med resultatet att en del atgarder behovs innan

godkinnande. Atgardsarbetet inleddes under mars manad och kommer att fortlépa. Sérskild besiktning av de allmanna utrymmena

och lokalerna som hyres ut ar inplanerad att utféras av Kap7 26 mars. Infor besiktningen noterades att flertalet tidigare

anmarkningar inte atgardats av Besqab och att vissa saker slackts i protokollen utan atgard. Detta har darfor styrelsen arbetat med

att fa Besgab att atgarda. Som ett komplement har dven medlemmar fatt majlighet att rapportera in sprickor i tak och vaggar som

garantidarenden. Under mars har sprickorna atgardats av malare pa bekostnad av Besqgab. Styrelsen har kopt in och tillhandahallit

nya filter till radiatorer under februari manad. Ytterligare drende som medfort bade arbete fran styrelsen och oldgenhet for

medlemmar ar att dorren till miljorummet plotsligt slappte i ramen och behdvde monteras bort varfor rummet fick plomberas.

Eftersom material for att laga dérren har tagit tid att bestélla har det inneburit att féreningen statt utan sopsortering under en tid.

Eftersom orsaken till att dorren gick sénder inte gatt att faststélla har det inte heller gatt att fa igenom som ett garantidgrende.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Max Ney

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Zickzack, org.nr 769634-7298

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Zickzack for rakenskapsaret 2024-01-
01 -2024-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om A&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocks& informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Zickzack, for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e p&nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst p& revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Uppsala den dag som framgar fran var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor
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