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Styrelsen for Brf Smedlyckan i Teckomatorp far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Foreningens dndamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader samt i forekommande fall lokaler at medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2021-02-23. Stadgarna uppdaterades 2021-09-22.
Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt med inflyttning 1 juni 2023.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt innkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta férening.

Féreningen har ingen upprattad underhallsplan.

Medlemsantalet per 2024-12-31 var 26 (27) stycken.

Styrelsen har beviljat en lagenhetsoéverlatelse under aret.

Foreningen har sitt sdte i Teckomatorp.

Styrelsen och 6vriga funktionarer

Styrelsen

Ordférande Ulf Bauhn

Sekreterare Allan Hakansson

Ledamot Naveen Kumar

Ledamot Magnus Kriger

Kassor Daniel Pettersson

Suppleant Ismar Alibergovic

Suppleant Jan Gotesson

Revisor LR Revision & Redovisning Orebro/ Vingdker AB, Jens Forneng

Valberedning
Ingela Hogborg
Anette Lundborg

Foreningen firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsen ledamoter- tva i forening.
Konstituerande den 24 Jan 2024. Bildandet av styrelse efter interim BAB styrelse.

Fyra stycken protokollférda ordinarie styrelseméte den; 15 Feb, 8 Maj, 16 Aug & 22 Okt 2024.
Extra medlemsmote den 21 Nov 2024 rérande vara lan.
Beslut 50% pa 1 ar & resterande rorligt.
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Fastigheter

Fastighetsbeteckning Svalov Teckomatorp 13:1

Adress: Platslagaregatan 2A-Q

Byggar: 2021-2023

Lagenhetsfordelning: 17 st radhus i ett och tva plan som tre langor
Total boyta: 1472m?

Mark: Aganderatt

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Folksam.

Foérdelning bostader

Typ Antal Total yta
3rok 10 800 m?
4rok 7 672 m?
Summa 17 1472 m?
Forvaltning

Foreningen forvaltas av Juph Forvaltning AB i Katrineholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

1 st laddstolpe har installerats & en till ar bestalld.

Nar 2 st &r fardiga har vi ocksa utnyttjad var el-anldggning, 25A, vad det gar. Vid fler laddstolpar behover

vi uppgradera var el-kapacitet.

Foreningens gastparkeringar upphor & omvandlas till 2 st laddstationer & 5 st hyrplatser for familjer
med 2 st bilar.

Skotsel av foreningens gronytor & rabatter har skéts av medlemmarna.
Gronytor utan anmarkning men rabatter med varierande resultat.

Snorojning skots av medlemmarna, & inga anmarkningar pa det.
Kommunens gronytor misskottes initialt men efter papekande fungerar detta tillfredsstallande.
Inforskaffat 2 st tunnor for tradgardsavfall & utdkad témning av kartong.

Ett antal garantifall har atgardats efter patryckningar pa BAB.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldséattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
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Da det ar foreningens andra verksamhetsar och forsta hela ar sa saknas och skiljer sig jamforelstalen.
Varme ansvarar bostadsinnehavarna sjalva for.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 34 260 000
Disposition av féregaende
ars resultat:
Avsattning fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 34 260 000

Upplatelse-

avgift
681 900

681 900

Fond for yttre

underhall

0

43 000

43 000

Balanserat

resultat

-185 359

-122 098
-43 000

-350 457

Arets

resultat
-122 098
122 098

-137 700
-137 700

Totalt

34 634 443

0

0

-137 700
34 496 743
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Upplysning vid forlust

Foreningen har valt att inte ta ut avgifter som tacker avskrivningarna. Foreningen har ett sparande som
gor att styrelsen bedomer att foreningen kommer kunna finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden, styrelsen ar i full gang med att férhandla fram sin 1an till ett battre ranta.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -350 457
arets forlust -137 700
-488 157

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 50 kr/m? 73 600
i ny rakning 6verfores -561 757
-488 157

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatra kning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 2,3 1692 803 954 548
Ovriga intékter 4 321572 54 021
2014 375 1008 569
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 5 -277 329 -130 322
Ovriga kostnader 6 -80 528 -69 296
Personalkostnader 7 -37 650 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 8 -753 492 -379 569
-1 148 999 -579 187
Rorelseresultat 865 376 429 382
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 707 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1011782 -551 480
-1003 075 -551 480
Resultat efter finansiella poster -137 699 -122 098
Resultat fore skatt -137 699 -122 098
Arets resultat -137 700 -122 098
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 8 54 316 839 55070331
54 316 839 55070 331

Summa anldggningstillgangar 54 316 839 55070 331

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11021 0

11 021 0

Kassa och bank 853 284 386 089

Summa omsattningstillgangar 864 305 386 089

SUMMA TILLGANGAR 55 181 144 55 456 420
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 260 000 34 260 000

Upplatelseavgifter 681900 681 900

Fond for yttre underhall 43 000 0
34 984 900 34 941 900

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -350 457 -185 359

Arets resultat -137 700 -122 098

-488 157 -307 457

Summa eget kapital 34 496 743 34 634 443

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10, 11 20 264 000 20 401 600

Summa langfristiga skulder 20 264 000 20 401 600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 910,11 206 400 206 400

Leverantorsskulder 858 200

Aktuella skatteskulder 24 000 12 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 12 189 143 201777

Summa kortfristiga skulder 420 401 420 377

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55181 144 55 456 420
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Kassafladesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -137 700 -122 098

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 753 492 379 569

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital 615 792 257 471

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet

Fordandring av kortfrisiga fodringar -11 021 0

Insatser/upplatelseavgifter 0 34 941 900

Forandring av leverantoérsskulder 658 -1189 068

Fordndring av kortfristiga skulder -634 -7 296 304

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 604 795 26 713 999

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar 0 -22 804 467

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -22 804 467

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan/avslutande av byggnadskreditiv 0 -4 348 400

Amortering av lan -137 600 0

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -137 600 -4 348 400

Arets kassaflode 467 195 -438 868

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 386 089 824 957

Likvida medel vid arets slut 853 284 386 089
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar. Da foreningen bara drevs i egen
regi 7 manader under 2023 sa avviker jamforelsetalen.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan, da ingen underhallsplan dr uppréattat satt det av med 50 kr/m?2.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kompontent Ar
Stomme 100
Medlemsansvar 100
Stammar 50
El 40
Fasad 50
Fonster 50
Yttertak 40
Ventilation 25
Styr och dvervak 25

Lagenhetsdorrar 25
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning per rorelsegren

2024 2023
Arsavgifter 1695781 954 551
Sjalvforvaltning -6 000 0
Bilplats med laddstolpe 1050 0
Utdebitering medlem laddstolpar exkl moms 2 056 0
Ores- och kronutjamning -84 -3

1692 803 954 548
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Not 3 Arsavgifternas fordelning
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2024 2023
Nettoomsattningen per rorelsegren
Manadsavgifter 1544581 866 351
Vattenintakt 151 200 88 200
1695781 954 551
Not 4 Ovriga intikter
2024 2023
Aterbetalning byggnadskreditivranta 321572 0
Ovriga intékter 0 54 020
321572 54 020
Not 5 Driftskostnader
2024 2023
El 31124 31947
Vatten och avlopp 167 666 59 632
Renhallning 24 199 18 043
Ovrig drift 3982 0
Forbrukningsinventarier 15 858 8 700
Fastighetsskatt 12 000 12 000
Forsakring 22 500 0
277 329 130322
Not 6 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Forsakring, (se not ovan) 0 29 786
Ersattning revisor 17 295 15 000
Ovriga foreningskostnader 28 158 6576
Administrationskostnader 31326 15676
Bankkostnader 3749 2258
80528 69 296
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Not 7 Anstdllda och personalkostnader
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2024 2023
Arvoden och andra ersattningar
Styrelsearvode 28 650 0
28 650 0
Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 9 000 0
9 000 0
Totala arvoden, erséattningar, sociala kostnader 37 650 0
Not 8 Byggnader och mark
2024 2023
Ingdende anskaffningsvarden 55449 900 1921185
Inkép 0 27 326 667
Ombklassificeringar 0 26 202 048
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 55 449 900 55449 900
Ingdende avskrivningar -379 569 0
Arets avskrivningar -753 492 -379 569
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1133 061 -379 569
Utgaende redovisat virde 54 316 839 55070 331
Bokfort varde byggnader 48 541 592 49 192 282
Bokfort varde mark 5878 049 5878 049
54 419 641 55070 331
Not 9 Skulder som avser flera poster
2024-12-31 2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 20 264 000 20 401 600
20 264 000 20 401 600
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 206 400 206 400
206 400 206 400
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare Rintai % rantedndring 2024-12-31 2023-12-31
Sparbanken Skane 0 20 608 000
Sparbanken Skane 3,58 2025-12-10 10 252 400
Sparbanken Skane 3,63 3-manaders 10 218 000
20470 400 20 608 000
Om 5 ar berdknas lanen vara 19 369 600 19 576 000
Bada lanen ar av langsiktig karaktar och forvantas sattas om pa respektive forfallodagar
Not 11 Stallda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 20 608 000 20 608 000
20 608 000 20 608 000
Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda intakter 132 289 124 419
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 41 854 3516
Berdknat arvode for revision 15 000 15 000
Upplupna rantekostnader 0 58 842
189 143 201 777

Not 13 Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Aktivt bevaka lanemarknaden for att i forlangningen sanka avgifterna.

Undersoka mojligheten for ett gruppavtal for fiber.

Undersdoka mojligheten med solceller.

Montera kodlas pa vart tradgards forrad, sa alla medlemmar kommer in.

Det aterstar fortfarande ett antal garantfall & vi jobbar mot BAB for att detta ska avslutas.

Infor 2ars besiktning ha en oberoende besiktning av tak & utrymme under tak.
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Underskrifter

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ulf Bauhn Allan Hakansson
Ordférande
Magnus Kriger Daniel Pettersson

Naveen Kumar

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Nolér AB

Jens Forneng
Auktoriserad revisor



