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Bostadsrattsforeningen Engelbrektshojden i Jarfalla
El 769617-9899

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Engelbrektshéjden i Jarfélla, 769617-9899, med séate i Jarfilla, far harmed
uppratta arsredovisning fér 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-12-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-01-
17 och nuvarande stadgar registrerades 2022-01-07 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Féreningen har del i gemensamhetsanldggning, Jarfélla Jakobsberg ga:40. Gemensamhetsanldggningen Jarfilla
Jakobsberg ga:40 dndamal &r att forvalta asfalterad parkering med 89 st parkeringsplatser varav 24 st i carport,
planteringar, belysning med stolpar och tillhérande ledningar samt elmatare, dagvattenledningar med tillhérande
brunnar.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Dzevada Civic 2025

Ledamot Adrian Ahlin 2025

Ledamot Hassan Hakim 2025

Ledamot Linnea Hedlund 2025

Ledamot Sara Mirza 2025

Revisor

Extern revisor Andreas Holman

Kungsbron Borevision

Valberedning
Styrelsen representerar valberedningen.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen.
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Bostadsrattsforeningen Engelbrektshojden i Jarfalla
El 769617-9899

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Jakobsberg 2:2835 i Jarfalla kommun med darpa uppférda byggnader med 109
lagenheter. Byggnaderna ar uppférd 2017. Fastighetens adresser ar Engelbrektsvdgen 41A-41B & Hammarvéagen 64.

Féreningen upplater 109 ldgenheter med bostadsratt samt 21 carports och 43 parkeringsplatser med hyresratt.

Liagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3rok

32 68 9

Total tomtarea: 4 867 kvm
Total bostadsarea: 4834 kvm

Lokalférteckning
Foreningslokal
Barnvagnsrum
Cykelforrad

Eastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-07-05 och 2019-07-22..

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillaigg for medlemmarna.
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Bostadsrattsforeningen Engelbrektshojden i Jarfalla
El 769617-9899

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2 Sverige AB

Bredband Tele2 Sverige AB

Stddning Ready Steady Clean AB
Avfallshantering Jarfalla Kommun och Avfallskonsulten i huvudstaden AB
Elavtal avseende volym Fortum Markets AB
Fjarrvarme E.ON AB

Matning El, Vatten och Varme Home Solutions i Sverige AB
Skadedjursbekdampning Anticimex AB

Serviceavtal hissar Schindler Hiss AB
Serviceavtal mattor Hr Bjorkmans Entrémattor AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhéll

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 241 161 kr (249 993 kr 2023) och planerat underhall
for 0 kr (120 623 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 och 5 i
resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2023-07-10 av Sustend. Underhallsplanen strécker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 512 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 106 kr per kvm.

Féreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrdkningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 1 775 000 kr, detta motsvarar 367 kr per kvm.
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Bostadsrattsforeningen Engelbrektshojden i Jarfalla
El 769617-9899

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2024-05-07, (samt extra féreningsstdmma 2024-08-
01). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 8 overlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 12 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 7 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 9 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 131 medlemmar.
11 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
15 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 127.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer dn en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen fordandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 30 %.

| drsavgiften ingdr varme och TV. Utdver arsavgiften debiteras samtliga ldagenheter fér bredband.
Féreningen har avldsning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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769617-9899

m Bostadsrattsforeningen Engelbrektshojden i Jarfalla

[~} (X3 °

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 6152 5156 4531 4298
Resultat efter finansiella poster, tkr -2208 -2925 -2899 -3331
Forandring av underhallsfond 512 336 217 213
Resultat efter fondférandringar -2720 -3261 -3115 -3544
Sparande, kr/kvm 238 113 93 3
Soliditet, (%) 76 76 76 77
Arsavgifter For bostadsratter, kr/kvm* 1210 962 813
Arsavgifternas andel av rérelsens intékter*, (%) 95 90 87
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 1031 793 690 690
Driftskostnad, kr/kvm 639 672 590 582
Energikostnad, kr/kvm 292 288 312 294
Ranta, kr/kvm 251 145 146 150
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 106 95 45 44
Lan, kr/kvm 12 366 12 482 12 598 12 692
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 12 366 12 482 12 598 12 692
Rantekanslighet, (%) 10 13 16
Snittranta, (%) 2.03 1.16 1.16 1.18

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skulds&ttning kr/kvm har fastighetens totala area som
berédkningsgrund.

*Arsavgifter tar i beaktning alla obligatoriska tilligg sa som bredband, IMD samt arsavgifterna som berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt ink6p av el och varmvatten till
medlemmar och hyresgéaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024, for att sdkerstalla sina framtida ekonomiska dtaganden har
foreningen valt att hoja arsavgiften 2025. Ytterliggare hojningar kan bli aktuella.
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Bostadsrattsforeningen Engelbrektshojden i Jarfalla
m 769617-9899

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 215815000 1280627 -16238 626 -2925001
Disposition enligt féreningsstamma -2 925001 2925001
Avsdttning till underhallsfond 512 000 -512 000
Arets resultat -2208 344
Vid arets slut 215 815000 1792 627 =19 675 627 -2208 344

Till foreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat -19163 627
Arets resultat fére fondandring -2208 344
Arets avsittning till underhallsfond enligt underhéllsplan -512 000
Summa 6ver/underskott - 21883971

Styrelsen Foreslar foljande disposition till Foreningsstimman:

Att balansera i ny rakning -21883971
Totalt -21883971

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Engelbrektshojden i Jarfalla

769617-9899

o0 (]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 5293 647 4125566
Ovriga rérelseintikter 3 858 660 1030357
Summa Rorelseintdkter 6 152 307 5155923
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -241 161 -249 993
Planerat underhall 5 0 -120 623
Driftskostnader 6 -3090 489 -3247 991
Ovriga kostnader 7 -295 582 -252 835
Personalkostnader 8 -175 056 -171 894
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -3359 362 -3 348 266
Summa Rorelsekostnader -7 161 650 -7 391 602
RORELSERESULTAT -1 009 343 -2 235 679
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 15328 10 689
Radntekostnader -1214 329 =700 011
Summa Finansiella poster -1199 001 -689 322
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 208 344 -2 925 001
RESULTAT FORE SKATT -2 208 344 -2 925 001
ARETS RESULTAT -2 208 344 -2 925 001
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Bostadsrattsféreningen Engelbrektshojden i Jarfalla

769617-9899

Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10, 11 254590813 257 936 857

Inventarier, maskiner och installationer 72 117 650 130968

Summa materiella anliggningstillgdngar 254 708 463 258 067 825

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 254708 463 258 067 825

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 192 336 177 664

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 534177 548 904

Kundfordringar 2 866 7213

Summa kortFfristiga fordringar 729 379 733 781

Kassa och bank

Kassa och bank 14 1586242 599 082

Summa kassa och bank 1586 242 599 082

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2315620 1332863

SUMMA TILLGANGAR 257 024 084 259 400 688
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Bostadsrattsféreningen Engelbrektshojden i Jarfalla

769617-9899

Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 215815000 215815000
Underhallsfond 1792 627 1280 627
Summa bundet eget kapital 217 607 627 217 095 627
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 675 626 -16 238 626
Arets resultat -2 208 344 -2 925001
Summa fritt eget kapital -21 883 970 -19 163 627
SUMMA EGET KAPITAL 195 723 657 197 932 000
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 39639 000
Summa langFristiga skulder 0 39 639 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 39639 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 59779000 20700000
Leverantorsskulder 510799 187 800
Ovriga skulder 27262 56 427
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 983 366 885 461
Summa kortfristiga skulder 61300 427 21 829 688
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 61300427 21829 688
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 257 024 084 259 400 688
[ v rJs-hA7p11-Bylo-30Xp1x 10 (17)
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Bostadsrattsféreningen Engelbrektshojden i Jarfalla

769617-9899

Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat -1 009 343 -2235679
Avskrivningar 3359 362 3348 266
Summa 2350019 1112 587
Erhallen ranta 15328 10 689
Erlagd rdnta -1214 329 -700 011
Kassafléde fran den lépande verksamheten fére 1151018 423 265
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Forandring av roérelsefordringar 4402 -218 665
Foérandring av rorelseskulder 391740 -37 608
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1547 160 166 992
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 0 -133 188
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -133 188
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l[dneskulder -560 000 -560 000
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -560 000 -560 000
Arets kassaflode 987 160 -526 196
Likvida medel vid arets bérjan 599 082 1125278
Likvida medel vid arets slut 1586 242 599 082

Vi ser om ditt hus!
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Bostadsrattsforeningen Engelbrektshojden i Jarfalla
El 769617-9899

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m.m i
bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas s& att endast den del som beléper pé rikenskapséret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall
som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda dtgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vdrde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa
tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan.
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Bostadsrattsféreningen Engelbrektshojden i Jarfalla

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Byggnader (Stomme och grund)
Stammar badrum

Fasad

Fonster

Yttertak

Hiss

Kameradvervakning

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Hyror p-platser/garage
Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Overnattningsldgenhet/gemensamhetslokal
Vatten

El

Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Reparation hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Klottersanering

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt reparationer

Vi ser om ditt hus!

2024

4984476
309 171

5293 647

2024

42 686
5688
178 420
332771
12 657
5218
281220

858 660

2024

16 735
25404
0
7013
42 398
0

140 374
4229
0
3510
1500

241 161
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120 ar
50ar
504r
50ar
40 ar
25ar
10ar

2023

3834421
291145

4125 566

2023

29167
1000
152186
446 037
15336
144 651
241980

1030357

2023

65456
96 938
1725

0
39894
4775
5647
13792
2393

0
19374

249 993
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Bostadsrattsféreningen Engelbrektshojden i Jarfalla
El 769617-9899

Not 5. Planerat underhall 2024 2023
VA & sanitet, installationer 0 120 623
Totalt planerat underhall 0 120 623
Not 6. Driftskostnader 2024 2023
El 380308 411910
Uppvarmning 745271 751452
Vatten och avlopp 287768 230950
Avfallshantering 212 837 193 829
Teknisk Forvaltning 668 185 794740
Serviceavtal 82376 69 805
Besiktningskostnader 46 110 61526
Systematiskt brandskyddsarbete 35967 105 098
Snorojning 50 000 50000
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 58 099 96 905
Bredband 283 295 274 957
Kabel-TV 25159 23 879
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3555 3699
Forsakringar 202 692 164918
Forbrukningsmaterial 8 867 14323
Totalt driftskostnader 3090 489 3247991
Not 7. Ovriga kostnader 2024 2023
Forvaltningskostnader 232284 214 400
Revision 21625 20375
Tele och post 8176 7 085
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 4 0
Jurist- och advokatkostnader 2 869 6356
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 20700 0
Bankkostnader 2267 1857
IT-tjanster 6 057 2762
Ovriga externa kostnader 1600 0
Totalt ovriga kostnader 295 582 252 835
Not 8. Personalkostnader 2024 2023
Styrelsearvoden 130800 130800
Sociala kostnader 39400 41094
Utbildning 4856 0
Totalt personalkostnader 175 056 171 894

Foreningen har ej haft nagra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 9. Avskrivning av anldggningstillgdngar 2024 2023
Byggnader 3346 044 3346 046
Inventarier, maskiner och installationer 13318 2220
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 3359362 3348 266
N . E;/ rJs-hA7p1l-Bylo-30Xp1x 14 (17)
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El Bostadsrattsféreningen Engelbrektshojden i Jarfalla

769617-9899

Not 10. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 226 597 528 226 597 528
Mark 51570472 51570472
Utgaende anskaffningsviarden 278 168 000 278 168 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -20231143 -16 885 097
Arets avskrivning pa byggnader -3346044 -3346 046
Utgaende avskrivningar -23 577 187 -20 231 143
Utgaende redovisat virde 254 590 813 257 936 857
Varav
Byggnader 203 020 341 206 366 385
Mark 51570472 51570472
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 109 000 000 109 000 000
Taxeringsvarde mark 24 000 000 24 000 000
133 000 000 133 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 133 000 000 133 000 000
133 000 000 133 000 000
Not 11. Stéllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 62 353 000 62 353 000
Summa: 62 353 000 62 353 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden
Inventarier, maskiner och installationer 133188 0
Arets anskaffningar 0 133188
Utgaende anskaffningsvarden 133 188 133 188
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -2220 0
Arets avskrivningar -13318 -2220
Utgaende avskrivningar -15538 -2220
Utgadende redovisat virde 117 650 130968
Not 13. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna intakter 176 104 247 042
Forutbetalda kostnader 358 073 301 862
Summa 534177 548 904
Not 14. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Klientmedelskonto Handelsbanken 1574 521 587 111
Transaktionskonto Swedbank 11721 11971
Summa 1586 242 599 082
[ v rJs-hA7p11-Bylo-30Xp1x 15 (17)
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Not 15. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 59779000 20700000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 39639000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 59779 000 60 339 000
Not 16. Fastighetslan
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea* 2025-02-19 0,78 % 20200000 20200 000
Nordea** 2025-02-21 4,21 % 20700 000 20700 000
Nordea*** 2025-02-19 1,33 % 18 879 000 19439 000
Summa skulder till kreditinstitut 59 779 000 60339 000
-59 779 000 -20 700 000
0 39 639 000

*Lanet kapitalbands med ny villkorsperiod 2025-02-19 - 2026-02-19 hos Nordea med en rdnta pa 2,61 %.
**Ldnet extraamorterades med 500 tkr samt kapitalbands med ny villkorsperiod 2025-02-21 - 2028-02-21 hos

Nordea med en ranta pa 2,80 % samt med amortering arligen pa 140 tkr.

***| dnet kapitalbands med ny villkorsperiod 2025-02-19 - 2026-02-19 hos Nordea med en rénta pa 2,69 %.

Not 17. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter -99 354 -85 948
Upplupna rdantekostnader -142 209 -74 038
Forutbetalda intdkter -564 382 -533 002
Upplupna revisionsarvoden -21 500 -20 500
Upplupna driftskostnader -155921 -171973
Summa =983 366 =885 461
Not 18. Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Foéreningen har férandrat arsavgifterna fran den 1 januari 2025 da avgifterna hojdes med 10 %.
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Underskrifter

Jarfalla enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Dzevada Civic Adrian Ahlin
Ordférande Ledamot
Hassan Hakim Linnea Hedlund
Ledamot Ledamot

Sara Mirza

Ledamot

Var revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision
Andreas Holman
Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

BOREVISION

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Engelbrektshéjden i Jarfélla, org.nr. 769617-9899

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Engelbrektshdjden i Jarfalla for
rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
December 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift til@mpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
Engelbrektshdjden i Jarfalla for rakenskapséret 20240101-20241231 oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forlust. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Defta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot fillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
b

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som fdéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldaggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader éver de ar som tillgdngen nyttjas. De vanligaste avskrivningarna i
bostadsrattsférening ar avskrivningar av féreningens byggnad respektive installationer. Mark
skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsfoérening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk foérening utan vinstsyfte som har fér avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av féreningens hus medan detinre underhallet &r respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foéreningsstdmma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesamman-
sattning, disposition av resultat samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut for period som avser nasta rdkenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastféljande ar som tex forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om fdreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intakter gallande El och vatten.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar och redovisas i en kassaflédesanalys i arsredovisningen.
Foreningens kassafldde fran den [6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tdcka det
ldngsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
valmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som Fférfaller inom ett &r fr8n bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetsldn som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa
lan Férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i féreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver féreningens intakter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fFor varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av foreningens medlemmar pad en féreningsstdmma For att granska raken-
skaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella
auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogdrs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sdkerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet fér sina lan
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
féreningens underhallsfond for att tacka det ldngsiktiga underhallsbehovet fér fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det l[dngsiktiga underhallsbehovet
bér framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska beskriva de underhallsdtgarder som ligger inom bostadsratts-
féreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa dtgarder. Underhalls-planen visar
ett uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intakter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka [6pande driftskostnader, ranta
och fér att sdkerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fér mdanadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sddant som inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en 6versikt av fForeningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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