Fastighetsbyran O
Objektsbeskrivning 14)

Objekt Bostadsritten till ligenhet nr 32 i Brf Tibbleskogen 2 769630-3218 med adress
Lillmossvigen 46b, 19636 Kungsingen
Vilkommen till detta parhus om 125 kvm med tvi fina uteplatser i soligt lige. Bostaden
dr beldgen i populidra Norrboda och med ett bra lige i omradet. Baksida med tridick i
direkt soderlige som vetter mot skogsparti samt en tridickad uteplats pa framsidan
med morgonsol. Baksidans séderlidge innebir sol frin formiddag till sen eftermiddag.
Carport for en bil samt férrdd och mojlighet att parkera tvd bilar pd uppfarten.
Entrédorr med kodlas. Fiber finns indraget. En ultimat méjlighet for dig som soker ett
bekymmersfritt boende! Ingen lagfarts- och pantbrevskostnad!

Bostaden erbjuder ett stilrent och modernt kok i vinkel med full maskinell utrustning
och utgéng till uteplatsen pd framsidan. Rymligt och ljust vardagsrum med fonsterparti
och altandérr till baksidan, rymligt duschrum med tvittpelare och hall med plats for
gott om forvaring. I det 6vre planet finns ett masterbedroom samt tva sovrum i bra

storlek. Hir finns dven en separat klidkammare/barnrum om ca 6 kvm och ett praktiskt
helkaklat badrum.

Perfekt bostad for er som vill bo i ett lugnt och barnvinligt omrdde med trevliga
grannar och nirhet till forskola. Hir bor ni med gangavstéand till Kungsingen
Handelsplats som erbjuder stora Coop, McDonalds, apotek, Biltema m.m. Aven Lidl
och gym finns i ndromradet. For den aktiva finns Kungsingen IP i nidrheten, samt natur
som omsluter hela omradet, Lillsjon finns pé nidra avstdnd. E18 i riktning mot bade
Balsta/Enkoping samt Stockholm finns i direkt anslutning till omradet. Ett stenkast fran
huset gar bussen som tar dig till Kungsingen station dir pendeltdget tar dig vidare till
Stockholm City pa ca 30 min.

Interiérbeskrivning
Ligenhet Antal rum: 4 och Kok
Boarea: 125 kvm (f6éreningens information)
Areauppgiften kan av olika skél vara felaktig, bland annat beroende p4 éldre
uppmétningsnormer. Den képare som anser act den exakta arean ir av betydelse, bor
ldta méta upp bostaden fore kipet.
Véningsplan: 1-2 av 2, hiss: Nej
Agd andel i férening: 3.125 %
Andel av drsavgift: 3.125 %
Indirekt nettoskuldsittning: 1391377 kr
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Byggnad Byggnadstyp: 2-plans parhus i bostadsrittsform

Byggnadsir: 2016/2017

Fonster: 3-glas

Uppvirmning: Franluftsvirmepump, vattenburen golvvirme/radiatorer
Energideklaration: Energideklaration dr utfirdad 2015 med energiklass B. Kontakta
miklaren for mer information och for att ta del av energideklarationen.

Ventilation: Mekanisk

Ovriga byggnader: Intill huset finns en carport med ett forrid i bakre delen. Det finns
ytterligare en biluppstéllningsplats framfor carporten.

Forening Namn: Brf Tibbleskogen 2

Antal ligenheter: 32

Akra/Oikra forening: Akta

Foreningens mark: Frikopt

Arsavgift/kvm (bostadsrittsyta): 576 kr
Skuldséttning/kvm (uppldten med bostadsritt): 11 250 kr
Rintekinslighet: 19.55 %

Allmint om foreningen: Brf Tibbleskogen?2 dr en forening som bestér av 16 parhus med
totalt 32 ligenheter, beldgen i Kungsidngen i Upplands-Bro kommun.

Parkering: Carport med f6rrdd finns till varje ligenhet och alla har en bit tomt att
nyttja. I omrddet finns ett antal géistparkeringar.

"I'V och bredband: Fiber finns installerat for Bredband och 'T'V. Leverantor viljer man
sjdlv pd portalen Open Infra.

Foreningens renoveringar: 2023 utférdes OVK
2028 planeras malning av fasad

Ovrigt: Foreningen dr medlem i Lillmossens samfillighetsforening, med en andel pa
23.5%.

Samfilligheten forvaltar géstparkeringar och gemensamma gronytor.

Ekonomi Pris: 4 295 000 kr Utgangspris
Avgift: 5995 exkl virme och VA inkl p-plats

Driftskostnad
Elf6érbrukning: 30 000 kr
VA-férbrukning: 7 000 kr
Renhillning: 2 635 kr

Driftskostnader: 39 635 kr/ar

Uppgifterna giller for 4 personer i hushallet.

Kommentar till driftskostnader: Obligatoriska tilligg avser . Uppvidrmning dr inrdknad i
kostnaden for el.

Forsidkring tillkommer.

Kontakta ansvarig fastighetsméklare for en personlig boendekostnadskalkyl.
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Nitbolag: EON

Pantsittning: Bostadsriitten ir pantsatt. Inga ldn att 6verta.
Tillerdde: Flexibelt

Niromradet:

Norrboda ir ett litet omrade och bestdr av sdvil fristdende villor som flerfamiljshus med
bostadsritter. Hir dr man omringad av vacker natur och trevliga strévomraden. Fran
Norrboda kan du promenera till Lillsjobadet. Vid badplatsen finns servering,
motionsspdr, grillplats och minigolfbana. Vid sjon dr det dessutom tilldtet att fiska. Pa
vintrarna passar Lillsjon alldeles utmirkt f6r skridsko- och skiddkning.

I omrédet Norrboda finns en forskola. Utéver denna finns dagis Rénnbiret pd bekvimt
avstand. Nir barnen blir dldre finns den populira Lillsjoskolan nira. Hir kan barnen gi
fran forskoleklass till och med drskurs 5. Ekhammarskolan tar sedan emot elever
mellan drskurs 6 till och med arskurs 9. Aven gymnasieskolan, Upplands-Brogymnasiet,
finner man i omrddet Ekhammar.

For ate ta sig till Kungsidngen centrum och pendeltagstation, gar buss 558 och 559. Frin
Kungsingens station till Stockholm Central tar dkturen ca 30 min.
Tégen gir en ging i kvarten under storre delen av dygnet. Nattetid finns nattbuss.

Endast ett stenkast frdn Norrboda finns en nybyggd idrottsplats med fotbollsplaner
(bade konstgris och vanligt), l16parbana samt isrinkar under vinterhalvaret. Kungsingen
bjuder dven pa hirliga skidspar. Om vintrarna finns ocksd gott om mdjligheter till
skridskodkning.

For bad i Milaren finns badplatsen Stigstorp alternativt till Gréna Udden i ndrheten av
Kungingen Centrum. I grannomréddet Bro finns dessutom en simhall med dventyrsbad.
I ndrheten av Kungsingen finns tre bra golfbanor; Kungsidngens golfklubb, Bro Hof
samt Bro-Bdlsta golfklubb. Utéver detta finns dessutom en bathamn, elljusspdr,
mojlighet att spela tennis, ridhus och mycket annat.

Fran Norrboda nds Kungsingens handelsplats pa nidgra minuter, hir finns Stora Coop,
Biltema, Byggmax, McDonald’s m.m.

Med ungefir 13 mil strand dr kommunen nistan helt omsluten av Mélaren. Norrboda ir
dessutom strategiskt beldgen med nirhet till E18. Uppskattar du hérlig natur
kombinerat med nirheten till storstan tror vi att du kommer trivas. Kungsidngen har
ungefir 13 000 invinare och dr kommunens centralort. For mer information om
kommunen vinligen bes6k www.upplands-bro.se

Ansvarig fastighetsmiklare: Malin Larsson
Telefon: mobil: 073-443 80 55
E-post: larsson.malin@fastighetsbyran.se

Ovanstdende uppgifter ir Iimnade av siljaren och ir endast kontrollerade av fastighetsméklaren om
omstindigheterna krive det. Koparen har fore kopet uppmanats act noggrant undersoka ligenheten. Koparen
uppmanas dven att sdrskilt ta del av Fastighetsbyrdans kdparinformation.
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Underskrift Siljare Underskrift Kopare
Kungsingen den Kungsingen den
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Fastighetsbyran

Juridisk information till siljare och kopare av bostadsritt

Fastighetsmiklarens roll i din affir

En fastighetsmiiklares uppgift ir att vara en opartisk mellanman som ska tillvarata bide siljarens och kiparens intressen.
Uppdraget ska utforas omsorgsfullt och enligt god fastighetsmiklarsed, allt i enlighet med fastighetsmiklarlagen som ér en
konsumentskyddande lagstiftning. Alla miklare ir registrerade hos den statliga tillsynsmyndigheten
Fastighetsmiklarinspektionen.

Uppdragsavtalet

Ett formedlingsuppdrag avseende en bostad ska enligt FML vara skriftligt. [ uppdragsavtalet anges forutsittningarna for
uppdraget samt uppdragsgivarens och miklarens respektive rictigheter och skyldigheter vid férmedlingen.

Miklarens ersittning

Uppdragsgivaren och miklaren fir komma 6verens om vad som ska giilla i friga om miiklarens ersittning. Det finns inga
faststillda taxor eller liknande. Miklarens ersittning for arbetet utgdr normalt som provision, vilken oftast bestdms till en viss
procent av képeskillingen. Utéver avtalad provision har miiklaren inte ritt att ta ut sirskild ersiitening for sina tjinster, om inte
sirskild 6verenskommelse triffats om just detta.

Provisionsritten uppstar normalt nidr bostaden siljs till en képare som miklaren har anvisat under uppdragstiden. Oftast
innehéller uppdragsavtalet en bestimmelse om en tidsbegrinsad ensamriitt for miklaren. Det dr en skyddsregel tor miklaren
som ger denne ritt till provision om bostaden siljs under ensamrittstiden dven om miéklaren inte har anvisat kparen eller
medverkat till Gverlatelsen.

Objektsbeskrivningen

Enligt FML ska miklaren tillhandahalla en tilledinkt kdpare en skriftlig beskrivning av bostaden. Denna objektsbeskrivning ska
enligt lagen innehilla vissa obligatoriska uppgifter, som bygger dels pa uppgifter fran offentliga register och dels p4 siljarens
uppgifter. Som regel innehéller beskrivningen ockséd en del allmén information, t ex om rumsfordelning, maskinell utrustning,
foton och ritningar mm. Nir objektsbeskrivningen upprittats fér siljaren ta del av denna for att kunna ritta till eventuella fel.
Det ir viktigt att siljaren papekar felaktigheter eftersom objektsbeskrivningen kommer att ingd i det underlag som ligger till
grund for kiparens beslut att kopa bostaden. Det ir siiljaren som ansvarar gentemot kdparen for de uppgifter som finns med i
objektsbeskrivningen eftersom dessa, senare i affiren, anses vara en del av 6verldtelseavtalet. Om miklaren diremot misstdnker
att ndgon uppgift dr felaktig méste miklaren givetvis kontrollera den och direfter ritta uppgiften.

Det ir viktigt att komma ihdg att fastighetsmiiklaren dr den férmedlande linken mellan képaren och siljaren. Ansvaret fér
eventuella fel i en formedlad bostadsritt ligger dédrfér normalt hos séljaren, eller hos képaren, och inte hos den ansvarige
miklaren. Fastighetsmiklaren har ingen unders6kningsplikt i vanlig mening. Miklaren har ddremot en skyldighet att upplysa
koparen om sadant som miklaren iakttagit eller annars kinner eller som miklaren med hinsyn till omstindigheterna har sirskild
anledning att misstinka om bostadsriittens skick som kan antas ha betydelse for en képare.

Siljarens upplysningsskyldighet

Séljaren har ingen generell upplysningsplikt om allt denne kidnner till. Nir en bostadsritt séljs i befintligt skick ska siljaren dock
upplysa om visentliga forhdllanden rorande bostadsritten. Det betyder att siljaren ska upplysa om sédana fel denne kinner till
som kan antas inverka pd kopet. Siljaren ska upplysa om sddana fel som siljaren borde inse/forstd ir av betydelse for en kopare
och som koparen kan rilkna med att bli upplyst om.
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Fastighetsbyran

Koparens undersokningsplikt

Innebérden av undersokningsplikten, som dr mycket ldngtgdende, ir att noggrant och omsorgsfullt undersoka allt som ér
dtkomligt utan ingrepp i byggnaden. Képaren mdste t ex flytta pd skymmande mobler och lyfta pd mattor och gardiner for att
granska ytskiktet pd golv och viggar. Siirskild uppmirksamhet bor fistas vid eventuella fuktskador i kék och badrum.

Koparens skyldighet att underséka omfattar inte enbart ligenheten utan dven forhallanden kring bostadsrittsforeningen. En
kontakt med foretrddare for foreningen bor dirfor ingd i koparens undersékning for fragor om t.ex. storre renoveringar eller
planerade avgiftsdndringar.

Foreningens eckonomi

Det dr vikeigt att en kopare av en bostadsritt tar del av bostadsrittsféreningens drsredovisning for att bilda sig en uppfattning
om féreningens ekonomi. Om en férening t ex har stora lan eller om underhallet av fastigheten ir eftersatt kan detta i framtiden
paverka din mdnadsavgift om exempelvis rinteldget fordindras. Det dr dérfor viktigt att du som kdpare innan kopet férsoker
bedéma hur din ménadsavgift kan komma att 6ka och om du har marginal att klara en sddan kostnadsékning.

Budgivning

Bud ér inte bindande for budgivaren och siljaren ér inte tvungen att silja till den som lagt det hogsta budet. Inte heller méste
siljaren forklara sitt val av kopare. Enligt fastighetsmiklarlagen ska en miklare uppritta en budgivningslista 6ver alla bud som
limnats med kontaktuppgifter till budgivarna. Detta for att kunna sikerstiilla att budgivningen gér till pa ett korreke sitt.
Observera att denna budgivningslista endast limnas ut till siljaren och képaren med hiinsyn till personuppgifterna diri.

Koparens finansiering

Det dr viktigt att koparen har finansiclla mojligheter att fullfélja kopet — for bada parter. Vanligtvis ricker ete skriftlige lanelofte
fran bank, men observera att lancloftet i princip alltid 4r villkorat av att inget fordndras for koparen. Om koparen t ex forlorar sitt
arbete kan banken dterkalla lineloftet. I 6vrigt forekommer det att banken villkorar ldnel6ftet av att kdparen séljer sin nuvarande
bostad. Tala med miklaren om vilka f6rutsittningar du har.

Skriftligt 6verlatelseavtal och krav pa medlemskap i féreningen

For att ett kop av en bostadsritt ska bli bindande mellan parterna krédvs att vissa formkrav enligt bostadsrittslagen édr uppfyllda.
Det viktigaste formkravet ér att kopet blir géllande forst nir samtliga siljare och kdpare undertecknat 6verlatelseavtal. Ett
muntligt eller skriftligt [6fte att sdlja, eller anbud att kdpa, ér alltsd inte bindande. Nir formkraven idr uppfyllda gar det inte att

ensidigt "dngra” kopet.

Om koéparen inte sedan tidigare dr medlem i bostadsrittsforeningen maste koparen anséka om medlemskap hos féreningens
styrelse. Medlemskapet medfor savil rittigheter som skyldigheter. Den frimsta rittigheten ér nyttjanderitten till ligenheten pa
obegrinsad tid, medan de frimsta skyldigheterna ir att betala drsavgift (mdnadsavgift) till féreningen och att ansvara for
ligenhetens inre underhall och skétsel. Kopet édr beroende av att medlemskapet i féreningen beviljas for kdparen och blir
ddrmed bindande forst nir villkoret dr uppfyllt. Vigras koparen medlemskap i féreningen har kdparen ritt att 6verklaga beslutet
till hyresnimnden. Det férekommer dock att parterna avtalar om att képaren inte har sidan méjlighet ate 6verklaga eftersom det
ibland ir av visentlig betydelse for sidljaren att kopet inte drar ut pd tiden genom en prévning av medlemskapet i hyresnimnden.

Sirskilda villkor i overlatelseavtalet

Det finns vissa valbara villkor i verldtelseavtalet som kan ge parterna, eller en av dem, rétt ate frintrida kopet. Vanlige ér att
koparen vill kunna frantrida kopet om hen inte beviljas lan for att kunna finansiera képet. Andra villkor som kan férekomma édr
att koparen far lata en sakkunnig person besiktiga bostaden innan kdpet blir bindande. Siljarens villkor kan handla om att hen
vill kunna képa en annan bostad. Dessa sd kallade svivarvillkor ér alltid tidsbegrinsade och ambitionen ér att de normalt ska
upphora att gilla efter relativt kort tid. Fragan om denna typ av villkor ska forekomma eller inte ér en del av férhandlingen
mellan siljaren och koparen.
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Vad ingar i kopet?
Vid forsiljning av en bostadsritt uppstér ibland frigor om vad som ingér i kopet, det vill siiga vilka tillbehor som foljer med

ligenheten. Exempel pa tillbehor till en ligenhet — och som dirmed ingdr i kopet — édr badkar, duschkabin, toalett, vitvaror,
hatthylla m.m.

Finns dessa tillbehor vid tidpunkten for undertecknandet av 6verlatelseavtalet ingar de i kopet, om inget annat avtalats mellan
parterna. Det dr dock fullt majlige for siiljaren att undanta tillbehor fran képet om man har talat om vad som ska undantas i god
tid innan overldtelseavtalet undertecknas. Ar det osikert om ndgot ska betraktas som tillbehér ér det bra om parterna klargor
detta innan 6verldtelseavtalet undertecknas.

Vem ansvarar for fel?

Utgangspunkten dr att ligenheten kops i det skick den faktiskt dr vid undertecknandet av dverlatelseavtalet, s.k. befintligt
skick. De faktiska fel som siljaren normalt kan bli ansvarig for dr sa kallade vésentliga fel som koparen inte borde ha upptickt
eller som koparen inte borde ha misstinkt eller kunnat férvinta sig med hinsyn till ligenhetens alder, pris och vrigt skick.
Skulle t.ex. ctt fel uppsta pa ndgon av ldgenhetens vitvaror kan det vara nagot kparen bort rikna med, med hénsyn till dess
alder och beridknade livsldngd. Siljaren ansvarar ddremot alltid for sina garantier och utféstelser. Dessutom ansvarar siljaren for
om skicket forsimras pd grund av en olyckshidndelse mellan 6verldtelseavtalet och tilltridet. Daremot kan siljaren inte hallas
ansvarig for normalt slitage och dldersrelaterade fel.

Efter kopet uppstar ibland en diskussion mellan képaren och sidljaren om vem som ska bekosta ett fel som upptickes i
ligenheten. Om parterna inte kan enas om saken ger kdplagens felregler vigledning. I'6rst har man att avgora om felet hade
kunnat upptickas vid en noggrann undersokning fore kopet. Det kan vara svart att fullgéra sin undersokningsplikt sjilv och
dérfor dr det klokt att anlita en sakkunnig person cller professionell besiktningsman for detta. Gors bedémningen att koparen
inte kunnat upptiicka felet, och inte heller haft anledning att forvinta sig det felet, sd anses det oftast vara tal om ett fel i
koprittslig mening. For det andra krivs att det felet dven ér visentlige, det vill siiga det kan antas ha paverkat bostadsrittens
marknadsvirde om felet hade varit kint fére képet. Upptylls dessa tva forutsidttningar har kdparen ritt till ersdttning fran
siljaren.

Det ir allesd till stor del kparens undersékningsplikt som avgor om nigot kan anses som ett fel som siljaren ansvarar for.
Uppticker koparen tecken pa att fel finns i t ex badrummet, eller om det dr i sddant skick att fel kan misstidnkas, utdkas
koparens undersokningsplike. Aven de uppgifter siljaren Limnar paverkar omfateningen av képarens undersokningsplike. Om
siljaren t ex upplyser koparen om att det till och fran varit fuktgenomslag i viggen mot badrummet ér det ndgot som utokar
koparens undersokningsplikt.

Nir bostadsritten salts i befintligt skick, kan den dven anses vara felaktig om siljaren fore kopet har undanhallic omstindigheter
av betydelse for koparen. Det ligger allesd i siljarens eget intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pé fel som siljaren
kinner till — eller misstinker.

Reklamation till siljaren

Siljaren ansvarar for visentliga fel i en sald bostadsritt i tvd dr efter koparens tilltride. Om képaren vill dberopa att
bostadsritten dr felaktig ska koparen reklamera (framstilla krav) till sidljaren. Reklamationen méste ske inom skilig tid efter det
att koparen mirkt, eller borde ha mirke, felet. Om koparen reklamerar for sent forloras i normalfallet rdtten att kriva
kompensation av siljaren.

Boendekostnadskalkyl

Miklaren erbjuder dig som ska kdpa bostad en skriftlig berikning 6ver dina personliga boendekostnader. Meddela miiklaren om
du 6nskar en boendekostnadskalkyl.
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Reklamation till miklaren

Anser siljaren eller koparen att miklaren har begétt ett fel som orsakat en ckonomisk skada ska reklamationen ske inom skilig
tid efter det att siljaren eller kdparen insett, eller borde ha insett, de omstindigheter som reklamationen grundar sig pd. Krav
mot miklare preskriberas normalt efter tio ar. Reklamation och underrittelse om skadestdndskrav kan 6verlimnas, muntligen
eller skriftligen, till miklaren eller till kontoret vars adress finns angiven i uppdragsavtalet eller 6verlatelseavtalet.

Arende om skadestand provas i forsta hand av miklarens ansvarsforsikringsbolag efter att ett krav mot miklaren framstillts. Om
koparen eller siljaren inte dr ndjda med forsikringsbolagets beslut kan de begira att Fastighetsmarknadens reklamationsnimnd
(FRN) overprovar forsikringsbolagets beslut, se www.frn.se. Om siljaren 6nskar fi ctt drende om nedsittning av provision
provat gors detta i forsta hand hos FRN. Vidare kan Fastighetsmiklarinspektionen (FMI), som utévar tillsyn éver
fastighetsmiklare i Sverige, préva om miklaren brustit i sina skyldigheter. FMI prévar inte frigor om skadestdnd eller provision.
Information om bland annat miklarens roll och fastighetsmiklartjinsten finns pd www.fmi.se.

Angerréitt

For det fall samtliga uppdragsgivare ingétt formedlingsuppdrag med miklaren utanfor miklarens affirslokal har uppdragsgivaren
ritt act frintridda avtalet (dngerritt) genom att meddela detta personligen till miklaren inom 14 dagar frin den dag
formedlingsuppdraget patecknats av bdda parter (dngerfrist). Standardformuldr f6r utévande av dngerritten finns att tillgd pé
Konsumentverkets hemsida, se www.konsumentverket.se. Angerriitt giller dock inte om tjinsten fullgjorts, om uppdragsgivaren
uttryckligen samtycke till att tjansten ska borja utforas under dngerfristen och gite med pd ate det inte finns ndgon angerritt nér
tjansten har fullgjorts. I de fall uppdragsgivaren har dngerriitt och viljer att utnyttja denna, kan uppdragsgivaren bli skyldig att
utge ersittning till miklaren for utford del av tjinsten med en proportionell del av det avtalade priset, om det anses skiiligt.
Denna ritt forutsitter dock att uppdragsgivaren uttryckligen begirt att tjiinsten ska pdborjas under dngerfristen.

Tilliggstjinster

Som kund hos Fastighetsbyrin erbjuds du skriddarsydda 16sningar med produkter och tjdnster frin vira samarbetspartners.
Miklaren kan erhélla ersdttning vid formedling av tilliggstjidnster. For t. ex. en formedlad bostadsannons pd hemnet.se kan en
enskild miklare erhélla upp till mellan 30-50 % av priset for den kopta tjidnsten, exklusive moms. For en féormedlad
energideklaration utford av Anticimex eller OBM kan en enskild miklare erhdlla 320 kr. Du kan lisa mer om vdra tjinster och
samarbetspartners pa fastighetsbyran.com

Kundombudsman

Vid funderingar kring din bostadsaffir vinder du dig till din fastighctsmiklare. Om du efter den kontakten vill ha mer
information/vigledning har Fastighetsbyran dven en Kundombudsman. Kundombudsmannen ir till f6r Fastighetsbyréns kunder
som har fordjupade frigor kring sin bostadsaffir eller klagomdl pé fastighetsmiklartjidnsten.

Fastighetsbyrans behandling av personuppgifter

Information om hur Fastighetsbyran behandlar dina personuppgifter och vilka rittigheter du har finns pé
fastighetsbyran.com/sv/sverige/integritetspolicy/
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