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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Kanngjutaren i Stockholm med sate i STOCKHOLM org.nr. 716421-1000 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1989. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-08-08.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastighet som upplats med tomtratt i Stockholm kommun:

Fastighet Upplats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad

Svavlet 5 1 10 ar 2027-01-01 1998

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Folksam Omsesidig Sakférsakring (fastighet), Lloyds/Hamilton (extra styrelseansvar). |
forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt
bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
64 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4627
48 p-platser 0
Totalt 112 objekt 4 627

Foreningens lagenheter fordelas pa: 38 st 2 rok, 16 st 3 rok, 6 st 4 rok, 4 st 5 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll

Per Vallander Ordférande
Wahid Shakir Ledamot
Ylva Bjoérklund Ledamot
Bjérn Martinussen Ledamot
Robert Olsson Ledamot
Kajsa Rénn Suppleant
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Ylva Bjérklund och Kajsa Rénn. Stefan Akerstrém avgick pa
egen begaran 2024-11-01.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Per Vallander, Wahid Shakir, Ylva Bjorklund, Bjorn Martinussen och Robert Olsson.

Revisorer har varit: Kenneth Kimming med Lena Birgitta Andersson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB .

Valberedning har varit: Mats Eriksson (sammankallande), Hans Jarnbo samt Jane Sjédin, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-12. Pa stamman deltog 21 réstberattigade medlemmar varav ingen med fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Underhallsplanen anvands bade for planering
av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Senaste stadgeenliga underhallssyn utférdes 4 juni 2024. Underhallssynen ligger till grund for féreningens underhallsplan.
Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Ovriga visentliga hindelser

Nya avtal
Som en del av féreningens systematiska brandskyddsarbete SBA tecknades i augusti ett femarigt serviceavtal med Hald &
Tesch Brand AB avseende service av brandslackarna och brandgasventilatorerna i féreningens allmanna utrymmen.

Fastighetssyner och besiktningar
HSB har utfort regelbunden tillsyn av fastigheterna samt arlig fastighetssyn for avstdmning mot féreningens underhallsplan,
samt halvarsvisa brandsyner. Tva driftméten har hallits med HSB.

Lekplatsen
Styrelsen har gjort protokollférda besiktningar av lekplatsen och noterat brister for atgard.

Trédgardsskotsel

Foreningens staddagar holls 4 maj och 12 oktober, ca 30 personer deltog vid respektive tillfalle.

Medlemmar har skétt féreningens planteringar och komposter. Styrelsen har klippt vissa av féreningens grasmattor men
lamnat andra oklippta for 6kad biologisk mangfald. En tradgardsgrupp har i samrad med styrelsen stallt upp odlingslador for
koksvaxter m. m.

| oktober utférdes fallning och beskarning av déda trad och tradgrenar pa féreningens mark. Samma manad utférdes
buskbeskarning och borttagning av rotskott i vara planteringar.

Férhandling med Stockholm Exergi och medling i Fjdrrvdrmendmnden

Stockholm Exergi aviserade ar 2023 en prishdjning for fiarrvarme med 12 % for ar 2024. Prishdjningen bedomdes av manga
fastighetsdgare och andra att vara oskalig. HSB rekommenderade darfor sina féreningar att begara férhandling om
fiarrvarmepriset med Stockholm Exergi och darefter, om samsyn inte naddes, medling med Fjarrvdrmenamnden. Den 25 april
2024 avslog Fjarrvarmenamnden var begaran om medling med motiveringen att denna inte skulle kunna leda till en
Overenskommelse med Stockholm Exergi.
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Elsékerhetskontroll, statusbesiktning

Foreningen ar ansvarig for fastighetens elsakerhet. Den 29 april besiktigade darfor en auktoriserad elektriker elanlaggningen
och elutrustningen i vara gemensamma utrymmen i enlighet med ELSAK-FS 2022:3. Enligt det skriftliga utlatandet ar var
elutrustning i gott skick. Nagra fa anmarkningar av mindre allvarlig art noterades, vilka senare har atgardats eller ska rattas till
inom kort.

Radonmétning

| egenskap av fastighetsdgare ska féreningen regelbundet mata halten radongas i luften i lAgenheterna. De senaste
matningarna gjordes for 10 ar sedan. Darfor inleddes langtidsmatningar av radongas i utvalda lagenheter i samtliga
bostadshus under december manad. Matningarna ska paga i ca tre manader.

Medlemsinformation
Information om verksamheten har ldmnats i foreningens informationsblad Kannan, som utkommit med 11 nummer under aret.
Kannan kan lasas pa informationstavlan i trapphusen och pa féreningens hemsida www.hsb.se/stockholm/brf/brf-kanngjutaren.
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Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal

2020
2020

2020
2020
2021

2021
2021

2021
2022

2022
2022
2022
2022
2022
2023
2023
2023
2023

2023
2024

2024
2024
2024

2024
2024
2024

Atgard
Gardar: Tradgardssoffor NG14 och tradgardssoffa med bord NG12, plankor bytta

Sophus 2: Abonnentcentralen, ombyggnad av fjarrvarmecentral, inkl. byte av vdrmevaxlare och apparatskap
med reglerutrustning samt komplettering med avgasare

Alla hus: Obligatorisk ventilationskontroll OVK
Alla hus: Entrédorrar, byte till kodlas med avlasare for kodbrickor

Bostadshus: Individuell métning och debitering av el (IMD-el) inférs med enhetlig taxa for fastighetsel och
bostadsel

Bostadshus: Hogtryckstvatt av ovansida betongplattor och racken pa balkonger och loftgangar

Bostadshus: Digitala tavlor fér boendeforteckningar, information och tvattstugebokning uppsatta i
bostadshusens entréer

Alla hus: Ljuskallorna i gemensamma utrymmen byts till LED-lampor, i soprummen rérelseaktiverade

Alla bostadshus: Komplettering av taksékerhet (fallstegar, gangbrygga, fasadstegar), rensning av hangréannor
och ventilationsstosar samt fastmontering av sénderblast ventilationshuv

Alla bostadshus: Komplettering av portdérrar och vindsdérrar med brytskydd, portdérrar &ven med brostband
Alla bostadshus: Atgardande av putsskador pa balkongpelare och hussocklar

Bostadshus NG16: Atgardande av putsskador pa fasader

Alla bostadshus och sophus 2: Byte av befintliga termostatventiler pa alla varmeelement mot nya

Installation av 10 st laddboxar pa boendeparkeringen

Alla hus: Stamspolning

Alla bostadshus: Battring av putsskador och infastningar for stupror

Tvattstuga NG14: Byte av tvattmaskin

Alla bostadshus, yttertak: Extra nockbryggor och skyddsracken runt takluckor monterade for sakrare
arbetsmiljo

Lekplatsen: Ny sandlada och byte av stolpar till inspringningsskydden

Sophusen och planket: Underhallsmalning utvandigt av alla traytor, inkl. malning av fonstergaller samt byte av
bottenplankor och spaljéer pa planket

Byte soffbrader pa de tre grona tradgardssofforna
Slamsugning av dagvattenbrunnar

Lekplatsen: Reparation och malning av taket pa lektornet, byte av samtliga stolpar till inspringningsskyddet for
gungstallningen, byte av gungstallningens stédben

Rensning och rengdring av ventilationskanalerna till trapphus, hisschakt och tvattstugor
Vagbom monterad framfor infarten till Nickelgrand 12 fér minskad biltrafik

Installationer for 6kad brandsakerhet: Pulversprinkler i vardera soprummet, nédbelysning i vinds- och
kallarforraden samt skyltmarkering av nddutrymningsvag i tvattstugorna
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Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025 Bostadshus NG 12, 16 och 18: Byte takflaktar

2026 Alla bostadshus: Malning utvandigt av fonster, fonsterbleck, balkongdérrar, ytterdorrar

2026 Alla hus: Stamspolning

2026 Alla hus: Obligatorisk ventilationskontroll OVK

2026 Undercentral sophus 2: Styr- o reglerenhet for luftbehandling, byte

2026 Tvattstuga NG18: Byte tvattmaskiner

2026 Tvattstugor NG14 och 18: Byte torkskap

2027 Infarter och parkeringar: Omlaggning av asfalt, malning linjemarkeringar

2027 Lekplats: Byte formbar leksand

2027 Gardar: Malning trappracken/skyddsracken

2027 Sophus och tvéattstugor: Byte flaktaggregat

2027 Tvattstugor NG14 och 18: Byte mangel och torktumlare

2028 Alla bostadshus: Byte av entrépartier av aluminium med dorrar och fénster

2028 Tvattstugor NG14 och 18 samt styrelserum: Byte tvattstall, wc, rostfri utrustning, utslagsbackar, blandare,
kompaktkdk

2028 Undercentral sophus 2: Expansionskarl fér vatten, byte

2029 Slamsugning av dagvattenbrunnar

2029 Alla bostadshus: Putsning fasader och socklar, byte hangrannor/stuprér, malning friser, taksprang, takplat,
hangskivor och takdetaljer

2029 Sophusen: Byte hangrannor/stuprér, malning takplat, hangskivor och takdetaljer

2029 Alla hus: Stamspolning

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 85 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 87.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 131 219 270 249 312
Skuldsattning, kr/kvm 7974 8 000 8 034 8 069 8 217
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7974 8 000 0 0 0
Rantekanslighet, % 8 9 9 9 9
Energikostnad, kr/kvm 282 257 169 181 174
Arsavgifter, kr/kvm 956 955 906 906 906
Arsavgifter/totala intakter, % 97 96 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 989 998 937 955 937
Nettoomsattning, tkr 4578 4 560 4 477 4434 4332
Resultat efter finansiella poster, tkr -608 9 17 506 83
Soliditet, % 41 42 42 41 41

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningskostnader som inte &r likviditetspaverkande, 6kade rantekostnader pa

féreningens lan samt hdgre driftkostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 189 252 kr. Féreningens sparande till det framtida

underhallet uppgar till 131 kr/m2.

Styrelsen anser att arets forlust inte paverkar foreningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 17 969 952 0 0 17 969 952
Upplatelseavgifter, kr 1995 000 0 0 1995 000
Underhallsfond, kr 6 457 464 0 1380 789 7 838 253
S:a bundet eget kapital, kr 26 422 416 0 1380789 27 803 205
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 542 666 8753 -1 380 789 -829 369
Arets resultat, kr 8 753 -8 753 -608 283 -608 283
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 551 419 0 -1 989 072 -1 437 652
S:a eget kapital, kr 26 973 835 0 -608 283 26 365 553

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 905 000 kr samt ianspraktagande skett med 524 211 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 551 419
Arets resultat, kr -608 283
Reservation till underhallsfond, kr -1 905 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 524 211
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1 437 653

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -1 437 653

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 4 577 808 4 559 584
Ovriga rorelseintakter Not 3 11 58 535
Summa Rorelseintakter 4577 819 4618 119
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 633987 -3129 379
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 362 -129 375
Personalkostnader Not 6 -214 037 -199 098
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 688 017 688 017
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -4 664 403 -4 145 870
Rorelseresultat -86 583 472 248
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 63 510 21 090
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -585 210 -484 585
Summa Finansiella poster -521 700 -463 495
Resultat efter finansiella poster -608 283 8 753
Resultat fore skatt -608 283 8753
Arets resultat -608 283 8 753
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 9 59 708 841 60 365 796
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 206 124 237 186
Summa Materiella anldggningstillgangar 59 914 965 60 602 982
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 59 915 465 60 603 482
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 2 052
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 4044 204 3971712
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 372 469 289 647
Summa Kortfristiga fordringar 4416 673 4263411
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 10 000 10 000
Summa Kassa och bank 10 000 10 000
Summa Omséttningstillgangar 4426 673 4273411
Summa Tillgangar 64 342 138 64 876 893
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 964 952 19 964 952
Fond for yttre underhall 7 838 253 6 457 464
Summa Bundet eget kapital 27 803 205 26 422 416
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -829 369 542 666
Arets resultat -608 283 8753
Summa Ansamlad férlust -1 437 652 551419
Summa Eget kapital 26 365 552 26 973 835
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 8 626 922 17 038 381
Summa Langfristiga skulder 8 626 922 17 038 381
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 28 268 316 19 976 857
Leverantorsskulder 421 407 275 746
Skatteskulder 9 955 12 982
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 12 790 9843
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 637 196 589 249
Summa Kortfristiga skulder 29 349 664 20 864 677
Summa Skulder 37 976 586 37 903 058
Summa Eget kapital och skulder 64 342 138 64 876 893
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -86 583 472 248

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 688 017 688 017
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 688 017 688 017
Erhallen ranta 63 510 21 090
Erlagd ranta -584 070 -481 818

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 80874 699 537
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -84 010 -17 630
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 192 388 222 309
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 108 378 204 679
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 189 252 904 216
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 113 150
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 113 150
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -120 000 -160 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -120 000 -160 000
Arets kassafléde 69 252 857 366
Likvida medel vid arets borjan 3904 293 3046 927
Likvida medel vid arets slut 3973545 3904 293
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 3755 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och &r. | totalyta ar inte garageyta i med i berakning.

Sparande: (h&r i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmetertotalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréttsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Nytt nyckeltal visas fr o m 2023 enl. BEFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, dérav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt p& hur mycket arsavgifterna behover héjas for oférandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl. BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att
medlemmarnas férbrukning (IMD) &r inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berékning enl. BENAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jamfort med tidigare
ar beror pa att bredband/kabel-tv och individuell matning av el, varme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl. BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2019 har inte beréknats, darav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 4193 880 4193 880
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 228 616 0
Hyror garage och parkeringsplatser 131 630 133 600
Hyror férbrukningsbaserad 13 001 227 722
Hyror 6vrigt 750 0
Ovriga primara intakter 20371 12 203
Summa Bruttoomséttning 4 588 248 4 567 405
Avgiftsbortfall 0 -7 150
Hyresbortfall -10 440 -671
Summa -10 440 -7 821
Summa Nettoomséttning 4577 808 4 559 584
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringserséattningar 0 58 535
Ovriga sekundéra intakter 11 0
Summa Ovriga rérelseintékter 11 58 535
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -230 107 -157 747
Snd och halk-bekdmpning -67 201 -106 351
Reparationer -344 169 -243 539
Planerat underhall -524 211 -316 721
Forsakringsskador -22 798 -62 225
El -374 813 -378 104
Uppvarmning -664 605 -635 033
Vatten -263 441 -176 971
Sophamtning -138 841 -112 229
Fastighetsforséakring -122 718 -112 934
Kabel-TV och bredband -214 190 -213 214
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -104 320 -103 544
Forvaltningsavtalskostnader -256 997 -248 468
Tomtrattsavgald -262 300 -262 300
Ovriga driftkostnader -43 276 0
Summa Driftskostnader -3633 987 -3129 379
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép -50 677 -53 439
Administrationskostnader -20 124 -14 068
Extern revision -15750 -13 125
Medlemsavgifter -14 129 -15 040
Foreningsverksamhet -17 181 -17 181
Ovriga forvaltningskostnader -10 500 -16 523
Summa Ovriga externa kostnader -128 362 -129 375
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -5730 -5 250
Ovriga arvoden -177 632 -162 750
Sociala avgifter -30 675 -31 098
Summa Personalkostnader -214 037 -199 098
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2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 62 072 19911
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1438 1179
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 63 510 21 090
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader lan till kreditinstitut -584 134 -483 410
Ovriga rantekostnader -1 076 -1175
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -585 210 -484 585
Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 69 683 863 69 683 863
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 69 683 863 69 683 863
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -9 318 068 -8 661 113
Arets avskrivningar -656 954 -656 954
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 975 022 -9 318 068
Utgaende redovisat vérde 59 708 841 60 365 796
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 76 000 000 76 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéader 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 108 000 000 108 000 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 49 570 000 49 570 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 49 570 000 49 570 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 361 580 474 729
Arets investeringar 0 36 850
Bidrag Naturvardsverket 0 -150 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 361 580 361579
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -124 393 -93 331
Arets avskrivningar -31 063 -31 063
Summa Ackumulerade avskrivningar -155 456 -124 394
Utgéende redovisat vérde 206 124 237 185
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 3963 545 3894 293
Ovriga fordringar 80 659 77 419
Summa Ovriga fordringar 4044 204 3971712
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 372 469 289 647
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 372 469 289 647
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Kassa 10 000 10 000
Summa Kassa och bank 10 000 10 000
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Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alrvni%:r/ér’ig
Stadshypotek AB 3,57% 2026-03-30 8 626 922 0
SEB 0,74% 2025-09-28 10 000 000 0
Nordea 2,9% 2025-12-29 11 229 935 0
SEB 0,8% 2025-08-28 3413 446 0
SEB 0,7% 2025-03-28 3624935 0
36 895 238 0
Langfristig del 8 626 922
Nésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 28 268 316
Kortfristig del 28 268 316
Nasta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,06%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 12 790 9843
Summa Ovriga skulder 12 790 9843
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 405 315 406 707
Upplupna rantekostnader 6 354 5214
Ovriga upplupna kostnader 225527 177 328
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 637 196 589 249

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Kanngjutaren i Stockholm, org.nr. 716421-1000

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Kanngjutaren i Stockholm for rakenskapsaret
2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision

av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Kanngjutaren i
Stockholm for rékenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Kenneth Kimming
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Kanngjutaren i Stockholm signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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