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Foéreningen
§1 Namn, andamal och site

Féreningens namn dr Riksbyggen Bostadsrittsfirening Gavlehus nr 8.

Féreningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittming, till fireningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter [Br permanent boende, och 1 forekommande fall lokaler, till nytijande utan
begrinsning i tiden.

Fareningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck 1 dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt sate 1 Gavle kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplitelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges |
upplatelseavialet, [Hreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock fiven omlalla mark som ligger 1 anslulning (1ll [Breningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bosladsriil avses den rill 1 [Hreningen som en medlem har ull Ghd av upplatel-
ser.

En ldgenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadslagenhet avses en
ligenhet som helt cller inte till ovdsentlig del dr avsedd att anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ligenhel fin bostadsliigenhel. Till ligenhetl kan hira mark.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) [ysisk eller jundisk person som kommer all erhalla bostadsriil 1 [Greningen (1l
[Blyd av upplilelse [rin [Bremingen eller som Gvertar bostadsriill 1 [Greningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk forening, nedan "Riksbyggen™.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dir skyldig atl utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad f-in det atl
skrifilig och ullstindig ansiikan om medlemskap kom in till [reningen, avgdra
fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etmsk tillhérighet, religion eller annan trosupplattning, funktionsnedséttning,
sexuell liggning eller alder,
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Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsriitt till bo-
stadsliigenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttriitt ur foreningen.

§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsriitt Gvergatt fir inte viigras intriide i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr upptvllda och foreningen skiligen
bér godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forviiry av bostadsliigenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bositta sig 1 ligenheten, Vid andelsforviiry, dir bostadsritten efter forviirvet
mnehas av forilder/ forildrar och barn, fger dock styrelsen riitt att bevilja undantag
fran bosittningskravet och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ldgenheten forutsatt att nagon av andelsdgarna avser att gora
sa. Se dock foljande stycke angaende styrelsens ritt att neka medlemskap vid
andelstorvarv.

Den som [Grviirval andel 1 bostadstiitt fir viigras medlemskap. Om bostadsriilten eller
[Grviirvel innehas av makar, eller om bostadsritien avser en bostadsligenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ir tilldimplig, giller dock vad som anges 12
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsriill har Gvergall Gll bostadsriillshavarens make [ir maken inle viigras
miriide 1 [Greningen. Ej heller [Gr medlemskap viigras nir bostadsriitl ill en bostadsli-
genhel dvergdll (1l annan niirstdende person som varakiigl sammanbodde med bo-
sladsriilishavaren vid dvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parlerna. I upplatelsehandlingen ska parlernas namn anges liksom den ligenhel med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insals, arsavgill och 1 [rekommande [all upplatelseay gl

§8 Forhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsrittslagen inga avtal
om all 1 [ramiiden upplita ligenhel med bostadsritl. Eu sadant avial kallas [r-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siiljare och kipare. Képehandlingen ska innehalla uppgifi om den
Ligenhel som dverlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giiller 1 ulliimpliga delar
vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan ir ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, ér ritten till sadan talan
[orlorad.

Om séiljaren och kiparen vid sidan av kipehandlingen kommit dverens om ett annat
pris n det som anges 1 kipehandlingen, dr den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
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siiljaren och képaren géller i stiillet det pris som anges i képehandlingen. Priset fir
dock jamkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hénsyn tas till képehandlingens innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna 1 Gvrigt.

§10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse ér ogiltig om den som en bostadsriitt vergatt till viigras medlemskap 1
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om frviirvaren 1 sadant fall viigras
miriide 1 ffreningen ska [Breningen l6sa bostadsriitten mot skillig ersitining, utom 1
fall da en juridisk person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsriitten utan att
vara medlem.

En dverlitelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogilig om [Oreskrivetl samtycke mte
erhalls.

§11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsratt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innchavare, far
denne utéiva bostadsritten endast om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrittsfiireningen, savida inte annat anges nedan.

En junidisk person [ir utdva bostadsriitlen ulan all vara medlem 1 [Greningen om den
Juridiska personen har [Brviirval bostadsritten vid exekuliv [Brsiljning eller
Ivangs[orsiljning enligl 8 kap. bostadsrillslagen och da hade pantrill 1 bostadsriilien,
Tre (3) ar eller [Grviirvel Gir [Gremingen uppmana den junidiska personen all inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far vgras intride i foreningen
har farvarvat bostadsriitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning,

Ett didsbo eller en avhiden bostadsritishavare [ar utdva bostadsriitlen ulan all vara
medlem 1 [Greningen. Tre (3) ar eller dodslallet Gir [Gremingen uppmana dodsboel atl
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far
vigras intride i foreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsriill dvergall genom bodelning, arv, lestamente, bolagsskille eller
liknande [Grviiry och [Grviirvaren inle antagits (ll medlem fir [Greningen uppmana
[Brviirvaren all inom sex (6) manader [tin uppmaningen visa all ndgon, som nle Lir
viigras miriide 1 [Bremingen, har [Grviirval bostadscitlen och séki medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som dr medlem 1 [Greningen fir mnfe utan styrelsens samtycke
genom dverlalelse [Orviirva en bostadsritl 11l en bostadsligenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forviry vid exekutiv forsaljning eller tvangstorsiljning enligt 8 kap.
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostadsritten, eller

2. forviry som girs av en kommun eller en region.
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§12 Betalningsansvar efter overgang av bostadsratt

Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte fir de betalningsférpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsriittsforeningen.

Niir en bostadsriitt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriitten Gvergatt for de [Grpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare
Bostadsrittshavaren ansvarar for atgarder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsriitten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast effer tva (2) ar frin
upplatelsen och dirigenom bl [ frin sina [Grpliktelser som bostadsriittshavare, Av-
sigelse ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse dvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som in-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angells 1 denna. Bostadsriillen dvergar il [Sreningen ulan ersétining all
bostadsriiltlshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bosladsriillshavaren nle 1 rfill (1d betalar insats eller upplialelseavgill som ska
betalas innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
fran anmaning, far féreningen hava upplatelseavtalet. Detta giller inte om lagenheten
tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet havs, har foreningen ritt till
ersiillning [or skada.

Avgifter till foreningen

§16 Allmént om avgifter till foreningen

For varje bostadsrill ska 1l [Gremingen betalas insals och arsavgill sami 1 [Ore-
kommande [l upplilelseavgill, dverlatelseavgill, pantsillmngsavelll och avgll [Br
andrahandsupplatelse.

Foremngen [ar 1 6vrigl inle ta ul sirskilda avgilier [Gr dlgiirder som [Greningen ska
vidla med anledning av bosladsrilislagen eller annan [Brlatining,

Insats, arsavgift. overlatelseavgift, pantsattningsavgift, upplatelseavgift samt avgitt
fior andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Lagenheten far inte tilltradas forsta gangen forridn faststalld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgitt inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat,
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§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla irsaveifien. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar,

Arsavgiften ska firdelas pa foreningens bostadsritter 1 forhdllande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om en kostnad som hinfar sig till uppviarmning eller nedkylning av
en lagenhet eller dess firseende med varmvatten eller elektrisk strim kan péforas
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av arsavgifien, tll den
del avgifien avser ersfittning [Gr sidan kostnad, ta sin utgdngspunkt 1 den uppmiitta
forbrukningen. Fir andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
faljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom mitning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berbrda kostnader genom sirskild
debitering.

Om det [Gr ndgon kostnad dr uppenbart atl viss annan [Grdelmngsgrund fin andelstal
biir tillimpas har styrelsen riiti atit beslula om sddan [Ordelmngsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsaveift i forskott
fisrdelat pa manad tor bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fitre varje kalendermanads borjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren
ctt betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjanstlosning, anses
beloppet ha kommit toreningen tillhanda nar betalningsuppdraget togs emot av
betaltjanstférmedlaren.

Andelstal

Andelstal [6r varje bostadsrittsligenhet [aststills av styrelsen. Andring av andelstal
som med[Gr rubbning av del inbérdes [Brhdllandel mellan andelstalen ska beslulas av
[Breningsstiimma, se § 64 punkl 5 nedan. Stimmobeslul avseende fndrade andelsial
krivs dock inte vid ny- eller ulliggsupplilelse av bostadsriiller, fiven om dvniga
bostadsriitishavares inbérdes [Grhallande rubbas pga. upplatelsen si linge inle ndgon
av Gvnga bostadsriilishavare fr en hijgre drsaveill dn idigare. Styrelsen fr beslula
om dndring av andelstal som inte medfor rubbning av inbérdes forhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid 6vergang av bostadsritt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den forviarvande bostadsréttshavaren.

Overlatelseavgifien uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkien [Br dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantsittning av bo-
stadsratt ta ut en pantsattningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsittaren). Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
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halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat fger foreningen ritt att vid upplatelse av
bostadsriitten 1 andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiften per ar far hogst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for aret lagenheten #r upplaten i andra hand. Om ligenheten
upplits under del av ar beriiknas den hégsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte arsavgiflen eller annan avgifi till fGreningen betalas 1 ritt td utgar driys-
malsrinta enligt rintelagen (1975:633) pa den obetalda avgiften fran fGriallodagen all
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren &ven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

Fir ullkommande nytiigheler som uinytljas endast av vissa medlemmar sisom
upplitelse av parkeringsplals, extra [Grradsulrymme och dylikt erliges siirskald
ersiillning som bestiims av styrelsen med 1akitagande av jordabalken och annan
lagstittning.

& 21 Foreningens legala pantratt

Fareningen har pantritt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
msals, arsaveglll, vpplalelseaveill, dverlitelseavglll, pantsilimngsavelll och avgill fr
andrahandsupplalelse. Vid utmiilning eller konkurs jimstélls sidan paniriitl med
handpantritt och den har faretride framfor en pantritt som har upplatits av en
mnehavare av bosladsriillen om inle annal [Gher av 7 kap. 31 § bostadsritislagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal &n det
avsedda. Foreningen [ir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird belydelse
[or [Gremingen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i foreningen dr permanentbostad fiir
bostadsrittshavaren savida inte annat sirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhel som innehas med bosladsriill av en juridisk person [ir endast
anviindas [Gr all 1 sin helhet upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om mnile
nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan féreningens tillstand, anvinder lagenheten for

annat dn avsett andamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

savida inte annat avialats;

*  kosinader [Or ligenhetens iordningstéllande [Gr annat fin avselt dndamal,

»  kosinader [or dndringar 1 ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

s Okade kostnader [r [Greningen som féljer av den dndrade anviindnmingen av
liigenheten, samt
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« kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten ska han eller hon se tll att de som bor 1
omgivningen inte utsiitts for stérningar som 1 sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av lagenheten iaktta allt som
fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
fisreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att rétta sig efter
dessa.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna dligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar tor enligt bostadsrattslagen.

Om det farekommer stdrningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphar,
och

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dir ligenhelen dr beligen om slémingama,

Vid stérningar som ar sirskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
fisreningen ritt att siga upp bostadsréttshavaren utan tillsigelse.

Om bosladsrillshavaren vel eller har anledning all nusstiinka atl ell foremal fr
behattat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriitishavare Gir upplita sin ligenhet 1 andra hand (1ll annan [Gr spilvstindigl
brukande endasl om styrelsen ger sill samlycke.

Styrelsens samtycke krdvs dock inte

1. om en bostadsritt har forvirvats vid exckutiv forsdljning eller tvangstorsiljning
enligt 8 kap. bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
mnehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriitlas om
upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren dnda upplata sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden limnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdndet ska begriinsas t1ll viss (ad.

I [riga om en bostadsliigenhel som imnnehas av en jundisk person krfivs det [or
tillstind endast alt fGreningen inle har ndgon befogad anledning atl viigra samiycke.
Tillstandet kan begransas till viss tid.

Ett tillstand t1ll andrahandsupplitelse kan [Grenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medttra men for foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen.

Transaktion 0922211555T541888188 signerat AP, 50,

10 (27)



Riksb
Rum el tat

Underhall av ldgenheten

§26  Allmant om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhéiriga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hir till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for lagenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen limnar
betriiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation 1 ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utférs
fackmannamdssigt. Notera att elinstallationer som huvadregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallatdr, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationstiretaget finns i
Elsakerhetsverkets register och att firetaget far utfora det aktuella arbetet. Det ar
bostadsrittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i lagenheten utfirs
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgangliga.

Bosladsriitishavarens ansvar avser fven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig att [6lja de anvisningar som meddelals rirande skitseln av marken,
Foreningen svarar 1 dvrigl [or atl [astigheten dr viil underhdllen och halls 1 goll skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsréttstillagg bor
bostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligl dessa sladgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

= inredning och utrustning i kék, badrum och évriga utrymmen tillhdrande lagenhe-
ten

= ytskikten samt underliggande skikt som krivs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannamassigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

» icke birande innerviggar

» ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverforing som
endasl {jinar bostadsritishavarens ligenhet, (1l de delar dessa dr synliga 1
liigenhelen

* ledmngar [Br elekincitet, savil synliga som icke synliga 1 ligenheten ([rin och
med huvudbrylaren 1 ligenhelens elceniral (sikingsskapet))

« liigenhelens elcentral (sdkringsskiap), sirdmbrylare, elultag och armalurer

« anordmngar [Gr informationséverfBring som endast (jiinar bostadsriilishavarens
liigenhet, tll de delar dessa dr synliga 1 ligenhelen

«  elradialorer (betriflande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsritishavaren endast
[or mélning)

= varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anordning som
fireningen svarar for enligt § 29)

= brandvarnare

= eldstider och braskaminer, dock ej tillhérande rokgangar utantor ligenheten

= ldgenhetens innerdorrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

s lister, foder, socklar och stuckaturer

= glas i fonster, dorrar och inglasningspartier
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« till dérrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspirrar, sprijs, isolerglaskassett, finsterkitt (pa insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,
vidringsfilter, spaltventiler, gangjirn och tatningslister. Gangjirn som ir en
integrerad del av dérr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Féreningen svarar dven for vtterddrrens tatningslister, som ir en del av
brandskyddet.

=  persienner

» elekinsk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare tir all malning forutom utviindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, tonsterbagar, drr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrattshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av finster och darrar skats och smirjs fortlépande och att spaltventiler
rengors.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrattshavare tillfiirt ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liigenheten dr virustad med balkong, allan, takierrass eller uleplals svarar
bostadsriitlshavaren [Gr renhallning och snéskotining, Vidare svarar
bostadsriitlshavaren [Gr golvens yviskikl och insidan av sidopartier, ronler saml
[nstaende tak. Ovanhiggande balkongs golvplalla dr mle tak 1 denna bemiirkelse, Om
ligenhelen dr utrustad med taklemrass ska bostadsrilishavaren dven se (1l all avrinning
fior dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Belrillande vilulrymmen och kik giller uléver vad som ovan sagls all

bosladsriitlshavaren svarar [6r all inredning och ulrusining sisom bland annat:

o yiskikl saml underliggande tilskikl ([ukiisolerande skiki) pa golv och viiggar

»  klimring runt och msals 1 golvbrunn

= rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

= inredning och belysningsarmaturer

»  clektrisk handdukstork

= vitvaror och sanitetsporslin

= tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

= armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

« kokstlikt, spiskapa och ventilationsdon (om flikten ingar i husets
venlilalionssysiem svarar bostadsciilishavaren enbarl [or armaturer och
strombrytare samit [Or rengbring av dessa och byle av [ilter). Installation som
paverkar venlilationen kriiver styrelsens tillstand.

o aviallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsfireningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

» ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka Ginar mer dn en Ligenhet

s servisledmng fram till huvudbrytare 1 ligenhetens elcentral
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« ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande vigg

*  virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for milning)

«  golvbrunn

=  yiter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och titningslister som éir
en del av brandskyddet

= gangjim vilka fir en integrerad del av dirr- eller fonsterkonstruktionen

» [onsterbigar och [Gnsterkarmar

» malning av ulsidan av ytter-, balkong- och altandérrar, fnsterbagar, dbrr- och
[onsterkarmar samt inglasningspartier

= ritkkanaler och rékgangar utanfor ligenheten

= postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransbhoxar

= vattenburen golvvirme som r en del av fastighetens uppvarmningssystem

» solceller

s staket

&30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vallenledningsskada svarar
bostadsriitlshavaren endast om skadan uppkommil genom
1. egen virdsloshel eller [Grsummelse, eller
2. virdsloshel eller [rsummelse av

a) nagon som har till hushallet eller som besdker detsamma som gést,

b} nagon annan som ar inrymd i ldgenheten, eller

¢) nagon som ulltr arbele 1 ligenhelen [r bosladsrillshavarens rikning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommil genom vardsloshel eller
[Grsummelse av ndgon annan dn bostadsritishavaren sjiilv dr dock bostadsrilishavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bosladsrilishavaren dr skyldig all ulan drijsmal ull [Breningen ammiila el och brister
1 sidan lgenhetsulrusining som [Greningen svarar [Or enligl ovan.

§ 32 Foreningen far utféra underhallsatgard som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgiard som bostadsréttshavaren ansvarar

fir enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

[Breningens hus som beriir bosiadsriitishavarens ligenhet.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt l6sdre ska ersittningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens virde omedelbart fire skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjalpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad
Om bostadsriittshavaren [Grsummar sitt underhdllsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor

siikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
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egendom och bostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s snart som méjligt, tar foreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet

Foretriadare for foreningen har ritt att fa komma in i lagenheten nér det behavs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostads-
riitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
oligenhet dn nidvindigt.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att tala sidana inskrinkningar 1 nyttjanderiitten som
foranleds av nédviindiga atgirder for att utrota ohyra 1 huset eller pa marken, fiven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten nér foreningen har rétt till
det far Kronologden besluta om sfirskild handrickning,

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en atgard i lagenheten som

inncfattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. installation eller andring av ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning fior ventilation,

4. installation eller &ndring av eldstad eller rokkanal, cller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. nagon annan viisenllig [Grindring av ligenheten.

For en lagenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljémassiga eller
konstnarliga virden krivs alltid tillstand for en atgédrd som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen Gir bara viigra atl ge tillstand (1l en dlgird som avses 1 [Brsta styckel om
atgdrden ar till pataglig skada cller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsréttshavaren star fiir de kostnader som atgérden
kan leda ull for all [ullgéra myndighetsbeslul. Om bostadsriitishavaren r nussndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresnimnden prévar fragan.
Foriandringar i lagenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanldggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordmngar far bara montleras pa husets ulsida
efler styrelsens skrfiliga godkiinnande. Bostadsritishavaren biir underhallsansvarel
[ir sadana anordningar, Bostadsriilshavaren ska pa egen bekosinad demontera
anliggmngen vid behov, exempelvis om det behivs [Gr all [Gremingen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen [6lja upp underhallsplan {6r genomfGrande av
underhéllet av fdreningens fastighet/er med tillhérande byggnader,
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§ 38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond for det planerade underhillet av fireningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutéver kan bildas bostadsrattshavarnas
mdividuella fonder fér underhall av ligenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsiittning t1ll foreningens underhillsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsatt-
ningar fran bostadsrattshavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inrittande av och
arhiga avsittmingar (11l bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§39 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilltritts ar, med
de begransningar som toljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har riitt
att siiga upp bostadsréttshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsritishavaren drijer med all betala mnsats eller upplalelseaveill uléver 1va
veckor [ran del all [Greningen eller [Oriallodagen anmanal honom eller henne atl
[ullgira sin belalmngsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drajer med att betala arsavgift eller avgift fir
andrahandsupplatelse, nar det giller en bostadslagenhet mer dn en vecka efter
[orlallodagen och nir del giller en lokal mer dn (va vardagar eller Grlallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren ulan behivligl samilycke eller illstind uppliter ligenheien 1
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem
om ligenheten anvints i strid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har
mneboende (]l men [Gr [Greningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplatits tll 1 andra hand, genom
vardsloshel r vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostads-
riittshavaren genom atl mnte utan oskiiligt drijsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidositter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anvindning av lagenheten eller om den som lagenheten
upplatits till 1 andra hand vid anvindning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligl samma paragral har,

15 (27)

Transaktion 0822211555754 1888105 signerat AP, 50,



Riksb
Rum el tat

6. Vagrat tilltrade

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till ligenheten enligt § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgdér en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska

gira enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt fir forening-
en att skyldigheten fullgtrs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ldgenheten helt eller ull visentlig del anviinds for sidan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som fir brottslig eller déir brottshgt forfarande ingar till en inte
ovisentlig del, eller anvands for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten
om bostadsrittshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfor en atgard
som anges 1 § 36,

§40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadslagenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller en region. En skyldighet tor bostadsrittshavaren att inncha
anstillning 1 el vissl [Hrelag eller ndgon hknande skyldighel [ir inte heller liggas ull
grund [Or [Grverkande.

§41 Maijlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsrittshavaren far inte sdgas upp pa grund av ett sadant torhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9, om han eller hon efter tillsigelse sa snart som majligt
vidtar rattelse.

I fraga om bostadslagenhet far uppségning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av oftillatna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9. om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan
drojsmal ansdker om tillstand till upplatelsen/atgirden och far ansokan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
sdga till bostadsrittshavaren att vidta rattelse inom tva (2) manader fran den dag
fireningen fick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
liigenhelen pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsliigenhet pad grund av stérmngar 1 boendet enligl § 39 punkt 5
far inte ske forrin socialndmnden har underrittats.

Vid séirskall allvarhiga stérmingar 1 boendel géller § 39 punkt 5 fiven om nagon
tillsfigelse om ritielse mnte har sketl, Vid sidana stormingar Gir uppsiigning som géiller
en bostadsligenhet ske utan [Gregiende underriitielse ]l socialnfimnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas 11l socialniimnden. Ritielseanmaning och
underriittelse till socialnfimnden kriivs dock om stérmingarna intriffat under tid da
ligenheten varit upplaten 1 andra hand pa sétt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhéllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren
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till avilyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderiitten dr forverkad pa grund av sadana sirskilt
allvarliga storningar 1 boendet som avses 1 § 23 [irde stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre (3) manader fran den dag da
fisreningen fick reda pa forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av [Grhillanden som avses
1§ 39 punkt 8 endast om fdreningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avilyttning
mom tva (2) manader fran det att [Greningen fick reda pa forhallandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om [Grundersékning har inletts inom
samma tid, har [Greningen dock kvar sin ritt (il uppsiigning mtill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga krafl eller det rittsliga
[orfarandet har avslutats pa nigot annat sitt.

42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse
Ar nyttjanderiitten enligt § 39 punkt 1 a [6rverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgill eller avgill [Gr andrahandsupplitelse, och har [Breningen med
anledming av delta sagl upp bosladsriiltshavaren ll avyttmng, fir han eller hon pa
grund av drijsmalel mie skiljas [rin ligenheten
1. om avgillen — nér det dr [riga om en bostadsligenhet — betalas inom (re (3)
veckor [iin del
a) all bosladsrillshavaren pd sddant sill som anges 17 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b} meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialndmnden i den kommun dir lagenheten ar beldgen, cller
2. om avgiften — ndr det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor tran det
att bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka
ligenhelen genom all belala avgillen inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslagenhet far cn bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofirutsedd omstandighet
och avgitten har betalats sa snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om
avhysning avgirs 1 [Grsla mstans.

Forsta stycket giiller inle om bostadsriitishavaren, genom atl vid upprepade tllGillen
mle betala avgillen inom den tid som anges 1 § 39 punkt 1 a, har dsidosatl sina
forpliktelser 1 sa hog grad att han eller hon skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning ar meddelas tidigast tredje vardagen eller uigingen av den tid
som anges 1 [Brsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsrittshavaren upp till avtlyttning av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt
1, 46 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9,
fir han eller hon bo kvar tll det manadsskifte som intréiffar néirmast efter tre manader
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fran uppsigningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och
bestimmelserna 1 § 42 tredje stycket ér tillimpliga.

Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tillimpas évriga
bestimmelser i § 42,

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om fdreningen siiger upp bostadsrittshavaren tll avilyttning, har fGreningen ritt till
ersiittning for skada.

§45 Forfarandet vid uppséagning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som siks for uppsagning.

§46  Tvangsférsiljning

Har bostadsriittshavaren blivit skild [ran ligenheten all f6ljd av uppsigming 1 fall som
avses 1 § 39 ovan, ska bostadsriilten (vangs[orsiljas enligl 8 kap. bosladsréitislagen sa
snart som mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer
vars riitt berors av forsiljningen kommer 6verens om nagot annat. Forsdljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit
atgardade.

Tviangsltrsilining genomitrs av Kronologden eller ansikan av bostadsriitls[or-
eningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmant

Foreningens angeligenheler ska handhas av en styrelse vars uppgill dr all [Bretrfida
[Greningen och ansvara [Or all [reningens organisalion, ekonom och andra
angeliigenheler skils pa ell ulllredsstillande sill.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt losa
fragor i1 samband med skétseln av foreningens egendom sa att medlemmarnas trivsel
och akliva dellagande 1 verksamhelen [rimyas.

Styrelsen ska med hansyn till bostadsréttshavarnas olika forutsittningar skapa
likvardiga mdjligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§ 48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordforanden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for langre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa foreningsstimma ska
mandattiden [Br hilflen, eller vid udda tal nirmast higre antal, vara etl ar.,

Suppleanter intriider 1 den ordning de #r valda sivida inle stiimman har vall personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledamiter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid nirmast diirpa {6ljande ordinarie fGrenings-
stimma. Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsig den ledamot eller suppleant som ska erséttas,
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Antalet styrelseledamaéter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledaméter och 2-6 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) fireningsstimman viljer tvi (2) till sex (6) ledamdter samt minst tva (2) och
higst sex (6) suppleanter,

b) Riksbyggen utser en (1) ledamot.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ér;

1. Medlem 1 foreningen

2. Person som tillhéir medlems familjehushall och fir bosatt 1 foreningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som &r juridisk person

Vidare dr person som utsetls av Riksbyggen behorig att vara ledamot.

Den som dr underarig, i konkurs, har ndringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § tordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om inte [Breningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinare ledaméter
ulse ordlbrande vid det styrelsesammaniride som halls 1 anslutming tll den ordinane
foreningsstimmean eller 1 ansluining (ill extra [Breningsstimma om styrelseval har
[Brekommil pd sadan stimma. Om stimman viiljer all ulse ord[Brande ska styrelsen
bland ordinane ledaméler utse en vice ordlGrande. Vid samma slyrelsesammantriide
ska dven sekreterare, brandskyddsansvarig, och i férekommande fall,
clanldggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljéansvarig utses.

& 50 Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantriide halls ndr sa behévs.

Styrelseledamol har rill all begéira all styrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden ar om sadan framstillan gors skyldig att sammankalla
slyrelsen.

§ 51 Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen ar beslutstor om mer dn hilften av antalet ledaméter &r narvarande vid
sammantridet. Mer dn hilften av de ndrvarande ledamiterna maste rsta for ett beslut
[or all det ska bl giltigl. Vid lika réstetal har styrelsens ord[Grande ulslagsrost.,

Om alla ledamdler inie dr niirvarande maste dessulom mer éin 1/3 av hela antalel
ledaméter (dvs. mer dn 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha ristat for beslutet.

Om ledamol tllkommer eller rinfaller under sammaniridels gang (exempelvis pi
grund av jiiv) maste en ny beddmning av besluislorheten géras.

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledamoter, for det fall det ar
mdjligt, har

1. fatt tillfdlle att delta i drendets behandling och

2. [t ett tillfredsstéillande underlag for att avgora drendet.

Styrelsen eller en stillfretriidare fir inte [Gl)a saddana [Greskrfter av [Gremngsstim-
man som star 1 strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.
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§52 Protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordforanden och en vtterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid fisr sammantridet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamiéiterna har rétt att fa avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerfiljd och forvaras pa betryggande satt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmikiigad [Gretrfidare [or [Greningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i toreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstillagg.

Beslut om avytiring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan still[Gretridare [Or Bremngen [Gr inle ulan [Bremngss(@mmans
bemyndigande avhinda [Greningen dess [asla egendom eller tomiritl.

Styrelsen [ir mie heller beslula om nvmng, om viisenthga [Briindrnngar eller tll-
och/eller ombyggnad av [Breningens egendom ulan [Bremingsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av siyrelsen belullmikligad [Oretriidare [Or [Greningen [3r inle ulan
fireningsstimmans bemyndigande tratfa avtal om att ansluta ldgenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande tormedlade tjanster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande tar styrelsen forlanga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning

Foremngens [irma tecknas, [Grutom av styrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledamdler
v 1 [reming,

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande fireta erforderliga besiktningar av foreningens egendom
som [Greningen har underhallsansvaret fr och 1 drsredovisningens
[rvalimngsberitielse avge redogirelse [Hr kommande underhdllsbehov och under
aret vidiagna underhallsiigiirder av stéme omiatining,

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan {1l nackdel fir fHremngen eller annan medlem.
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§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma (arsstimma) utses arligen minst tva (2) personer till
att vara ledamiter i valberedningen. Deras uppdrag giller tor tiden fram till dess nista
ordinarie stimma (arsstimma) hallits,

Valberedningens frimsta uppgift dr att firesla valbara och lampliga kandidater till
firtroendeposter som fiireningsstimman ska vilja. Dirutéver ska valberedningen
fiiresla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fértroendevalda.

Féreningsstamma

§ 58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie [Breningsstimma (drsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efier
ulgangen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor eller det alt revisorerna
dwverlimnat sin berittelse.

Exlra stiimma ska hallas om styrelsen Iinner skil att halla [Breningsstimma [Bre niista
ordinarie stimma. Sadan stimmea ska fiven hallas niir det [or uppgivel fndamal
skrifihgen begiirs av en revisor eller av minsl en tiondel av samiliga risiberitligade
medlemmar, Kallelse ska utlfirdas inom tva (2) veckor [rin den dag di sddan begiiran
kom in till fareningen.

Fareningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt sdte. Styrelsen kan dock
besluta om att stamman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstiamman
ska hillas hell digitalt siills sirskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Nar stimman halls digitalt, helt eller delvis, &r den digitala delen Gppen fir
utomstacnde utan sirskilt stimmobeslat. Ombud, bitriden och andra
stimmolunktondrer har allud rill all nfirvara vid [Brenmgssiimman.

§59 Dagordning
Vid ordinaric stimma (arsstimma) ska férckomma:

a) Stammans dppnande

b) Fasistiillande av rdstliingd

¢)  Val av stimmoordlBrande

d)  Anmiélan av stimmoordGrandens val av protokoll[rare

&) Val av en person som jimle stimmoordGranden ska justera protokollel

0 WVal av résiriiknare

g) Fraga om stimman blivil 1 stadgeenlig ordming utlyst

h) Framliggande av siyrelsens drsredovisning

1) Framliggande av revisorernas beritielse

j)  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I} Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r)  Val av valberedning

s)  Avw styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmailda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stimmans avslutande

Vid extra toreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan farekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foéreningsstimman Gppnas av styrelsens ordftrande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter firdelas av styrelsen.

& 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstaimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vl synlig plats inom fiireningens
fastighet. Darutéver ska kallelsen lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast'brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
Iyéilpmedel sisom e-post 1ll de medlemmar som uppgivil en e-posladress, Om
medlem uppgivil en annan postadress ska kallelsen 1 stillet skickas dit. I vissa
srskilda [all stills higre krav pa elekiromsk kallelse, se separal avsmill nedan.

I kallelsen ska genom hanvisning till § 59 i stadgarna cller pa annat sitt anges vilka
drenden som ska fiérckomma till behandling vid staimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstdndiga innchallet av dndringen anges i
kallelsen. Om lexi [Greslas las bort ska fiven della [ramga.

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
staimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. T en sadan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stamma

Kallelse 11l exira [Hremngssiimma ska pd molsvarande sill ske Ldigast sex (6)
veckor och senasi iva (2) veckor [ore stimman, varvid det eller de frenden [Gr vilka
stimman ullyses ska anges. Dessa kallelselister giiller fiven om [Greningsstfimman
ska behandla

1. en [rdga om findrng av stadgarma
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [riga om all [Oremingen ska gd upp 1 en annan juridisk person genom [usion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Foremngen [ar skicka kallelser 1l stimma med elekiromska hjiilpmede] sdsom e-
post. T vissa siirskilda [all stills dock hivgre krav pa kallelsen. Dessa [all anges 1 lag
och ir:

1. om en stimma ska hillas pi annan tid éin vad som bestiimis 1 stadgarma
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b

om stimman ska behandla sirskilda stadgedndringar som ékar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar rétten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, ritten till vinst
inskrinks eller ritten till tillgangar vid foreningens upplésning inskrinks (se lag
om ekonomiska foreningar for fullstindig redogirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
fisreningen.

I dessa fall méaste kallelse limnas genom sknftligt meddelande 1 medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen 1 stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skriftligen anmdla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen t1ll stimman.

§e62 Rostratt, ombud och bitrade

Pa fareningsstimma har varje medlem en rist. Innchar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsrétter har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger flera
bostadsriitler kan de dock avligga en rost var.

Réslriill pa [Gremingsstimman har endast den medlem som [ullgjort sina ekonomiska
firpliktelser mot féreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riill vid Bremngssiimma uldvas av medlemmen personligen eller den
som fir medlemmens stillGrelridare enligl lag eller genom ombud med skrililig

dalerad och underiecknad [ullmaki. Fullmakten giller hiigsl etl (1) dr Irin ullirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem.
Medlem [Gr medlbra etl vallriiil biiriide.

§63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening ar den som har fatt mer dn hiltten av de avgivna ros-
lerna, eller vid lika ristetal den mening som stiimmoord [Granden bitcider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom
lottning.

Forsta stycket giiller inle [Br sadana beslul som [ir sin giltighet kriver sérskild ma-
jorilel enligl dessa sladgar eller enligl lag.

Alla omréstningar vid foreningsstimma sker 6ppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omrisining.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut 1 friga som anges 1 denna paragraf ska vara giltigt kefivs att det har
fattats pa en fireningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbdrdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
forhidllandet mellan insatserna, ska samitliga bostadsriittshavare som berdrs av
findringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnis, blir beslutet dnda @ltigt
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om minst tva tredjedelar av de beriirda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
mbirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet finda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnfimnden.
Hyresnfimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillbérligt mot
nagon bostadsrittshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebir att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
firandras eller i sin helhet behava tas i ansprik av foreningen med anledning av en
om- eller ullbyggnad, ska bostadsréittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rdstande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresnfimnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet
Om beslutet iInnebir uividgning av [Bremngens verksamhet, ska minst (v lredjedelar
av de rostande ha gatt med pa beslutet.

4, Qverlatelse av hus med bostadsritt

Om beslulel iInnebiir dverlilelse av ell hus som (llhér [remngen, 1 vilkel det [inns en
eller Mera ligenheler som fr upplaing med bostadsrill, ska beslulel ha Lallals pa del
sill som géller [or beslul om hkvidation enligl 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska [Gremingar, Minst (va lredjedelar av bostadsrilishavarna 1 del hus som
ska Gverlalas ska dock allud ha gilt med pad beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebir dndring av nagot andelstal och medfor rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
risstande har gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krivs
dock inte vid ny- eller tillaggsupplatelse av bostadsratter, dven om Gvriga
bostadsriitlshavares inbérdes [Grhiallande rubbas pga. upplatelsen si linge nle ndgon
av Gvnga bostadsriitishavare [ir en higre drsavaill dn idigare.

Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsratten och som ér kand
fior foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om éndring av fireningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade ar
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstimmor och minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gitt med pd beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka drsavgifier ska beriiknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman galt med pd beslutet,
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Om beslutet innebiir att en medlems rétt till féreningens behillna tillgangar vid dess
uppléisning inskriinks, fordras att samtliga ristande pa den senare stimman gatt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebér att en medlems ritt att 6verlata sin bostadsritt inskrinks ir
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berdrs av dndringen gatt med
pa beslutet.

Godkannande av Riksbyggen och registrering
Utéver vad som krivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkiinner detsamma.

Ett beslut om dndring av stadgarma ska genast anmiilas [r registrering hos
Bolagsverket. Beslutet tar inte verkstillas forran registreringen har skett.

Arsredovisning, rikenskaper och revision

§66 Raikenskapsar

Foreningens rikenskapsar omlattar tiden rin och med 1 september tll och med 31
augusii,

§ 67 Arsredovisning och fordelning av dverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till féreningens revisorer
dverlimna en arsredovisning innchallande forvaltningsberittelse, resultat- och
balansrikning.

Eventuelll dverskoll 1 [Bremngens verksamhel ska avsiltas ull fond [r planeral
underhall, dispositionstond eller balanseras i ny rikning.

& 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma hallits
v (2) revisorer och en (1) 1l tva (2) revisorssuppleanier, av vilka en revisor och en
suppleant bér vara auklonserad eller godkiind revisor,

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omlalining som [Bljer av god revisionssed granska [Breningens
arsredovisming jimle rikenskaperna saml styrelsens [Grvallning. Revisorerna ska [Blja
de siirskilda [Greskrifler som beslutals pi [Grenmngsstimman, om de inle strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska
[Breningar [Greskriven revisionsberilielse (ill [Breningsstiimman,
Revision ska vara verkstiilld och berdittelse diirdver inliimnad ull styrelsen inom fre

(3) veckor efler det styrelsen avlimnat drsredovismingen till revisorerna.

For det fall revisorerna 1 sin revisionsberétielse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltming ska styrelsen avge sknfihig forklanng till stimman.
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§ 70  Arsredovisningen och revisorernas berattelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberiittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberittelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
fiir medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiskt till den medlem som sa begiir.

Ovrigt

§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap 1 Riksbyggen ekonomisk forening kriivs att bostadsrittsféreningen fir
medlem 1 intresseftreningen for Fiksbyggens bostadsriitts [Breningar dir
bostadsriittsforeningen har sin verksamhet och via denna fir andelséigare 1 Riksbyggen
ckonomisk forening.

Beslul som innebir att [Sreningen mte lingre kommer att vara medlem 1
intresseforeningen blir giltigt om samtliga ristberittigade dr ense om det. Beslutet &r

fiven gilligl, om det har fattats pd tva pa varandra [6ljande [Gremngsstfimmor och
minst 2/3 av de ristande pd den senare stfimman gall med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inle annat anges 1 dessa sladgar eller lag ska meddelanden t1ll medlemmarma ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom toreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast’brevlador/fastighetsboxar, eller skickas med
clektroniska hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit cn e-postadress
och samiyckl dirtll.

§73 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses

Upplises [remingen ska, sedan verksamhetlen lagligen avvecklals, uppkommel
dverskoll lillfalla bostadsrillshavarna och [Brdelas 1 [rhallande till msatsemna.

§74 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som beror foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med vingande lagstilining giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar all ovanstiende stadgar antogs vid [Greningsstimma
den 2024-02-22 sami 2025-01-23,

Ort och datum

Namnfirtydligande MNamnftrtydligande
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Ovanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den
Riksbyggen ekonomisk forening

Enligt fullmakt
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