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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Aronia, med site i Stockholm kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Aronia i Stockholm kommun bildades den 18 augusti 2018 och registrerades hos
Bolagsverket den 5 september 2018.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 juli 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Barrsatra 1 i Stockholm kommun. Féreningen innehar marken med

dganderitt.
Foreningen bestéar av 64 bostadsritter i fyra punkthus.

Den totala boarean (BOA) ér ca 3 466 kvm. Foreningen har 25 parkeringsplatser varav tvd med
laddstolpar.

Ligenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok

34 st 2 rum och kok

13 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullviardesforsékrad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmdte den 20 april 2022. Garantitiden &r fem ar.
Certifiering enligt Svanen

Bostadsrattsforeningen Aronia, fastighet Barrsétra 1, &r miljomaérkt enligt Svanen (nordisk
miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Etcon Fastighetsteknik AB géllande teknisk forvaltning, fastighetsskotsel,
snorojning samt stidning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Oskar Lipnicki ordforande
Annika Karlsson Kanyama
Joakim Bergstén
Dildar Khaled
Maria Kazmierska-Kjellin

Suppleanter Daniel Halvarsson
Benny Martinaitis

Styrelsen har under aret haft 13 (17) protokollférda sammantraden.

Valberedning

Sammankallande: Lars Kjellin
Shabbir Choudhury
Benny Martinaitis

Revisor

Advertus revision, Daniel Bohlin.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall
planerat inom de nirmaste fem till tio &ren.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 29 mars 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostidder de forsta 15 aren efter vardearet.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Arsavgifternaa hojdes med 14 % fran och med januari 2024.
Vi har installerat dskskydd pa styrsystemet och kameror for 6vervakning av respektive port.

Addo Sign ID-nummer: e23a1300-cd03-4222-bab9-afbc444e80b1



Bostadsrittsforeningen Aronia 3(13)
Org.nr 769636-6801

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 93 (90) medlemmar. Under aret har 5 (13) medlemmar tilltrétt samt 2 (6)
medlemmar uttritt ur foreningen. Under aret har 3 (8) bostadsrétter dverlatits. 3 medlemmar har beviljats
andrahandsupplételse.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4 185 3852 1555
Resultat efter finansiella poster -1242 -1244 =792
Soliditet (%) 75,1 75,1 75,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 1129 996 417
Skuldsattning per kvm (kr) 14 331 14 404 14 476
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr) 14 331 14 404 14 476
Sparande per kvm (kr) 112 111 7
Réntekénslighet (%) 12,7 14,5 34,7
Energikostnad per kvm (kr) 256 226 118
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 93,5 89,6 92,9

Ar 2022 speglar perioden 2022-07-01 - 2022-12-31.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr)
I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 avisering
avseende el och vatten, om sadana avgifter tas av foreningen enligt BFNAR 2023:1.

Skuldséttning per kvm (kr
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvim uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande per kvin (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el och varmvatten ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till storsta del pa avskrivningskostnader for byggnaderna.
Avskrivningskostnader behdver inte tackas av arsavgifterna. Styrelsen bedomer att féreningen tar in

tillrackliga medel for att ticka l6pande kostnader och avsittning till underhallsfond.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 92 935 025 61 956 675
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 92935025 61956 675

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhall

72 515

104 000

176 515

Balanserat

resultat

-844 282

-1 348 134

-2 192 416

-2192 417
-1 241 955
-3434 372

104 000
-3538372
-3434 372

Arets

resultat

-1244 134

1244 134
-1 241 955
-1 241 955

4(13)

Totalt

152 875 799

0
-1 241 955
151 633 844

Foreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4185017
4185017

-1567 114
-349 122
-83 766

-1 630 188
-3 630 190

554 827

3172

-1799 954

-1796 782

-1 241 955

-1 241 955

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

3852433
3 852 433

-1 450 504
-379 731
-39 039

-1 630 188
-3 499 462

352971
1212

-1 598 317
-1597 105

-1244 134

-1 244 134
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

201 066 230
201 066 230

201 066 230

599 327
172 607
771 934
771 934

201 838 164

6(13)

2023-12-31

202 696 418
202 696 418

202 696 418

681 615
125 265
806 880
806 880

203 503 298
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

154 891 700
176 515
155 068 215

-2192 417
-1241 955
-3434 372
151 633 843

24 950 000
24 950 000

24721 250
175 624
184

357 263
25254 321

201 838 164

7(13)

2023-12-31

154 891 700
72 515
154 964 215

-844 282
-1244 134
-2 088 416

152 875 799

36 700 000
36 700 000

13 222 750
130951

6 584
567214
13 927 499

203 503 298
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 241 955 -1244 133

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1630 188 1630 188

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 388 233 386 055

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -48 796 -30 477

Foréndring av kortfristiga skulder -171 162 171 697

Kassaflode frin den lopande verksamheten 168 275 527 275

Finansieringsverksamheten

Foréndring av skulder till kreditinstitut -251 500 -251 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -251 500 -251 500

Arets kassaflode -83 225 275775

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan 643 984 368 209

Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 560 759 643 984
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och byggnader skrivs

av enligt linjdr avskrivningsplan..

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 3695 681 3241779
Parkering 188 279 191 100
Vatten 61 679 59 047
El 157215 151 559
Andrahandsupplételse 17 137 18 235
Elprisstod 0 37374
Intdkter forrad 15 760 16 010
Forsékringsersattningar 47 323 117 166
Ovriga intékter 1 941 20 164
4185015 3852434

I &rsavgiften ingér virme.
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Snoérdjning och sandning
Hisservice och hissbesiktning
Portar serviceavtal
Reparation UC
Reparationer ovriga

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékring

Bevakning utryckning jour
Tele TV Data
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Foreningsstdimma, medlemsmdten
Medlemsskap i branchorganisation
Mitdatatjanster

Bygglovsavgifter

Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024

44716
6 908
74 862
35 447
25108
118 879
18 078
225504
397 159
264 593
151 475
49 166
0
139492
990
14737
1567 114

2024

32500
83 982
195 348
2794

6 560
25963
0

1975
349 122

2024

67 600
16 166
83 766

10 (13)

2023

32420
4643
88 875
18273
23230
124 063
29 428
239 843
333491
208 525
157972
25271
1906
139432
12 687
10 445
1 450 504

2023

20 000
75 851
198 061
8 944

6 560
17074
48 280
4961
379 731

2023

31100
7939
39 039
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgidende anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning

Forsakring

TV Tele Data

Medlemskap i branschorganisation
Boappa

Hissavtal

Intékter avs vatten och el

2024-12-31

163 018 700
163 018 700

-2 445 282
-1 630 188
-4 075470

42 123 000
42 123 000

201 066 230

74 000 000
16 800 000
90 800 000

2024-12-31

38 568
560 759
599 327

2024-12-31

19 037
21261
35374
6 560

1 646
27 475
61254
172 607

11 (13)

2023-12-31

163 018 700
163 018 700

-815 094
-1 630 188
-2 445 282

42 123 000
42 123 000

202 696 418

74 000 000
16 800 000
90 800 000

2023-12-31

37631
643 984
681 615

2023-12-31

18 188
6 644
34873
6 560

0

0

59 000
125 265
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SEB 3,04
SEB 3,17
SEB 3,33
SEB 4,25

Avgar: Kortfristig del av 1an

Datum for
rianteindring
2025-05-28
2025-05-28
2026-05-28
2027-05-28

Lanebelopp
2024-12-31

12 871 250
11750 000
10 750 000
14 300 000
-24 721 250
24 950 000

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31

12 922 750
11 850 000
10 850 000
14 300 000
-13 222750
36 700 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rékenskapsar: 24 621 250 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 251 500 kr, varav 151 500 kr ingér 1 14n som forfaller

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision

Réntor

El

Uppvérmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Snordjning
Hissbesiktning
Serviceavtal

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

20 000
7939
28 382
49 271
46 634
20999
0

0

12 554

2023-12-31

25700
7 865
20 000
9530
31934
50257
37356
10 268
24 022
7160
0

171 484
357 263

2024-12-31

50300 000
50 300 000

343 122
567 214

2023-12-31

50300 000
50 300 000
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Stockholm, den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Oscar Lipnicki Joakim Bergstén

Maria Kazmierska-Kjellin Dildar Khaled

Annika Karlsson Kanyama

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Daniel Bohlin
Auktoriserad revisor
Advertus revision
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ARSREDOVISNING 2024
Brf Aronia





Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att ldsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberéattelse: Ger en allméan beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrékning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska félja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdaknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa féreningens intakter och kostnader under rékenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till féreningen for att tacka féreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Aronia, med site i Stockholm kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Aronia i Stockholm kommun bildades den 18 augusti 2018 och registrerades hos
Bolagsverket den 5 september 2018.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 16 juli 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Barrsatra 1 i Stockholm kommun. Féreningen innehar marken med

dganderitt.
Foreningen bestéar av 64 bostadsritter i fyra punkthus.

Den totala boarean (BOA) ér ca 3 466 kvm. Foreningen har 25 parkeringsplatser varav tvd med
laddstolpar.

Ligenhetsfordelning:

13 st 1 rum och kok

34 st 2 rum och kok

13 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullviardesforsékrad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkénd pa ett slutmdte den 20 april 2022. Garantitiden &r fem ar.
Certifiering enligt Svanen

Bostadsrattsforeningen Aronia, fastighet Barrsétra 1, &r miljomaérkt enligt Svanen (nordisk
miljomérkningslicens nr 3089 0043).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Etcon Fastighetsteknik AB géllande teknisk forvaltning, fastighetsskotsel,
snorojning samt stidning.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Oskar Lipnicki ordforande
Annika Karlsson Kanyama
Joakim Bergstén
Dildar Khaled
Maria Kazmierska-Kjellin

Suppleanter Daniel Halvarsson
Benny Martinaitis

Styrelsen har under aret haft 13 (17) protokollférda sammantraden.

Valberedning

Sammankallande: Lars Kjellin
Shabbir Choudhury
Benny Martinaitis

Revisor

Advertus revision, Daniel Bohlin.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall
planerat inom de nirmaste fem till tio &ren.

Underhallsplan
Foreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 29 mars 2021.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostidder de forsta 15 aren efter vardearet.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Arsavgifternaa hojdes med 14 % fran och med januari 2024.
Vi har installerat dskskydd pa styrsystemet och kameror for 6vervakning av respektive port.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 93 (90) medlemmar. Under aret har 5 (13) medlemmar tilltrétt samt 2 (6)
medlemmar uttritt ur foreningen. Under aret har 3 (8) bostadsrétter dverlatits. 3 medlemmar har beviljats
andrahandsupplételse.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 4 185 3852 1555
Resultat efter finansiella poster -1242 -1244 =792
Soliditet (%) 75,1 75,1 75,2
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 1129 996 417
Skuldsattning per kvm (kr) 14 331 14 404 14 476
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr) 14 331 14 404 14 476
Sparande per kvm (kr) 112 111 7
Réntekénslighet (%) 12,7 14,5 34,7
Energikostnad per kvm (kr) 256 226 118
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 93,5 89,6 92,9

Ar 2022 speglar perioden 2022-07-01 - 2022-12-31.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr)
I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 avisering
avseende el och vatten, om sadana avgifter tas av foreningen enligt BFNAR 2023:1.

Skuldséttning per kvm (kr
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning per kvim uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande per kvin (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.
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Energikostnad per kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el och varmvatten ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror till storsta del pa avskrivningskostnader for byggnaderna.
Avskrivningskostnader behdver inte tackas av arsavgifterna. Styrelsen bedomer att féreningen tar in

tillrackliga medel for att ticka l6pande kostnader och avsittning till underhallsfond.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets ingéng 92 935 025 61 956 675
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 92935025 61956 675

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Fond for
yttre

underhall

72 515

104 000

176 515

Balanserat

resultat

-844 282

-1 348 134

-2 192 416

-2192 417
-1 241 955
-3434 372

104 000
-3538372
-3434 372

Arets

resultat

-1244 134

1244 134
-1 241 955
-1 241 955

4(13)

Totalt

152 875 799

0
-1 241 955
151 633 844

Foreningens ekonomiska stéllning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4185017
4185017

-1567 114
-349 122
-83 766

-1 630 188
-3 630 190

554 827

3172

-1799 954

-1796 782

-1 241 955

-1 241 955

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

3852433
3 852 433

-1 450 504
-379 731
-39 039

-1 630 188
-3 499 462

352971
1212

-1 598 317
-1597 105

-1244 134

-1 244 134
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6 201 066 230 202 696 418
Summa materiella anléiggningstillgingar 201 066 230 202 696 418
Summa anlidggningstillgangar 201 066 230 202 696 418

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 599 327 681 615
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 172 607 125 265
Summa kortfristiga fordringar 771 934 806 880
Summa omsittningstillgingar 771 934 806 880

SUMMA TILLGANGAR 201 838 164 203 503 298
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

154 891 700
176 515
155 068 215

-2192 417
-1241 955
-3434 372
151 633 843

24 950 000
24 950 000

24721 250
175 624
184

357 263
25254 321

201 838 164

7(13)

2023-12-31

154 891 700
72 515
154 964 215

-844 282
-1244 134
-2 088 416

152 875 799

36 700 000
36 700 000

13 222 750
130951

6 584
567214
13 927 499

203 503 298
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 241 955 -1244 133

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1630 188 1630 188

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 388 233 386 055

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -48 796 -30 477

Foréndring av kortfristiga skulder -171 162 171 697

Kassaflode frin den lopande verksamheten 168 275 527 275

Finansieringsverksamheten

Foréndring av skulder till kreditinstitut -251 500 -251 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -251 500 -251 500

Arets kassaflode -83 225 275775

Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan 643 984 368 209

Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut 560 759 643 984
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och byggnader skrivs

av enligt linjdr avskrivningsplan..

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 3695 681 3241779
Parkering 188 279 191 100
Vatten 61 679 59 047
El 157215 151 559
Andrahandsupplételse 17 137 18 235
Elprisstod 0 37374
Intdkter forrad 15 760 16 010
Forsékringsersattningar 47 323 117 166
Ovriga intékter 1 941 20 164
4185015 3852434

I &rsavgiften ingér virme.
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Not 3 Driftskostnader

Tradgardsskotsel
Trivselatgérder
Snoérdjning och sandning
Hisservice och hissbesiktning
Portar serviceavtal
Reparation UC
Reparationer ovriga

El

Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékring

Bevakning utryckning jour
Tele TV Data
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning

Foreningsstdimma, medlemsmdten
Medlemsskap i branchorganisation

Mitdatatjanster
Bygglovsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2024

44716
6 908
74 862
35 447
25108
118 879
18 078
225504
397 159
264 593
151 475
49 166
0
139492
990
14737
1567 114

2024

32500
83 982
195 348
2794

6 560
25963
0

1975
349 122

2024

67 600
16 166
83 766

10 (13)

2023

32420
4643
88 875
18273
23230
124 063
29 428
239 843
333491
208 525
157972
25271
1906
139432
12 687
10 445
1 450 504

2023

20 000
75 851
198 061
8 944

6 560
17074
48 280
4961
379 731

2023

31100
7939
39 039
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgidende anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning

Forsakring

TV Tele Data

Medlemskap i branschorganisation
Boappa

Hissavtal

Intékter avs vatten och el

2024-12-31

163 018 700
163 018 700

-2 445 282
-1 630 188
-4 075470

42 123 000
42 123 000

201 066 230

74 000 000
16 800 000
90 800 000

2024-12-31

38 568
560 759
599 327

2024-12-31

19 037
21261
35374
6 560

1 646
27 475
61254
172 607

11 (13)

2023-12-31

163 018 700
163 018 700

-815 094
-1 630 188
-2 445 282

42 123 000
42 123 000

202 696 418

74 000 000
16 800 000
90 800 000

2023-12-31

37631
643 984
681 615

2023-12-31

18 188
6 644
34873
6 560

0

0

59 000
125 265
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB

SEB

SEB

SEB

Avgar: Kortfristig del av 1an

Rintesats

%
3,04
3,17
3,33
4,25

Datum for

rianteindring

2025-05-28
2025-05-28
2026-05-28
2027-05-28

Lanebelopp
2024-12-31

12 871 250
11750 000
10 750 000
14 300 000
-24 721 250
24 950 000

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31

12 922 750
11 850 000
10 850 000
14 300 000
-13 222750
36 700 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och

styrelsens bedomning &r att lanen kommer att forléingas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rékenskapsar: 24 621 250 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 251 500 kr, varav 151 500 kr ingér 1 14n som forfaller

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision

Réntor

El

Uppvérmning
Vatten och avlopp
Avfallshantering
Snordjning
Hissbesiktning
Serviceavtal
Forskottsbetalda hyror och avgifter

Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

20 000
7939
28 382
49 271
46 634
20999
0

0

12 554
171 484
357 263

2024-12-31

50300 000
50 300 000

2023-12-31

25700
7 865
20 000
9530
31934
50257
37356
10 268
24 022
7160

0

343 122
567 214

2023-12-31

50300 000
50 300 000
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Stockholm, den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Oscar Lipnicki Joakim Bergstén

Maria Kazmierska-Kjellin Dildar Khaled

Annika Karlsson Kanyama

Min revisionsberéttelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Daniel Bohlin
Auktoriserad revisor
Advertus revision
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