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Styrelsen for Brf Putshyveln 2 (769603-5984) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1998-11-19. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-12-11 och nuvarande stadgar registrerades 2022-04-04. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Putshyveln 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Bordsvagen 29-
33 / Bordsvagen 33 A-C. Putshyveln 2 byggdes ar 1947.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet lGper tills 2026-06-30.
| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)

38 Lagenheter, bostadsratt 2 201

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2024-05-21. Pa stamman deltog 14 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Richard Waldron Ordforande
Alexander Hiibbert Kassor

Klas Jonsson Sekreterare
Hanna lvansson Ledamot
Lamis Qadoumi Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Richard Waldron, Klas Jonsson, Alexander Hiibbert och
Lamis Qadoumi.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av Alexander Hubbert, Klas Jonsson, Richard Waldron och Hanna Ivansson.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor har varit Borje Krafft.

Valberedningen har utgjorts av Mattias Hall och Stina Dickens.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2024 Bredband och tv gruppavtal med Telia
2024 Nrlyze varmeoptimering system

2024 Tatningslister i botten av portdorrarn

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2025 Uppdatering av underhallsplan fran Sustend AB
Arsavgifter

Fran och med juli 2024 hojde vi manadsavgiften med 15 %. Detta var den andra hdjningen under en tid
med hogre kostnader for banklan, uppvarmning, varor och tjanster. Eftersom foreningens ekonomi nu
star pa en stabil grund, ser styrelsen ingen anledning till att h6ja arsavgiften for 2025.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 49 st. Under aret har 5 tillkommit samt 5 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 49 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor
Kollektiv bredband och tv Telia Sverige AB
Varmeoptimering Nrlyze AB
Uppdatering av underhallsplan  Sustend AB
Underhallsplanering Planima AB

Vdasentliga handelser under rakenskapsaret

Under det gangna rakenskapsaret har flera vasentliga handelser agt rum. Telia bredband och TV-tjanster
har installerats och ar tillgangliga for samtliga medlemmar i foreningen. Dessutom har Nrlyze-systemet
for varmeoptimering installerats i alla lagenheter och i undercentralen i pannrummet. Systemet
anvander tradlosa sensorer och Al-baserad analys for att balansera varmesystemet, identifiera
ineffektiviteter och automatiskt optimera varmekurvan, vilket forvantas leda till betydande
energibesparingar. Styrelsen har aven anlitat Richard Lennholm Bygge AB for att montera tatningslister i

- Sida (4 av 19)

Dokumentnummer: 2y10yciyx9DXflusju5AjUv7u7faZp



Brf Putshyveln 2 3(15)
769603-5984

botten av portddrrarna for att minska kall luft fran att stromma under dérrarna och darmed minska
varmeforlusten.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Styrelsen har bestallt en uppdatering av den underhallsplan som Sustend AB upprattade 2017. Den
uppdaterade underhallsplanen kommer att ge en detaljerad dversikt éver nodvandiga atgarder
framover. Baserat pa rapportens rekommendationer kan styrelsen besluta om ytterligare
underhallsatgarder utéver de som redan genomforts under rakenskapsaret.

Styrelsen fortsatter aven att utreda mojliga forbattringar med sarskilt fokus pa energieffektivisering.
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Brf Putshyveln 2 4(15)
Ekonomi
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 2 067 1 840 1753 1749
Resultat efter fin. poster (tkr) -193 -2 865 -189 61
Soliditet (%) 51,4 51,6 56 56
Arsavgifter kr/kvm 938 833 794
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 045 6 097 6 148
Skuldsattning kr/kvm brf yta 6 045 6 097 6 148
Rantekanslighet % 6% 7% 8%
Energikostnad kr/kvm 317 314 270
Sparande per kvm 165 -1 156
Arsavgifternas andel i procent 99,9% 99,8% 99,6%
Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond for )
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11 644 166 9 256 837 159 000 -3 358 797 -2 865 337 14 835 869
Resultatdisposition enl foregaende ar
foreningsstamma:
- nyttjande av fond yttre underhall -159 000 159 000
- avsattning fond for yttre underhall 159 000 -159 000
- balanseras i ny rakning -2 865337 2865337
Arets resultat -192 633 -192 633
Belopp vid
aretsutgang 11644 166 9 256 837 159 000 -6 224 134 -192 633 14 643 236
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foresldr att den ansamlade forlusten (kronor)
Ansamlad forlust -6 224 134
Arets resultat -192 633
Totalt -6 416 767
behandlas sa att:
- avsattning till fond for yttre underhall
(0,3% av fastighetens taxeringsvarde) 159 000
- uttag ur yttre fond -159 000
- balanseras i ny rakning -6 416 767
Summa -6 416 767

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2 067 052 1 840 023
Ovriga rorelseintakter 720 12772
Summa rorelseintakter 2067 772 1852 795
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 544 036 -3740 163
Ovriga externa kostnader 4 -22 500 -47 144
Personalkostnader och arvoden 5 -108 012 -103 496
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -300 296 -302 172
Summa rorelsekostnader -1 974 844 -4 192 975
Rorelseresultat 92 928 -2 340 180
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 243722 -
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 10 677 20 145
Rantekostnader och liknande resultatposter -539 960 -545 302
Summa finansiella poster -285 561 -525 157
Resultat efter finansiella poster -192 633 -2 865 337
Resultat fore skatt -192 633 -2 865 337
Arets resultat -192 633 -2 865 337
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 25 609 640 25 875 009
Inventarier, maskiner och installationer 7 729 756 764 683
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 339 396 26 639 692
Summa anlaggningstillgangar 26 339 396 26 639 692
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 30 30
Ovriga fordringar 163 873
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 427 65 438
Summa kortfristiga fordringar 69 620 66 341
Kortfristiga placeringar 8
Ovriga kortfristiga placeringar 750 000
Summa kortfristiga placeringar 750 000
Kassa och bank 9
Kassa och bank 2 079 183 1303 010
Summa kassa och bank 2 079 183 1303 010
Summa omsattningstillgangar 2 148 803 2 119 351
SUMMA TILLGANGAR 28 488 199 28 759 043
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 901 003 20901 003
Fond for yttre underhall 159 000 159 000
Summa bundet eget kapital 21 060 003 21 060 003
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 224 134 -3 358 797
Arets resultat -192 633 -2 865 337
Summa fritt eget kapital -6 416 767 -6 224 134
Summa eget kapital 14 643 236 14 835 869
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 7 620 189 7 733 961
Summa langfristiga skulder 7 620 189 7 733 961
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 10 5 685 000 5678 019
Leverantorsskulder 197 209 234 115
Skatteskulder 5926 7 731
Ovriga skulder - 48 368
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 336 639 220 980
Summa kortfristiga skulder 6224774 6 189 213
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 488 199 28 759 043
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 92 928 -2 340 180
Avskrivningar 300 296 302 172
Erlagd ranta och ranteintakter -285 561 -525 157

107 663 -2 563 165

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 107 663 -2 563 165
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar - 9 011
aning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 3702 4080
aning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -36 906 135 029
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder 65 486 -26 036
Kassaflode fran den lopande verksamheten 139 945 -2 441 081
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgangar 750 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 750 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -113 772 -113 772
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -113 772 -113 772
Arets kassaflode 776 173 -2 554 853
Likvida medel vid arets borjan 1303 010 3857 863
Likvida medel vid arets slut 2 079 183 1303 010
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokforingsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar avskr / ar (% foreg dr)
Byggnad 120 ar (120 ar)
Ombyggnad 5-10% (5-10%)

Nya Portar 10% (10%)
Maskiner & Inventarier 10-20% (10-20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 2 065 620 1834 058
Hyror -1 107
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1433 5 858
2 067 052 1840 023
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 14715 17 038
Stadning 37 014 35736
Tillsyn, besiktning, kontroller 13 848 13 475
Tradgardsskotsel 8 412 6 310
Snorojning 560
Reparationer 99 903 53 267
EL 60 952 69 136
Uppvarmning 524 319 487 102
Vatten 111 711 133 951
Sophamtning 36 400 38 184
Forsakringspremie 35 254 32 941
Tomtrattsavgald 121 000 121 000
Fastighetsavgift bostader 61 940 60 382
Ovriga fastighetskostnader 12 906 17 160
Kabel-tv/Bredband/IT 76 495 2 996
Forvaltningsarvode ekonomi 46 958 74 802
Ekonomisk forvaltning utover avtal 8 150 1373
Panter och dverlatelser 8953
Ovriga externa tjanster 8 987 13912
1287 917 1179 325
Underhall
Atgarder fukt 2 500
Brandskydd 18 969
Tak 234 650 37 500
Fonster 2 519 343
Lekutrustning 3 995
256 119 2 560 838
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1 544 036 3740 163
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 13 628
Lokalhyra 1900
Maklararvode 9703
Revisionsarvode 22 500 21913

Summa 22 500 47 144

- Sida (12 av 19)

Dokumentnummer: 2y10yciyx9DXflusju5AjUv7u7faZp



Brf Putshyveln 2
769603-5984

Not 5 Personalkostnader och arvoden

11(15)

2024 2023

Styrelsearvode 85 949 78 752
Sociala kostnader 22 063 24 744
108 012 103 496

Foreningen har i likhet med foregaende ar ingen anstalld personal
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Noter till Balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

12(15)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 27 045 428 27 045 428
-Ombyggnad 1198 695 1198 695
-Nya Portar 450 000 450 000
-Mark 2 299 574 2 299 574
30 993 697 30 993 697
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 118 688 -4 843 384
-Arets avskrivning enligt plan -265 369 -275 304
-5 384 057 -5118 688
Redovisat varde vid arets slut 25 609 640 25 875 009
Taxeringsvarde 2022 vardear 1997
Byggnader 35 000 000 35 000 000
Mark 18 000 000 18 000 000
53 000 000 53 000 000
Bostader 38 st lagenheter 53 000 000 53 000 000
53 000 000 53 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1241 499 1241 499
1241 499 1241 499
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -476 816 -449 948
-Arets avskrivning enligt plan -34 927 -26 868
-511 743 -476 816
Redovisat varde vid arets slut 729 756 764 683
Not 8 Kortfristiga placeringar
2024-12-31 2023-12-31
SHB Lux Kortrantefond 750 000

750 000
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Not 9 Kassa och bank

13(15)

Handelsbanken 1298 378 304 655
Avrakningskonto Fastighetsagarna 780 805 998 355
Summa 2 079 183 1303010
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-01-01 4,22% 3035893 34 020 3069913
Stadshypotek 2025-01-01 3,89% 4614 296 49 752 4 664 048
Stadshypotek 2025-03-03 3,40% 2 655 000 30 000 2 685 000
Stadshypotek 2025-03-11 3,40% 3 000 000 3 000 000
13 305 189 113 772 13 418 961
Varav langfristig del -
Varav kortfrisig del 13 000 000
13 000 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar
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Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter

14(15)

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdallts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 20 000 000 20 000 000
Summa stéllda sakerheter 20 000 000 20 000 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Stockholm 2025 -

Richard Waldron
Styrelseledamot, ordforande

Klas Jonsson Alexander Hubbert
Styrelseledamot, sekreterare Styrelseledamot, kassor

Hanna lvansson
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Borje Krafft, Add & Subtract AB
Av foreningen vald revisor

15(15)
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberéattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som féorekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal goér det mgjligt att
folja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Neftfoomsiéitining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgadngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stoérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intakter i en bostadsrattsforening bestar fill
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar goérs for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénteintgkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anlgggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och férluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med I6ptider som
overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
lamnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foéreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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