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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Brf Radmannen med sate i Enkoping org.nr. 717000-0363 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1963. Foreningens stadgar registrerades senast 2014-11-27.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Enkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
12-3454-1 Enkdping Centrum 25:14 1964-01-15 1964

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, likasa bostadsrattstillagg. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-05-31.

Antal Benidmning Total yta m2
6 p-platser 0
61 garageplatser ( 1 handikapp & 3 MC ) 1572
48 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3144
5 lokaler (hyresratt) 783
Totalt 120 objekt 5499

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 20 st 2 rok, 9 st 3 rok, 6 st 4 rok, 3 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Irene Hartsmar Ordférande

Carl Lundberg Vice ordférande

Per Halmstad Ledamot

Hakan Axnér Sekreterare 2024-07-15

Adam Arvidzon Ledamot 2024-07-15

Anna Alenius Sekreterare 2024-07-14
Daniel Forsgren Suppleant

Gabriella Lhado Suppleant 2024-07-15

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Per Halmstad, Carl Lundberg, Adam Arvidzon, Hakan Axnér,
Daniel Forsgren och Gabriella Lhado.

Styrelsen har under aret hallit 24 protokollférda styrelsemaoten.
Firman tecknas tva i férening av Hakan Axnér, Irene Hartsmar, Per Halmstad, Carl Lundberg och Adam Arvidzon.

Revisorer har varit: Harriet Danielsson och Cecilia Rosengard, revisorssuppleant, vald av féreningen, samt Cornelia
Gustafsson revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Hakan Axnér t om 2024-06-26.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-06-26. Extrastamma holls 2025-05-02.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +8%.

Foreningen har en ingen underhallsplan men det ar pa gang.
Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Ekonomi
Det gangna réakenskapsaret ger verksamheten ett underskott uppgaende till 227 681 kr. Det fria egna kapitalet efter detta
rakenskapsar uppgar till 6 517 361 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 75 194 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreninges arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av féreninges lan. Féreningen har ett negativt
kassaflode.

Underhall och investeringar

Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 358 887 kr. Styrelsen foreslar att stamman avsatter 136 335 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning féljer den rekommenderade avsattningen i stadgarna. Styrelsen féreslar
ocksa att stdmman disponerar 75 194 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhall. Beslutande organ ar
foreningsstamman.
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Styrelsearbetet:

Styrelsen har haft 24 protokollférda styrelsemdéten under aret.
Styrelsen har haft 1 konstituerande mote.

Ordférande och/eller vice ordférande har ocksa:

» haft regelbundna avstamningsmoten och/eller arbetsmdten med varandra minst 1 gg/v.

* haft méten och avstdmningar med vara lokal-hyresgaster.

» haft regelbundna moéten och avstamningar férvaltningsekonom och ekonomiadministratér pa HSB Boservice Uppland.
 haft regelbundna méten och avstdmningar med fastighetsskétaren pa Riksbyggen.

Delar av styrelsen och dess suppleanter har ocksa i olika konstellationer

» haft arbetsmoéten ang aktuella arenden.
» gjort regelbunden brandsyn av fastigheten och dess byggnader/utrymmen.

Efter arsstamman i juni, blev vi ytterligare en ledamot i styrelsen och var under hésten fem istallet for fyra. Detta har lattat
nagot pa arbetsbdrdan foér oss, da vi har kunnat férdela uppgifterna pa flera.

Under 2024 har arbetet som pabdrjades hdsten 2023, med att ga igenom, reda ut och administrera avtal, befintlig
dokumentation, samt alla de I6sa dokument som lamnats sedan tidigare, fortsatt.

Framforallt arbetade vi under 2024 med att identifiera vilka saker i féreningen som behdvde hanteras och atgardas —
nddvandiga projekt och fragor, stort som smatt, rérande allt fran renoveringar och laneférhandlingar till blankettuppdateringar
och soffinkdp.

Vi forsokte forst ta tag i sa mycket som mojligt, men tvingades efterhand att inse att vi inte kunde goéra allt pa en gang,
eftersom det I6pande arbetet och akuta arenden ocksa kravde mycket uppmarksamhet. En del stérre arenden har darfor
bordlagts till 2025 eller tills vidare.

Vi har sedan vintern 2023 bl a blivit varse att foreningen inte har nagon s k underhallsplan. Detta ar nagot varje brf bér ha och
darfor ser vi ett stort behov av att foreningen later uppratta en sadan. Bl a kraver bankerna att féreningen har en
underhallsplan om man ska ta nya/utéka féreningens lan, vilket vi rdknar med kommer att behdvas da det blir dags for det
stora projektet att drénera garaget.

Vi paborjade darfér under hdsten 2024 en upphandlingsprocess for detta, genom att ta in ett flertal offerter. Detta ar dock en
stor fraga att satta sig in i och da vi hade flera akuta arenden att hantera vid den tiden och inte hann med inom
offereringstiden, har vi pausat arbetet med denna upphandling och &mnar ta upp det igen under hésten 2025.

Vi paborjade under 2024 ett projekt att byta ut alla gamla termostater pa radiatorerna i samtliga féreningens lagenheter. Da
nddvandiga ritningar dver vart VVS-system visade sig saknas i vart arkiv, och inte heller finns i kommunarkivet, blev det
problem med att kunna fa offerter pa jobbet fran VVS-firmorna. Det innebéar att antingen personer i styrelsen eller vara
fastighetsskotare maste in i varje lagenhet och inventera antal termostater som behdver bytas samt dimensioner pa respektive
radiators ror, innan vi kan begara in offerter. Projektet skots darfor till slut fram till att goéras under 2025.

Vi har under aret dven arbetat med att fa ratsida pa alla pagaende andrahandsuthyrningar i foreningen och bl a begart in
ansokningar for att kunna ta beslut om dessa. Vi insdg under varvintern att det hos HSB inte fanns nagon férteckning 6ver de
vid arets borjan pagaende uthyrningarna och att detta berodde pa ingen sadan hade lamnats éver da vi bytte ekonomisk
forvaltare varen 2023. Nar vi letade bakat i protokoll och annan dokumentation upptackte vi att inga aktuella, giltiga
ansokningar och inga beslut om tillatande av uthyrning fanns. Detta arbete kommer att fortsatta aven under 2025.

Under 2024 har var hyresgast Enkdpings kommun flyttat ut sin forra verksamhet, One Dot Zero, ur lokalen pa Badhusgatan 3A
och istallet flyttat in verksamhet inom Vard och omsorg. Detta har inneburit ett 6kat antal personer som vistas i lokalen och
aven utdkade verksamhetstider i densamma. Med detta har ett stort antal arenden uppkommit kring t ex ventilation, varme och
el, som vi har utrett och atgardat. Detta har ocksa lett till att vi har fatt kunskap om vilka kostnader, for arbeten i lokalen, vi kan
vidarefakturera till kommunen.
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Cykelrensningen, vilken vi utredde tillvagagangssattet for under hésten 2023, pagick under hela 2024 och kommer att avslutas
under 2025. Detta eftersom det finns lagar att folja, som bl a reglerar tidslangden for de olika stegen i proceduren. Samtliga
cykelutrymmen témdes under 2024 pa cyklar som inte tillhdrde nagon boende i féreningen. Dessa cyklar forvarades sedan av
oss under utredning av Polisen, for att cyklar med agare skulle kunna aterboérdas.

Ett planerat renoveringsarbete av lokalen vi hyr ut pa Vastra Ringatan 15C (Enkoping Frisor), drog ut pa tiden pga svarigheter
att fa in offerter. Det &rendet fick darfor fortsatta in pa 2025.

Under varen utsattes vi for flera inbrottsforsok och féreberedanden for inbrottsforsok i kallarutrymmen, samt ett genomfort
inbrott med stold ur ett kallarforrad. Vi hade dialog med Polisen samt andra brf:er i narheten, da detta var en del av en
inbrottsvag i hela centrum. Tva misstankta personer tog sig ocksa in i garaget under varens garagesopning, vilket
uppmarksammades av personal pa plats som korde ut individerna. Samtliga dessa incidenter polisanmaldes.

P& arsstamman 2024, och extrastamman som féregick densamma, togs beslut om stadgeandringar for att fa in fortydligande
formuleringar i nagra paragrafer. Da det visade sig att vara befintliga stadgar inte fanns att finna i digital form nagonstans, blev
det ett storre jobb &n vi hade raknat med. Stadgarna lastes under december in som textfil. Denna maste sedan manuellt
formateras om till lasbart stadgedokument. Det arbetet flyttades fram till 2025, da det ar tidskréavande.

Efter sommaren borjade vi genomféra brandsyn som regelbundna egenkontroller, for att kunna félja upp och atgarda
papekanden fran tidigare brandinspektion. Detta har lett till att kallargangarna har réjts upp, ett barnvagnsrum har inrattats,
trapphusen har hallits fria och plan for att rensa upp i garaget gjordes.

Brandinspektionen hade ocksa gjort nedslag pa en kapad vajer till var rokgaslucka pa vinden. Ett omfattande utredningsarbete
kring detta utférdes under 2024, fér att kunna atgarda saken pa ratt satt, av ratt person.

| borjan av oktober meddelades vi att vart avtal med Re:turn, fér hamtning av atervinningssopor, sades upp med omedelbar
verkan. Detta p g a en ny lag om sophamtning, som innebar att endast en aktor far hamta atervinning. Darfor tvingades vi att
istallet ha all sop- och atervinningshamtning fran Vafab. Deras regler for antal och storlek pa sopkarlen innebar att vi tyvarr inte
langre kan tillhandahalla méjlighet till annan atervinning &n av pappersférpackningar och plastférpackningar, da vi inte har
plats for fler karl.

Under hosten fick vi veta att Opigo, som administrerade vara elbilsladdare i garaget, blev uppkdpta av ChargeNode, vilka inte
hanterar den sortens laddare som vi hade. Vi tvingades darfor att snabbt utreda vara alternativ och upphandla ett nytt avtal.
Detta landade i ett beslut att byta ut laddarna mot en modernare sort, som ocksa administreras av ett flertal leverantorer. Bytet
planerades till att géras i januari 2025 och beslutet innebar ocksa att da anséka om bidrag fran Naturvardsverket for att tacka
en del av kostnaderna, som var bade héga och oplanerade.

| september upptécktes en stor vattenskada pa Vastra Ringgatan 15C. Det har under hésten och vintern 2024/2025 pagatt en
omfattande renovering av berord lagenhet samt byggnadens konstruktion runt densamma. Detta blev ocksa ett kostsamt
arende, da sjalvrisken for vattenskada ar mycket hog: ett helt prisbasbelopp.

Den stora prishdjning om 28 % pa fjarrvarmen, som kom i november 2023, samt andra prishdjningar fran vara olika
leverantorer, har vi under 2024 verkligen sett effekten av pa var ekonomi. | slutet av aret aviserades ocksa ytterligare en stor
héjning fran Enkdpings kommun: en héjning om 29 % av VA-kostnaderna, fr o m 2025-01-01.

Pa foreningens ena fastighetslan gick bindningstiden ut sista november och en arbetsgrupp, bestaende av bade ledaméter
fran styrelsen och en av vara suppleanter, hade tuffa férhandlingar med ett flertal banker och vi valde slutligen att byta bank for
det aktuella lanet, fran Handelsbanken/Stadshypotek till Nordea.

Under den forra bindningstiden hade lanet en ranta pa fantastiska 0,9 %. Vi befarade i borjan av aret att den nya rantan skulle
kunna komma upp till runt 6 %, men vi hade turen att det under aret hann komma flera rantesankningar och den landade till
slut pa 2,7 %. Detta innebar dock &nda en tre ganger sa stor rantekostnad for det lanet nu. Vi valde att bara binda pa 1 ar,
eftersom det hade flaggats for ytterligare rantesankningar under 2025. Nya férhandlingar kommer alltsa att géras under
kommande host och da ar planen att binda pa langre tid. Vart andra fastighetslan har bindningstid som gar ut i november 2026
och de bada behover I6pa omlott sa att de inte gar ut samtidigt.
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Vi insag under hostens budgetarbete att for att undvika ett stort underskott aven for 2025, var vi tyvarr tvungna att géra en rejal
héjning om 20 % pa arsavgifterna och aven annu en 50 kr héjning av hyrorna pa vara parkeringsplatser, fr o m 2025-01-01.
Var férvaltningsekonom rekommenderade oss att hdja med 28 %, men vi valde att dra ner pa budgeten for planerade
renoveringar och skjuta nagra av dessa pa framtiden, sa att vi kunde halla oss pa 20 %. Var férhoppning ar att denna héjning
ska innebara att vi inte behdver anvanda mer av vart sparkapital under 2025, fér vara 6kade driftskostnader och dito
rantekostnader.

Vi har ocksa under 2024 bl a:

» Fortsatt att uppratta och uppdatera olika rutindokument, blanketter, medlemsinformation etc.
» Lastin oss pa lagar och bestammelser kring Overlatelser, medlemskap, skyddsrum, andrahandsuthyrningar,
brandskydd, sophantering, ordningsregler, gransdragningar fér ansvar mellan féreningen och lagenhetsinnehavare, m

m.

» Varit pa massa for bostadsrattsféreningar och bl a narvarat pa forelasningar om exempelvis avlopp och hur man
upptéacker brottslig verksamhet i en brf.

» Deltagit i styrelseutbildning pa HSB.

« Paborjat ett projekt att inventera och uppdatera vara skyddsrumsutrymmen, for att kunna uppfylla kravet att kunna
iordningsstélla dessa inom lagstadgad tid, i handelse av behov.

» Kopt en ny baddsoffa till gastrummet och kompletterat kdksutrustningen i detsamma.

« Kopt in nytt tak till paviljongen pa garden.

+ Latit mala om dorrarna pa garden till trappuppgangarna pa Vastra Ringgatan, pa vilka fargen hade flagnat.

Kopt in entrémattor till de sluttande golven i gardsentréerna till Vastra Ringgatan 15B och 15C, for att férebygga halkolyckor.
Detta efter att en boende hade halkat i den ena porten p g a smalt sn6 pa golvet.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 48 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 50.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 12 66 20 54 44
Skuldsattning, kr/kvm 1964 2000 2037 2073 2109
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3435 3498 3 562 3625 3688
Rantekanslighet, % 6 6 6 7 7
Energikostnad, kr/kvm 250 174 193 185 170
Arsavgifter, kr/kvm 553 553 553 532 511
Arsavgifter/totala intakter, % 63 56 69 67 66
Totala intakter, kr/kvm 763 563 460 453 440
Nettoomsattning, tkr 2777 2624 2531 2493 2420
Resultat efter finansiella poster, tkr -228 88 -178 17 -33
Soliditet, % 40 41 40 39 38

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestdrande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
foreningens utrymme for 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning: bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat om féreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begraénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa hégre drift - och réntekostnader.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r negativt med 107 770 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 12 kr/m2.

For att méta féreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har

styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna med 20 % from 2025-01-01. Ytterligare foréandring av arsavgiften/lan ar framst
beroende av framtida réntenivaer. Héjning av fyra lokaler har indexhdéjts och aven parkeringsplatser har héjts med 50 kr/plats.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 536 312 0 0 536 312
Uppskrivningsfond, kr 207 000 0 0 207 000
Underhallsfond, kr 223 552 0 135335 358 887
S:a bundet eget kapital, kr 966 864 0 135 335 1102199
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 6792713 87 664 -135 335 6 745 042
Arets resultat, kr 87 664 -87 664 -227 681 -227 681
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 6 880 377 0 -363 016 6 517 361
S:a eget kapital, kr 7 847 241 0 -227 681 7 619 560

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 135 335 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 6 745 042
Arets resultat, kr -227 681
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 6 517 361

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -136 335
lanspraktagande av underhallsfond, kr 75194
Balanseras i ny rakning, kr 6 456 220

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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717000-0363

RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2777 104 2624 422
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 857 49 122
Summa Rorelseintakter 2784961 2673544
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 525 691 -2 092 057
Ovriga externa kostnader Not 5 -64 492 -85 047
Personalkostnader Not 6 -85 583 -78 852
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella 219 378 219 378
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 895 144 -2 475 334
Rorelseresultat -110 183 198 210
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 623 574
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -118 121 -111 120
Summa Finansiella poster -117 498 -110 546
Resultat efter finansiella poster -227 681 87 664
Resultat fore skatt -227 681 87 664
Arets resultat -227 681 87 664

Transaktion 09222115557547329533 Signerat IH, AA, HA, PH, CL, HD, CG




2024 | ARSREDOVISNING

Brf R&dmannen 10 (18)
717000-0363

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 18 000 555 18 204 500
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 9 87734 103 167
Summa Materiella anldggningstillgangar 18 088 289 18 307 667
Summa Anlaggningstillgangar 18 088 289 18 307 667
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 12 804 38777
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 485 368 611 632
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 94 371 87 551
Summa Kortfristiga fordringar 592 544 737 960
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 499 857 481 126
Summa Kassa och bank 499 857 481 126
Summa Omséttningstillgangar 1 092 400 1219 086
Summa Tillgangar 19 180 689 19 526 753
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 536 312 536 312
Uppskrivhingsfond 207 000 207 000
Fond for yttre underhall 358 887 223552
Summa Bundet eget kapital 1102 199 966 864
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 745 042 6792 713
Arets resultat -227 681 87 664
Summa Fritt eget kapital 6517 361 6 880 376
Summa Eget kapital 7 619 560 7 847 240
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 5498 744 5598 744
Summa Langfristiga skulder 5498 744 5598 744
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5300 000 5400 000
Leverantorsskulder 255 529 175 367
Skatteskulder 2674 883
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 72 841 73 604
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 431 342 430 915
Summa Kortfristiga skulder 6 062 386 6 080 769
Summa Skulder 11 561 130 11 679 513
Summa Eget kapital och skulder 19 180 689 19 526 753
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717000-0363

KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -110 183 198 210

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 219 378 219 378
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 219 378 219 378
Erhallen ranta 623 574
Erlagd ranta -105 348 -111 120

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 4410 307042
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 18 916 -126 597
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 68 844 141 213
Summa Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital 87 760 14 616
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 92 230 321 658
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -55 405
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -55 405
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -200 000 -200 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000
Arets kassaflode -107 770 66 253
Likvida medel vid arets borjan 1092 440 1026 188
Likvida medel vid arets slut 984 670 1092 440
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Foreningen
Foreningen har bytt bokslutsmall och det kan innebdara att noterna kan skilja sig mot féregdende ars
arsredovisning.

Foreningen har inte ndgon anstalld personal.

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokforingsnamndens allmanna radd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens sakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter * 1737924 1737 213
Arsavgifter lokaler 21393 0
Hyror lokaler 635 546 596 696
Hyror garage och parkeringsplatser 385 390 230 750
Ovriga primara intakter 4651 59 763
Summa Bruttoomséttning 2784 904 2624 422
Hyresbortfall -7 800 0
Summa -7 800 0
Summa Nettoomséttning 2777104 2 624 422
* | arsavgifterna ingar el, varme, vatten och sophamtning.
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intékter 7 857 49 122
Summa Ovriga rérelseintékter 7 857 49 122
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel m.m * -306 411 -327 838
Snd och halk-bekdmpning -39 972 -39 959
Reparationer -248 308 -261 752
Planerat underhall -75 194 0
El -192 084 -63 140
Uppvarmning -949 125 -864 115
Vatten -233 650 -124 292
Sophéamtning -114 955 -102 711
Fastighetsforsékring -75171 -42 759
Kabel-TV och bredband -81 144 -81 294
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -128 690 -125 133
Forvaltningsavtalskostnader -80 985 -59 064
Summa Diriftskostnader -2 525 691 -2 092 057

* | posten ingar fastighetsskotsel, serviceavtal, entreprenadstad samt férbrukningsmaterial. Under féregaende
ar ingick posterna 6vriga externa tjanster och 6vriga driftskostnader under noten driftskostnader. Detta ar ingar
de under noten 6vriga externa tjanster.
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -2 500 -5 400
Forbrukningsinventarier och varuinkép -10 090 0
Administrationskostnader -12 745 -4 510
Extern revision -16 875 -4 062
Konsultkostnader -1911 -17 763
Medlemsavgifter -6 160 0
Foreningsverksamhet -6 940 0
Ovriga forvaltningskostnader -7 271 -53 312
Summa Ovriga externa kostnader -64 492 -85 047
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -57 750 -60 000
Revisionsarvode -2 625 0
Ovriga arvoden -1312 0
Sociala avgifter -18 145 -18 852
Ovriga personalkostnader -5 750 0
Summa Personalkostnader -85 583 -78 852
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -118 056 -111 060
Ovriga rantekostnader -65 -60
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -118 121 -111 120
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 18 378 875 18 378 875
Ingaende anskaffningsvarde mark 362 000 362 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 18 740 875 18 740 875
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -536 375 -332 430
Avrets avskrivningar -203 945 -203 945
Summa Ackumulerade avskrivningar -740 320 -536 375
Utgaende redovisat vérde 18 000 555 18 204 500
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 2971 000 2971 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 12 400 000 12 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2074 000 2074 000
Summa 45 445 000 45 445 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 12 441 000 12 441 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 12 441 000 12 441 000
Not 9 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 137 760 137 760
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 137 760 137 760
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -34 593 -19 160
Arets avskrivningar -15 433 -15 433
Summa Ackumulerade avskrivningar -50 026 -34 593
Utgaende redovisat vérde 87 734 103 167
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 484 813 611 314
Ovriga fordringar 555 318
Summa Ovriga fordringar 485 368 611 632
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetald férsakring 31878 30 542

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 62 493 57 009

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 94 371 87 551
Not 12 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Handkassa 600 0

Bank 200 000 0

Bank 299 257 481 126

Summa Kassa och bank 499 857 481 126

Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%iﬁgr?rg

Stadshypotek 1,09% 2026-12-01 5598 744 100 000

Nordea 2,59% 2025-11-28 5200 000 100 000
10798 744 200 000

Langfristig del 5498 744

Nasta &rs amortering av langfristig skuld 100 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 5200 000

Kortfristig del 5300 000

N&sta ars amorteringar av lang- och Kortfristig skuld 200 000

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 800 000

Skulder med bindningstid p& 6ver 5 &r uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,81%

Finns swap-avtal Nej

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga skulder

Depositioner 35 100 35100

Inre fond 29 099 29 099

Ovriga kortfristiga skulder 8 642 9 405

Summa Ovriga skulder 72 841 73 604
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 202 674 156 634
Upplupna rantekostnader 12773 0
Ovriga upplupna kostnader 215 895 274 281
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 431 342 430 915

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Enkdping, datum enligt digital signering

Irene Hartsmar
Hakan Axnér
Per Halmstad
Carl Lundberg
Adam Arvidzon

Min revisionsberéattelse har lamnats enligt digital signering

Harriet Danielsson
Av féreningen vald revisor

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Radmannen, org.nr. 717000-0363

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Radmannen for
rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Radmannen for rékenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.

forlust.
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Enkdping

Digitalt signerad av

Harriet Danielsson
Av foreningen vald revisor

Cornelia Gustafsson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Brf R&dmannen signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

IRENE HARTSMAR i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-21 kl. 12:27:23

HAKAN AXNER i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-05-23 ki. 11:18:47

CARL LUNDBERG N

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-21 kl. 12:37:28

CORNELIA GUSTAFSSON P )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-30 kl. 13:10:02

REVISIONSBERATTELSE 2024

ADAM ARVIDZON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-05-22 ki. 18:24:47

PER HALMSTAD " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-05-28 kl. 14:15:17

HARRIET DANIELSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-30 kl. 09:57:50

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Brf Radmannen signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HARRIET DANIELSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-05-30 k. 09:569:14

CORNELIA GUSTAFSSON i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-05-30 kI. 13:10:42

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



