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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Ullebergsvdgen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Karlstad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-04-18 och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Grasdalen 1:10 2010 Karlstads kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2009-2011 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2009

Foreningen har 27 bostadsratter om totalt 2 714 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 714 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Ann-Charlotte Hult Ordférande

Bernth Harnesk Styrelseledamot
Christoffer Henriksson Styrelseledamot
Jan Arne Lundbdck Styrelseledamot

Lars Magnus Magnusson  Styrelseledamot
Johan Persson Suppleant

Pernilla Olsson Suppleant

Valberedning

Cecilia Fenelius, Natasha Frolova, Ase Bernling, Asa Andersson
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Firmateckning

Tecknas av styrelsen. Tv& av styrelsens ledamater.

Revisorer

Peter Rosengren Revisor  Lorka revision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-04.
Extra foreningsstdmma holls 2024-02-28. IMD.

Arsredovisning 2024

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréattades 2018 och stracker sig fram till 2048. Underhdllsplanen

uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e kontinuerlig 6versyn av vindarna - hus 8,10,12,14

2022 e ommalning plattak dver entre - hus10

Planerade underhall

2025 e se over fuktigaraget
fukt i Undercentral hus 10
renovera taket cyckelférréd hus 14
mdala plattak baksidan entren hus 10
Ev renovering av dstra fasaden hus 10

inspektion vindarna hus 8,10,14

Avtal med leverantérer

Brandredskap

Bredband

Ekonomisk férvaltning

Fjarrvarme, el, VA, sophdmtning, arrende parkering
Hissbesiktning

Hisservice

Lassystem och huvudnyckel

Monterat el till solcellerna

Revisor

Service o kontroll av styr-och reglerutrusning till varme
Service och kontroll av ventilation

Sndréjning

TV utbud

Ovrig verksamhetsinformation

Avtal skrivs med Vdnerfoérvaltning till 20250101

CG Kull
Bahnhof

SBC

Karlstad kommun/Karlstads energi
Inspecta
Nordisk hiss
Certego

El centrum
Lorka revision
Bravida
Flaktteknik
R&ums maskin

Sappa
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen féljer budget vid varje styrelseméote
Omplacering av ldnen.

Avgiftshojning

Inkép och montering av solceller. Driftsattes jan. Detta férsta &r har de producerat 25300kwh. Ca 15300 kwh
har skickats in i fastigheten 10/12 till allmé&nna el och sedan juli till Igh i denna fastighet. 10000kwh har sdlts
till Karlstads energi.

Inkdp av fastighetstyrning, varme. Sedan oktober dr detta installerat. | varje Igh finns nu en termometer som
kommunicerar med Karlstads energi. Framledningstemperaturen till elementen bestdms nu av
innomhustemperaturen i lgh. Bedémningen dr att féreningen sparar 8-15% av uppvarmingskostnaderna.

Infért IMD. Fran 1juli inférdes gemensam el. Féreningen sdljer nu el till medlemmarna. Syftet ar att
lagenheterna far en ldgre elkostnad, samt att vi kan ta tillvara mera kwh frén solcellsanlaggningen. Mer
|6nsamt att féreningen tar tillvara producerad el an att sdlja till Karlstads energi.

Vattentaxan hoéjs med 22,2%
Fjarrvarmen hojs med 12%

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 15%.

Férdndringar i avtal

Sappa har sagts upp till 250630

Uppsagda frén arrendeparkering, Karlstad kommun frédn 250228
SBC sdgs upp till 241231

Ovriga uppgifter

Informationsmaten till medlemmarna
Var/Héstdagar

Brandskyddsrond och Elsdkerhetsrond
Hissbesiktning ua

Besiktning VVS Bravida

Ventilationsbesiktning Flaktteknik ua

Reparation av hiss i hus14

Inspektion av brandredskap och utrymningsskyltning
Inkdp av markis till redskapsboden

Godkant en ansékan om andrahandsuthyrning 6+6 manader

Tvé av styrelsemedlemmarna gdtt heldagsutbildning via Vanerfdrvaltning i bostadsrattsjuridik.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2721289 2308 472 1816 337 1719 769
Resultat efter fin. poster -347 256 -380 351 -522 794 -54785
Soliditet (%) 64 64 64 64
Yttre fond 1942223 1797 222 1634 910 1485 570
Taxeringsvérde 54104 000 54104 000 54104 000 49 044 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 998 850 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 989 6.7 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 11310 11369 11 491 11551
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11310 11369 11 491 11 551
Sparande per kvm totalyta, kr 174 154 95 273
Elkostnad per kvm totalyta, kr 75 58 99 47
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 147 121 142
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 34 30 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 285 239 249 214
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,33 2,23 - -
Rantekdanslighet (%) 11,34 13,38 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 67 910 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér
dédrmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Ingen forlust
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 59757 000 - - 59 757 000
Fond, yttre
. 1797 222 -17 31 162 312 1942 223
underhdll
Balanserat resultat -4 898 246 -363 040 -162 312 -5 423597
Arets resultat -380 351 380 351 -347 256 -347 256
Eget kapital 56 275 626 (0] -347 256 55928 370
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5 261285
Arets resultat -347 256
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -162 312
Totalt -5770 853
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -5770 853

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ ] | Hydro_c6ye-SkcSouq61x

Sida 6 av 18



Brf Ullebergsvédgen
769621-0686

Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2721289 2308 472
Ovriga rérelseintakter 3 15200 76 612
Summa rérelseintdkter 2736 489 2385084
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1181 401 -1242 409
Ovriga externa kostnader 9 -96 319 -74 376
Personalkostnader 10 -11189 11021
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -819 207 -779 304
Summa rérelsekostnader -2108 115 -2107 110
RORELSERESULTAT 628 373 277 973
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 49 724 31957
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 025 353 -690 281
Summa finansiella poster -975 629 -658 324
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -347 256 -380 351
ARETS RESULTAT -347 256 -380 351
Sida 7 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 84 276 622 84 547 648

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

P&gdende projekt 82 299 324 884

Summa materiella anléggningstillgédngar 84 358 921 84 872 532

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 84 358 921 84 872 532

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 219 953 471

Ovriga fordringar 15 1571468 2 075974

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 34 389 0]

Summa kortfristiga fordringar 1825 810 2080 685

Kassa och bank

Kassa och bank 1177 028 1102 494

Summa kassa och bank 1177 028 1102 494

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3002 837 3183179

SUMMA TILLGANGAR 87 361758 88 055 710
Sida 8 av18
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 757 000 59757 000

Fond for yttre underhdll 1942 223 1797 222

Summa bundet eget kapital 61699 223 61554 222

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 423 597 -4 898 246

Arets resultat -347 256 -380 351

Summa fritt eget kapital -5770 853 -5278 596

SUMMA EGET KAPITAL 55 928 370 56 275 626

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 30 695 048 30 855 048

Leverantdrsskulder 203 040 432 351

Skatteskulder 54723 84 914

Ovriga kortfristiga skulder 17 Q44 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 462 633 407772

Summa kortfristiga skulder 31433 388 31780 085

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 361758 88 055710
Sida 9 av 18
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 628 373 277 973
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 819 207 779 304

1447 580 1057 277
Erhéllen ranta 49 724 31957
Erlagd ranta -1 049 636 -574137
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 447 668 515 098
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -342 155 -34 595
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -162 413 421347
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -56 900 901849
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -305 596 -324 884
Kassafléde frén investeringsverksamheten -305 596 -324 884
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -160 000 -160 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -160 000 -160 000
ARETS KASSAFLODE -522 496 416 965
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3131889 2714 923
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2609 392 3131889
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 18
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ullebergsvdgen har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-10 %
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsdér.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2 530 572 2200 500
Int&kter kabel-TV 55728 55728
Bredband 53136 49 356
El, moms 49 941 0]
Elintdkter laddstolpe moms 28 236 0
Intakter solel, moms 273 0]
Pantsattningsavgift (0] 1575
Overlatelseavgift 2 866 1313
Administrativ avgift 539 0]
Ores- och kronutjdmning -2 0]
Summa 2721289 2308 472
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 45 603
Ovriga intdkter 15200 31009
Summa 15200 76 612
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 4 064 0]
Hissbesiktning 3 645 5574
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 39 625
Brandskydd 1551 1510
Géardkostnader 839 2 467
Gemensamma utrymmen (0] 4196
Garage/parkering 376 376
Snérdjning/sandning 100 396 138 927
Serviceavtal 5351 9 388
Fordon 1984 189
Férbrukningsmaterial 18 459 22 521
Summa 136 665 224773

Sida 12 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 1411 19
Dérrar och l&s/porttele 0 282
Bastu/pool 0 1005
VVS 29 356 2 650
Ventilation 22 531 56 559
Elinstallationer 4 014 17 375
Hissar 15 070 22 001
Tak 4350 0]
Vattenskada (0] 16 564
Temp. rep und eller projekt (0] -17 375
Summa 76 732 99 079
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bastu/pool 0 6 049
Hiss (0] 17 311
Summa (0] 23360
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 202 566 156 596
Uppvdrmning 460 451 397 495
Vatten 110 261 91725
Soph&mtning/renhdllning 38207 37 412
Summa 811485 683 228
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 56 024 53032
Markhyra/vagavgift/avgalder 3000 7 500
Kabel-TV 41816 51581
Bredband 58 871 56 953
Fastighetsskatt 27 710 42 903
Korr. fastighetsskatt -30 902 0]
Summa 156 519 211969
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 4 052 2 957
Revisionsarvoden extern revisor 13 625 0]
Styrelseomkostnader 435 0]
Fritids och trivselkostnader 3298 1207
Féreningskostnader 13 677 5692
Férvaltningsarvode enl avtal 52 227 50130
Overlatelsekostnad 4012 0
Pantsattningskostnad (0] 1576
Administration 4 993 6 657
Konsultkostnader (0] 1228
Bostadsrdtterna Sverige (0] 4930
Summa 96 319 74 376
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 10 000 10 000
Bilersattning skattefri 153 0]
Arbetsgivaravgifter 1036 1021
Summa 11189 11021
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 1024 868 690 280
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 485 1
Summa 1025353 690 281
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 92 336 276 92 336 276
Arets inkép 548181 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 92 884 457 92 336 276
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 788 628 -7 009 324
Arets avskrivning -819 207 -779 304
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 607 835 -7 788 628
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 84 276 622 84 547 648
| utgdende restvdrde ingdr mark med 14 636 574 14 636 574
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 45 400 000 45 400 000
Taxeringsvdrde mark 8 704 000 8704 000
Summa 54104 000 54104 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 85 002 85 002
Utgdende anskaffningsvérde 85 002 85 002
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -85 002 -85 002
Utgdende avskrivning -85 002 -85 002
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets bdrjan 324 884 0
Anskaffningar under @ret 166 896 324 884
Fardigstallt under aret 409 481 0
Vid drets slut 82299 324 884
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 63 066 46 579
Momsavrdkning 76 037 0]
Transaktionskonto 362 996 297 035
Borgo rantekonto 1069 369 1732 360
Summa 1571468 2075974
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6148 0]
Forutbet forsdkr premier 10 797 0]
Forutbet bredband 14 576 0]
Upplupna intdkter 2 868 0
Summa 34 389 (0]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-10-30 2,96 % 10 780 000 10 780 000
Handelsbanken 2025-10-30 2,96 % 10 780 000 10 780 000
Handelsbanken 2025-10-30 2,96 % 9135 048 9295 048
Summa 30 695 048 30855 048
Varav kortfristig del 30 695 048 30 855 048

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 29 895 048 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader 91250 12108
Uppl kostn rantor 151 428 17571
Forutbet hyror/avgifter 219 955 219 953
Summa 462 633 407 772
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32568 000 32568 000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Karlstad

Ann-Charlotte Hult Bernth Harnesk
Ordférande Styrelseledamot
Christoffer Henriksson Jan Arne Lundbdack
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Magnus Magnusson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lorka revision
Peter Rosengren
Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Ullebergsvdgen
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 18





Brf Ullebergsvédgen Arsredovisning 2024
769621-0686

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Karlstad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-02-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-04-18 och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-01 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Grasdalen 1:10 2010 Karlstads kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil.

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2009-2011 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2009

Foreningen har 27 bostadsratter om totalt 2 714 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 714 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Ann-Charlotte Hult Ordférande

Bernth Harnesk Styrelseledamot
Christoffer Henriksson Styrelseledamot
Jan Arne Lundbdck Styrelseledamot

Lars Magnus Magnusson  Styrelseledamot
Johan Persson Suppleant

Pernilla Olsson Suppleant

Valberedning

Cecilia Fenelius, Natasha Frolova, Ase Bernling, Asa Andersson
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Firmateckning

Tecknas av styrelsen. Tv& av styrelsens ledamater.

Revisorer

Peter Rosengren Revisor  Lorka revision

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2024-06-04.
Extra foreningsstdmma holls 2024-02-28. IMD.

Arsredovisning 2024

Styrelsen har under verksamhetsdéret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllisplan som uppréttades 2018 och strécker sig fram till 2048. Underhdllsplanen

uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 e kontinuerlig 6versyn av vindarna - hus 8,10,12,14

2022 e ommalning plattak dver entre - hus10

Planerade underhall

2025 e se over fuktigaraget
fukt i Undercentral hus 10
renovera taket cyckelférréd hus 14
mdala plattak baksidan entren hus 10
Ev renovering av dstra fasaden hus 10

inspektion vindarna hus 8,10,14

Avtal med leverantérer

Brandredskap

Bredband

Ekonomisk férvaltning

Fjarrvarme, el, VA, sophdmtning, arrende parkering
Hissbesiktning

Hisservice

Lassystem och huvudnyckel

Monterat el till solcellerna

Revisor

Service o kontroll av styr-och reglerutrusning till varme
Service och kontroll av ventilation

Sndréjning

TV utbud

Ovrig verksamhetsinformation

Avtal skrivs med Vdnerfoérvaltning till 20250101

CG Kull
Bahnhof

SBC

Karlstad kommun/Karlstads energi
Inspecta
Nordisk hiss
Certego

El centrum
Lorka revision
Bravida
Flaktteknik
R&ums maskin

Sappa
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen féljer budget vid varje styrelseméote
Omplacering av ldnen.

Avgiftshojning

Inkép och montering av solceller. Driftsattes jan. Detta férsta &r har de producerat 25300kwh. Ca 15300 kwh
har skickats in i fastigheten 10/12 till allmé&nna el och sedan juli till Igh i denna fastighet. 10000kwh har sdlts
till Karlstads energi.

Inkdp av fastighetstyrning, varme. Sedan oktober dr detta installerat. | varje Igh finns nu en termometer som
kommunicerar med Karlstads energi. Framledningstemperaturen till elementen bestdms nu av
innomhustemperaturen i lgh. Bedémningen dr att féreningen sparar 8-15% av uppvarmingskostnaderna.

Infért IMD. Fran 1juli inférdes gemensam el. Féreningen sdljer nu el till medlemmarna. Syftet ar att
lagenheterna far en ldgre elkostnad, samt att vi kan ta tillvara mera kwh frén solcellsanlaggningen. Mer
|6nsamt att féreningen tar tillvara producerad el an att sdlja till Karlstads energi.

Vattentaxan hoéjs med 22,2%
Fjarrvarmen hojs med 12%

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2024-01-01 med 15%.

Férdndringar i avtal

Sappa har sagts upp till 250630

Uppsagda frén arrendeparkering, Karlstad kommun frédn 250228
SBC sdgs upp till 241231

Ovriga uppgifter

Informationsmaten till medlemmarna
Var/Héstdagar

Brandskyddsrond och Elsdkerhetsrond
Hissbesiktning ua

Besiktning VVS Bravida

Ventilationsbesiktning Flaktteknik ua

Reparation av hiss i hus14

Inspektion av brandredskap och utrymningsskyltning
Inkdp av markis till redskapsboden

Godkant en ansékan om andrahandsuthyrning 6+6 manader

Tvé av styrelsemedlemmarna gdtt heldagsutbildning via Vanerfdrvaltning i bostadsrattsjuridik.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 44 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 2721289 2308 472 1816 337 1719 769
Resultat efter fin. poster -347 256 -380 351 -522 794 -54785
Soliditet (%) 64 64 64 64
Yttre fond 1942223 1797 222 1634 910 1485 570
Taxeringsvérde 54104 000 54104 000 54104 000 49 044 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 998 850 ) )
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 989 6.7 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 11310 11369 11 491 11551
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11310 11369 11 491 11 551
Sparande per kvm totalyta, kr 174 154 95 273
Elkostnad per kvm totalyta, kr 75 58 99 47
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 170 147 121 142
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 34 30 25
Energikostnad per kvm totalyta, kr 285 239 249 214
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,33 2,23 - -
Rantekdanslighet (%) 11,34 13,38 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 67 910 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingér
dédrmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Ingen forlust
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 59757 000 - - 59 757 000
Fond, yttre
. 1797 222 -17 31 162 312 1942 223
underhdll
Balanserat resultat -4 898 246 -363 040 -162 312 -5 423597
Arets resultat -380 351 380 351 -347 256 -347 256
Eget kapital 56 275 626 (0] -347 256 55928 370
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -5 261285
Arets resultat -347 256
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -162 312
Totalt -5770 853
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas ¢}
Balanseras i ny rdkning -5770 853

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2721289 2308 472
Ovriga rérelseintakter 3 15200 76 612
Summa rérelseintdkter 2736 489 2385084
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1181 401 -1242 409
Ovriga externa kostnader 9 -96 319 -74 376
Personalkostnader 10 -11189 11021
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -819 207 -779 304
Summa rérelsekostnader -2108 115 -2107 110
RORELSERESULTAT 628 373 277 973
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 49 724 31957
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1 025 353 -690 281
Summa finansiella poster -975 629 -658 324
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -347 256 -380 351
ARETS RESULTAT -347 256 -380 351
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Balansréakning

Tillgadngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 84 276 622 84 547 648
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
P&gdende projekt 82 299 324 884
Summa materiella anléggningstillgédngar 84 358 921 84 872 532
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 84 358 921 84 872 532
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 219 953 471
Ovriga fordringar 15 1571468 2 075974
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 34 389 0]
Summa kortfristiga fordringar 1825 810 2080 685
Kassa och bank

Kassa och bank 1177 028 1102 494
Summa kassa och bank 1177 028 1102 494
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3002 837 3183179
SUMMA TILLGANGAR 87 361758 88 055710
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Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 757 000 59757 000
Fond for yttre underhdll 1942 223 1797 222
Summa bundet eget kapital 61699 223 61554 222
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 423 597 -4 898 246
Arets resultat -347 256 -380 351
Summa fritt eget kapital -5770 853 -5278 596
SUMMA EGET KAPITAL 55 928 370 56 275 626
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 30 695 048 30 855 048
Leverantdrsskulder 203 040 432 351
Skatteskulder 54723 84 914
Ovriga kortfristiga skulder 17 Q44 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 462 633 407772
Summa kortfristiga skulder 31433 388 31780 085
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 87 361758 88 055710
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 628 373 277 973

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 819 207 779 304
1447 580 1057 277

Erhéllen ranta 49 724 31957

Erlagd ranta -1 049 636 -574137

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 447 668 515 098

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -342 155 -34 595

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -162 413 421347

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -56 900 901849

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -305 596 -324 884

Kassafléde frén investeringsverksamheten -305 596 -324 884

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -160 000 -160 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet -160 000 -160 000

ARETS KASSAFLODE -522 496 416 965

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3131889 2714 923

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2609 392 3131889

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ullebergsvdgen har upprdttats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.
Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1-10 %
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetsldn

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 2 530 572 2200 500
Int&kter kabel-TV 55728 55728
Bredband 53136 49 356
El, moms 49 941 0]
Elintdkter laddstolpe moms 28 236 0
Intakter solel, moms 273 0]
Pantsattningsavgift (0] 1575
Overlatelseavgift 2 866 1313
Administrativ avgift 539 0]
Ores- och kronutjdmning -2 0]
Summa 2721289 2308 472
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod 0] 45 603
Ovriga intdkter 15200 31009
Summa 15200 76 612
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 4 064 0]
Hissbesiktning 3 645 5574
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 39 625
Brandskydd 1551 1510
Géardkostnader 839 2 467
Gemensamma utrymmen () 4196
Garage/parkering 376 376
Snérdjning/sandning 100 396 138 927
Serviceavtal 5351 9 388
Fordon 1984 189
Férbrukningsmaterial 18 459 22 521
Summa 136 665 224773
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NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Tvattstuga 1411 19
Dérrar och l&s/porttele 0 282
Bastu/pool 0 1005
VVS 29 356 2 650
Ventilation 22 531 56 559
Elinstallationer 4 014 17 375
Hissar 15 070 22 001
Tak 4350 0]
Vattenskada (0] 16 564
Temp. rep und eller projekt (0] -17 375
Summa 76 732 99 079
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Bastu/pool 0 6 049
Hiss (0] 17 311
Summa (0] 23360
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 202 566 156 596
Uppvdrmning 460 451 397 495
Vatten 110 261 91725
Soph&mtning/renhdllning 38207 37 412
Summa 811485 683 228
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 56 024 53032
Markhyra/vagavgift/avgalder 3000 7 500
Kabel-TV 41816 51581
Bredband 58 871 56 953
Fastighetsskatt 27 710 42 903
Korr. fastighetsskatt -30 902 0]
Summa 156 519 211969
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 4 052 2 957
Revisionsarvoden extern revisor 13 625 0]
Styrelseomkostnader 435 0]
Fritids och trivselkostnader 3298 1207
Féreningskostnader 13 677 5692
Férvaltningsarvode enl avtal 52 227 50130
Overlatelsekostnad 4012 0
Pantsattningskostnad (0] 1576
Administration 4 993 6 657
Konsultkostnader (0] 1228
Bostadsrdtterna Sverige (0] 4930
Summa 96 319 74 376
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 10 000 10 000
Bilersattning skattefri 153 0]
Arbetsgivaravgifter 1036 1021
Summa 11189 11021
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 1024 868 690 280
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 485 1
Summa 1025353 690 281
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 92 336 276 92 336 276
Arets inkép 548181 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 92 884 457 92 336 276
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -7 788 628 -7 009 324
Arets avskrivning -819 207 -779 304
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 607 835 -7 788 628
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 84 276 622 84 547 648
| utgdende restvdrde ingdr mark med 14 636 574 14 636 574
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 45 400 000 45 400 000
Taxeringsvdrde mark 8 704 000 8704 000
Summa 54104 000 54104 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ing&ende 85 002 85 002
Utgdende anskaffningsvérde 85 002 85 002
Ackumulerad avskrivning

Ingédende -85 002 -85 002
Utgdende avskrivning -85 002 -85 002
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2024-12-31 2023-12-31
Vid drets bdrjan 324 884 0
Anskaffningar under @ret 166 896 324 884
Fardigstallt under aret 409 481 0
Vid drets slut 82299 324 884
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NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 63 066 46 579
Momsavrdkning 76 037 0]
Transaktionskonto 362 996 297 035
Borgo rantekonto 1069 369 1732 360
Summa 1571468 2075974
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 6148 0]
Forutbet forsdkr premier 10 797 0]
Forutbet bredband 14 576 0]
Upplupna intdkter 2 868 0
Summa 34 389 (0]
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2025-10-30 2,96 % 10 780 000 10 780 000
Handelsbanken 2025-10-30 2,96 % 10 780 000 10 780 000
Handelsbanken 2025-10-30 2,96 % 9135 048 9295 048
Summa 30 695 048 30855 048
Varav kortfristig del 30 695 048 30 855 048

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 29 895 048 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Il&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 91250 12108
Uppl kostn rantor 151 428 17571
Forutbet hyror/avgifter 219 955 219 953
Summa 462 633 407 772
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32568 000 32568 000
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NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Karlstad

Ann-Charlotte Hult Bernth Harnesk
Ordférande Styrelseledamot
Christoffer Henriksson Jan Arne Lundbdack
Styrelseledamot Styrelseledamot

Lars Magnus Magnusson
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lorka revision
Peter Rosengren
Revisor
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     /envelopes/Hydro_c6ye/documents/SkcSouq61x/signatures/SkcSouq61x.4789e017-4726-4c11-beaf-d4fdf7dc0d3a
     /envelopes/Hydro_c6ye/documents/SkcSouq61x
     
      /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/rkr3Ssd9p1e
      CHRISTOFFER
      HENRIKSSON
      1989/11/24
      198911246257
    
     signed
     bankid-se
     CHRISTOFFER
     HENRIKSSON
     1989/11/24
     78.79.171.255
     
      SkcSouq61x
      0196015c-b328-7e1f-8aaa-4ce84ce8300d
      true
      2025-04-04T15:13:05.189Z
      
      
       /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/rkr3Ssd9p1e
       CHRISTOFFER
       HENRIKSSON
       henrikssonchristoffer@live.se
       198911246257
       1989/11/24
       78.79.171.255
     
    
     198911246257
     2025-04-04T15:13:05.189Z
   
    
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/rkr3Ssd9p1e
     CHRISTOFFER
     HENRIKSSON
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-09T09:33:22.207Z
    S1zqk1TmRyl
    
     S1zqk1TmRyl
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/SkE2Hsd5ake
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/SkE2Hsd5ake/notifications/S1zqk1TmRyl
     Dokument att signera
     bernthharnesk@gmail.com
     2025-04-09T09:33:22.092Z
     0110019619e5a341-e79d1d55-c323-4c00-a94e-9855778d9956-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-09T09:33:24.095Z
    Bye3k1TXA1g
    
     Bye3k1TXA1g
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/r1lTrod9aJg
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/r1lTrod9aJg/notifications/Bye3k1TXA1g
     Dokument att signera
     l.m.magnusson@gmail.competer
     2025-04-09T09:33:23.977Z
     0110019619e5aa9c-0404a63a-7594-46e8-8c3c-4f0e9e06c816-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.bounced
    2025-04-09T09:33:24.492Z
    Bye3k1TXA1g
    
     Bye3k1TXA1g
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/r1lTrod9aJg/notifications/Bye3k1TXA1g
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/r1lTrod9aJg
     
      0110019619e5ab8e-1500d274-c13e-435a-9029-bc949de4b2d5-000000
      Transient
      General
      
       l.m.magnusson@gmail.competer
       failed
       5.4.4
       smtp; 550 5.4.4 Invalid domain
     
      2025-04-09T09:33:24.000Z
      dns; amazonses.com
      bounced
      2025-04-09T09:33:24.000Z
      l.m.magnusson@gmail.competer
    
     aws-ses
   
    
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-09T12:57:45.627Z
    r1lTrod9aJg
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36 Edg/135.0.0.0
      155.4.125.96
    
     r1lTrod9aJg
     2025-04-09T12:57:45.580Z
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/r1lTrod9aJg
     /envelopes/Hydro_c6ye
   
    
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/r1lTrod9aJg
     Lars
     Magnusson
     155.4.125.96
   
  
   
    signature.created
    2025-04-09T12:59:39.291Z
    SkcSouq61x.91763a1c-a6d2-40b5-92a6-c9bd2591d04c
    
     SkcSouq61x.91763a1c-a6d2-40b5-92a6-c9bd2591d04c
     /envelopes/Hydro_c6ye/documents/SkcSouq61x/signatures/SkcSouq61x.91763a1c-a6d2-40b5-92a6-c9bd2591d04c
     /envelopes/Hydro_c6ye/documents/SkcSouq61x
     
      /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/r1lTrod9aJg
      Lars Magnus
      Magnusson
      1946/08/14
      194608146413
    
     signed
     bankid-se
     Lars Magnus
     Magnusson
     1946/08/14
     94.191.154.41
     
      SkcSouq61x
      01961aa2-3765-7993-a23f-429ed68b6d9b
      true
      2025-04-09T12:59:38.862Z
      
      
       /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/r1lTrod9aJg
       Lars Magnus
       Magnusson
       l.m.magnusson@gmail.competer
       194608146413
       1946/08/14
       94.191.154.41
     
    
     194608146413
     2025-04-09T12:59:38.862Z
   
    
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/r1lTrod9aJg
     Lars Magnus
     Magnusson
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-10T12:58:50.120Z
    BJlzqlHSA1e
    
     BJlzqlHSA1e
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/SkE2Hsd5ake
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/SkE2Hsd5ake/notifications/BJlzqlHSA1e
     Dokument att signera
     bernthharnesk@gmail.com
     2025-04-10T12:58:50.013Z
     011001961fc81b34-2e03432e-36af-44ee-aab7-633e7e84fb36-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-10T15:46:54.249Z
    SkE2Hsd5ake
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_3_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.153.197
    
     SkE2Hsd5ake
     2025-04-10T15:46:54.218Z
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/SkE2Hsd5ake
     /envelopes/Hydro_c6ye
   
    
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/SkE2Hsd5ake
     Bernth
     Harnesk
     94.191.153.197
   
  
   
    notification.sent
    2025-04-10T15:47:43.805Z
    ryl_XOPS0kl
    
     ryl_XOPS0kl
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/Hye2BsOcp1l
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/Hye2BsOcp1l/notifications/ryl_XOPS0kl
     Dokument att signera
     peter.rosengren@lorka.se
     2025-04-10T15:47:43.688Z
     011001962062bbdd-e8addbcd-a0f4-43f2-b82a-84ff681f1fc2-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-04-10T15:47:43.566Z
    SkcSouq61x.6d42c633-a2a4-4af6-8389-e1cb6cb5a194
    
     SkcSouq61x.6d42c633-a2a4-4af6-8389-e1cb6cb5a194
     /envelopes/Hydro_c6ye/documents/SkcSouq61x/signatures/SkcSouq61x.6d42c633-a2a4-4af6-8389-e1cb6cb5a194
     /envelopes/Hydro_c6ye/documents/SkcSouq61x
     
      /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/SkE2Hsd5ake
      Percy Bernth Lennart
      Harnesk
      1964/10/31
      196410310038
    
     signed
     bankid-se
     Percy Bernth Lennart
     Harnesk
     1964/10/31
     94.191.153.197
     
      SkcSouq61x
      01962062-6a96-7089-b5c2-6b927b620137
      true
      2025-04-10T15:47:43.130Z
      
      
       /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/SkE2Hsd5ake
       Percy Bernth Lennart
       Harnesk
       bernthharnesk@gmail.com
       196410310038
       1964/10/31
       94.191.153.197
     
    
     196410310038
     2025-04-10T15:47:43.130Z
   
    
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/SkE2Hsd5ake
     Percy Bernth Lennart
     Harnesk
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-04-11T06:15:24.664Z
    Hye2BsOcp1l
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/135.0.0.0 Safari/537.36
      194.237.233.26
    
     Hye2BsOcp1l
     2025-04-11T06:15:24.627Z
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/Hye2BsOcp1l
     /envelopes/Hydro_c6ye
   
    
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/Hye2BsOcp1l
     Peter
     Rosengren
     194.237.233.26
   
  
   
    signature.created
    2025-04-11T06:15:58.415Z
    SkcSouq61x.b54d8db3-445c-4ef9-9019-faeb6c14a96e
    
     SkcSouq61x.b54d8db3-445c-4ef9-9019-faeb6c14a96e
     /envelopes/Hydro_c6ye/documents/SkcSouq61x/signatures/SkcSouq61x.b54d8db3-445c-4ef9-9019-faeb6c14a96e
     /envelopes/Hydro_c6ye/documents/SkcSouq61x
     
      /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/Hye2BsOcp1l
      Karl Åke Peter
      Rosengren
      1966/02/15
      196602152875
    
     signed
     bankid-se
     Karl Åke Peter
     Rosengren
     1966/02/15
     78.77.221.134
     
      SkcSouq61x
      0196237d-7f16-7426-a39b-a2bf4229bb6b
      true
      2025-04-11T06:15:57.880Z
      
      
       /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/Hye2BsOcp1l
       Karl Åke Peter
       Rosengren
       peter.rosengren@lorka.se
       196602152875
       1966/02/15
       78.77.221.134
     
    
     196602152875
     2025-04-11T06:15:57.880Z
   
    
     /envelopes/Hydro_c6ye/recipients/Hye2BsOcp1l
     Karl Åke Peter
     Rosengren
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