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§59 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling forekomma:

a) Stammans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare.

¢) Val av en person som har att jamte ordféranden justera
protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas beriittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden ét styrelseledamoter och suppleanter,

revisorer och valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt 1
forekommande fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hianskjutna fragor samt av
medlemmar anmélda srenden(motioner)som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande



WIKSDVYQQAden
Rusn fir hede Livet

Innehallsférteckning

FOrvaltningsherfttelSe .......vueuivecueirie et 2
RESUMAIFAKNING ....cooeect s s e 9
BalansriKning ...........oviviciciee et 10
Kassaflodesanalys..........oveuereremcueceeieeeeeeeeee e 12
B OTEE o030 s amamemmmrrmsmsresessssasms 1 sxsensmsAve SRSV AR SR 13

1 I ARSREDOVISNING REBF Varen i Bjuv Org.nr: 716407-2436



Run 17 heke Livtt

r‘ Riksbyggen

i o e A2 i o T A e e b s A A T e e e e |em s st R PRme I e = e
Styrelsen for RBF Varen i Bjuv har

Forvaltningsberattelse ™"

2023-09-01 till 2024-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat séirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en #kta
bostadsriitts{orening.

Bostadsrittsforeningen registerades 1984-05-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1984-05-17 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-08.

Féreningen har sitt séte i Bjuvs kommun.

Arets underskott beror pa stirre underhallsarbeten pa foreningens fastighet.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret r faststélld sé att foreningens ekonomi dr langsiktigt héllbar.
| resultatet ingér avskrivningar med 391 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 166 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Ekoxen i Bjuvs kommun. Pi fastigheten finns 3 byggnader med 60 ligenheter uppforda.
Byggnaderna iir uppforda 1969 och Riksbyggen tog dver forvaltningen 1985. Fastighetens adress dr Varen 12 A-C, 14
A-C och 16 A-C 1 Bjuv.

Fastigheten ir fullviirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3rok 4 rok Summa
20 28 12 60

Dessutom tillkommer

Lokaler Garage P-platser
3 43 64 varav 12 besiksplatser och 1 serviceplats
Total tomtarea 15 741 m?
Total bostadsarea 4718 m*
Total lokalarea 564 m*
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Arets taxeringsviirde 45363 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 45363 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med freningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Norra Skéne.
Bostadsriittsforeningen fger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen iiven fa aterbiring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lépande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 294 tkr och planerat underhall for 1 294 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet "Arets utférda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och kostnadsmiissigt.
Underhdllsplanen anvinds ocksé for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig irlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriiknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anviindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de nidrmaste 50 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 79 598 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 1 592 tkr (337 kr/m?).

Reservering (avsiittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 592 tkr (337 kr/m>).

Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos fGreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Bostdder/Installationer 2016/17 Aterstiillning efter vattenskador
Armaturer i trapphus, klinkers

Huskropp/gemensamma utrymmen 2016/17 styrelserum
Installationer 2016/17 Stolparmaturer parkeringsplatser
Gemensamma utrymmen - Tvittstuga 2017/18
[nstallationer 2017/18 Hissar
Huskropp utvindigt 2018/19 Balkongddrrar
Gemensamma utrymmen 2019/20 Byte tviittmaskin
Installationer 2019720 Hissar
Huskropp 2019/20 Skirmtak och fonster
Markytor 2019/20 Utemiljo, tridgallring
Installationer 2020/21 Hissar
Huskropp 2021/22 Fonsterbyte och malning
Installationer 2022/23 Justering radiatorer
Markytor 2022/23 Utemiljo

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Installationer — byte virmevixlare 530 616
Huskropp utviindigt — Fasad, fonsterbyte, avlopp 680 496
Ovrigt 83 156
Planerat underhall Ar Kommentar
Huskropp 2024/25 Balkongfronter
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Vedat Yilmaz Ordftrande 2023724
Géran Bjorklund Vice ordfrande 2024/25
Lars Nilsson Sekreterare 2023724
Daniel Liljeqvist Ledamot 2023/24
Jeanette Hultstrand Ledamot 2024/25
Damir Barudzija Ledamot Riksbyggen 2023/24
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Filip Tuvesson Suppleant 2023/24
Mehmet Ozcan Suppleant 2024/25
Mats Andersson Suppleant Riksbyggen 2023/24

Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB: Per Jacobsson Auktoriserad revisor 2023/24
Gunnel Stahl Fortroendevald revisor 2023/24

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsdret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ckonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgir till 6 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 81 personer.

Foreningen éndrade édrsavgiften senast 2023-09-01 da den hojdes med 7 %. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hdja drsavgiften med 5,0 % fran och med 2024-09-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 859 kr/m?/4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifler eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 dverlatelser av bostadsriitter skett (foregéende ar 5 st.)
Vid rikenskapsarets utgang var samtliga 60 bostadsriitter placerade (foregiende ér 60 st).

Under dret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter iir
genomforda.

- Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kaps in till
AktivEl dr miljoeertifierad och ursprungsmirkt vattenkraft.
Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande

vixthusgaser.

- Foreningen kdper energitjinster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll éver foreningens samlade
energianviindning.

- Genom att anviinda energieffektiva ligenergilampor gor foreningen energibesparingar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsdversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 5004 4710 4 588 4 494 4 385
Rorelsens intdkter 5118 5176 4639 4 589 4404
Resultat efter finansiella poster® —225 854 995 794 219
Arets resultat -225 854 995 794 219
Resultat exkl avskrivningar 166 1245 1 386 1185 629
Resultat exkl avskrivningar men inkl _1 426 185 314 61 419
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 28 271 29018 28 633 28 174 28 229
Arets kassaflode —485 788 822 353 478
Soliditet %* 44 44 41 39 36
Likviditet % 526 70 515 110 305
/‘..lrsavg‘ifl.:smde! i % av totala 93 Q7 95 94 05
rorelseintikter*

Avgifts- hyresbortfall % 0,7 0,5 0,3 0,2 0,2
Arsavgif‘i. kr/kvm upplaten med 859 203 778 757 735
bostadsritt*

Driftkostnader kr/kvm 770 595 459 479 549
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 525 524 445 411 395
Energikostnad kr/kvm* 291 236 219 216 211
Underhallsfond kr/kvm 1238 1182 982 793 626
Reservering till underhallsfond 301 271 203 236 198
kr/kvm

Sparande kr/kvim* 276 307 276 293 274
Rinta kr/kvim 83 61 64 69 70
Skuldsittning kr/kvm#* 2872 2971 3070 3170 3269
Skuldséit-t_ning kr/kvm upplaten med 31716 327 3 438 3 548 3659
bostadsritt*

Riintekiinslighet %* 3,2 3.3 3,7 3.9 4.1

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som dterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ir ett matt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frin arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intiikter fran drsavgifier (inklusive dvriga avgifier som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pi den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé érets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter f6r den totala ylan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriiknas pé totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriiknas pa totala rintebidrande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r upplaten med bostadsriitt.
Riintekiinslighet:
Beriiknas pa totala riintebiirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
foréndring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust

Foreningen har beslutat om héjning av arsavgifterna med 5 procent fran och med riikenskapsaret 2024/25 med
anledning av 6kade rintekostnader och det planerade underhallsarbetet som utfordes under riikenskapsaret.
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Férandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp:vid rets borjan 771 006 0 8225 362 6243 151 3362 184 853 647
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut 0 0
Disposition enl. drsstimmobeslut 853 647 853647
Reservering underhillsfond 1 591 948 ~159] 948
lanspraktagande av
underhallsfond —1294 268 1294 268
Nya insatser och
q_pplfllelseavgiﬁer 0 0
Overforing fran
uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 225 063
Vid drets slut 771 006 0 8225362 6 540 831 -2 806 217 -225063

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 508 537

Arets resultat —225 063

Arets fondreservering enligt stadgarna —1591 948

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1 294 268

Summa -3 031 281
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3031281

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rirelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5004 054 4710 241
Ovriga rorelseintikter Not 3 113 657 465 664
Summa rirelseintikter 5117711 5175905
Riérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -4 068 593 =3 141 666
Ovriga externa kostnader Not 5 —432 871 —404 526
Personalkostnader Not 6 —98 692 —105 800
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 =390 991 —390 991
Summa rorelsekostnader —4 991 147 —4 042 983
Rirelseresultat 126 565 1132922
Finansiella poster
Resultat fran andra langfristiga
viirdepappersinnehav 0 1 800
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Not 8 102 560 55 840
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —454 187 —336 915
Summa finansiella poster —351 628 =279 275
Resultat efter finansiella poster —225 063 853 647
Arets resultat —225 063 853 647
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 22303 528 22 694 519
Summa materiella anliiggningstillgangar 22 303 528 22 694 519
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 11 90 000 90 000
Summa finansiella ankiiggningstillgangar 90 000 90 000
Summa anliiggningstillgangar 22 393 528 22 784 519
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 456 391
Ovriga fordringar Not 12 108 778 1824
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter Not 13 128 786 106 477
Summa Kortfristiga fordringar 238 020 108 692
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 5639538 6124 832
Summa kassa och bank 5639538 6124 832
Summa omsiittningstillgangar 5 877 558 6233 524
Summa tillgangar 28271 086 29 018 042
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 771 006 771 006
Uppskrivningsfond 8225362 8 225 362
Fond for yttre underhall 6 540 831 6243 151
Summa bundet eget kapital 15537 199 15239519

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 806 217 —3 362 184

Arets resultat —225 063 853 647

Summa fritt eget kapital —3 031 281 -2 508 537

Summa eget kapital 12 505 919 12 730 982
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 649 275 7364319
Summa langfristiga skulder 14 649 275 7364 319
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 523 008 8330972
LeverantGrsskulder Not 17 37 289 28 085
Skatteskulder Not 18 1 940 0
Ovriga skulder Not 19 21002 20 145
Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter Not 20 532 653 543 540
Summa kortfristiga skulder 1115892 8922 741
Summa eget kapital och skulder 28271 086 29 018 042
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 126 565 1132922
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 390 991 390 991
517 555 1523912
Erhallen rinta 84 841 48 015
Erlagd rénta —452 900 —336 994
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 149 496 1234933

forindringar av rorelsekapital
Kassafldde fran fordndringar i rorelsekapital

Rérelsefordringar (6kning -, minskning +) =110 668 21971
Rérelseskulder (6kning +, minskning -) 1114 54 176
Kassaflode fran den lopande verksamheten 37714 1311 080

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Amortering av lan -523 008 —523 008
Upptagna lan 0 0
Kassaflide fran finansieringsverksamheten —523 008 —523 008

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflide —485 294 788 072
Likvida medel vid arets borjan 6124 832 5336 760
Likvida medel vid arets slut 5639 538 6 124 832
Kassa och Bank BR 5639538 6124 832
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med érsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intiikter. Rinta och utdelning redovisas som en intiikt niir det éir sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 75 2060/61
Standardforbittringar — Fonsterinklidning Linjir 20 2025726

Mark dr inte {Gremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 4054 344 3 789 096
Hyror, lokaler 30 960 18 860
Hyror, garage 150900 138 600
Hyror, p-platser 75 000 61 000
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 660 —1700
Hyres- och avgiftsbortfall, garage =21 600 —13 475
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =10 750 —10 000
Briinsleavgifter, bostider 727 860 727 860
Summa nettoomsattning 5004 054 4710 241

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Ovriga lokalintikter - Tvittstugeavgifter 5795 4740
Ovriga ersiittningar — Pantsittnings- och dverlitelseavgifter 9358 11 889
Fakturerade kostnader 12 394 60
Ovriga sidointékter 0 7122
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 —5
Atervunna fordringar 15 725 3378
Erhillna statliga bidrag — elstdd 44014 0
Ovriga rorelseintikter — Q-Park 8333 7456
Forsikringsersittningar 18 038 431 024
Summa odvriga rorelseintdkter 113 657 465 664
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Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall —1 294 268 =375 267
Reparationer —293 863 -616 398
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =107 430 —-104 970
Forsikringspremier —82 862 =70 502
Kabel- och digital-TV —53 820 —53 853
Aterbiring fran Riksbyggen 800 7200
Systematiskt brandskyddsarbete —66 299 —10 434
Serviceavtal —19 465 —16 441
Obligatoriska besiktningar =90 059 —141 299
Sno- och halkbekiimpning —64 009 —53 313
Statuskontroll —29 890 —21474
Férbrukningsinventarier —599 0
Fordons- och maskinkostnader -1 399 -39
Vatten —389 709 —327 888
Fastighetsel =169 113 —175 482
Uppvirmning —979 091 =742 363
Sophantering och dtervinning —83 944 —87 873
Forvaltningsarvode drift —343 574 =351 270
Summa driftskostnader -4 068 593 -3 141 666

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration —353 066 —343 564
Arvode, yrkesrevisorer =22 375 —14 875
Ovriga forvaltningskostnader 28012 —16 947
Kreditupplysningar -3 031 -3 159
Pantfrskrivnings- och Overlitelseavgifter -8 043 —10 784
Representation —-143 0
Kontorsmateriel —11 142 -9023
Medlems- och foreningsavgifter =3 900 -3 900
Bankkostnader -3 159 —2276
Summa 6vriga externa kostnader -432 871 =404 526
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Not 6 Personalkostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden —38 682 —46 694
Sammantriidesarvoden =27 000 =30 500
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 703 —6 800
Pensionskostnader =27 -162
Ovriga personalkostnader 0 -613
Sociala kostnader —24 281 =21 031
Summa personalkostnader -98 692 -105 800
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader -354 116 -354 116
Avskrivningar tillkommande utgifter 36 875 —-36 875
Summa av- och nedskrivningar av materiella -390 991 -390 991
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Riinteintiikter fran bankkonton 101 881 36 724
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 436 18 928
Ovriga rinteintikter 242 187
Summa 6vriga réanteintikter och liknande resultatposter 102 560 55 840
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rintekostnader for fastighetslan —438 709 —320 689
Ovriga riintekostnader 0 —206
Ovriga finansiella kostnader -15478 —16 020
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -454 187 -336 915
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2024-08-31 2023-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 26 562 541 26 562 541
Mark 1251 638 1251 638
Standardforbittringar 2 496 197 2 496 197
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30 310 376 30 310 376
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —10 934 262 —10 580 147
Standardforbittringar —2 383072 —2 346 197
=13 317 334 -12 926 344
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —354 115 —354 115
Arets avskrivning standardforbittringar —36 875 —36 875
-390 990 =390 990
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 708 324 -13 317 334
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende uppskrivningar mark 8225362 8225362
Arets uppskrivning mark 0 0
Utgaende uppskrivningar mark 8 225 362 8225362
Ingdende nedskrivningar —2 523 884 —2 523 884
Arets nedskrivningar 0 0
Utgaende nedskrivningar -2 523 884 -2 523 884
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar 5701478 5701478
Restvarde enligt plan vid arets slut 22 303 530 22 694 520
Varav
Byggnader 12 750 280 13 104 395
Mark 9477000 9477 000
Standardforbittringar 76 250 113 125
Taxeringsvarden
Bostider 44 400 000 44 400 000
Lokaler 963 000 963 000
Totalt taxeringsvarde 45 363 000 45363 000

varav byggnader

varav mark
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Not 11 Andra langfristiga vardepappersbevis

2024-08-31 2023-08-31
180 st Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseforening a 500 kr 90 000 90 000
Summa andra langfristiga virdepappersbevis 90 000 90 000
Not 12 Gvriga fordringar
2024-08-31 2023-08-31
Skattefordringar 0 520
Skattekonto 1 546 1304
Clearing loneutbetalning SUS 46 988 0
Kreditfaktura Kone 60 244 0
Summa oévriga fordringar 108 778 1824
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintikter 31206 13 487
Forutbetalda forsdkringspremier 29 245 24 371
Forutbetalt forvaltningsarvode 59 365 59 649
Forutbetald kabel-tv-avgift 8970 8970
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 128 786 106 477
Not 14 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Bankmedel 1219892 1202 695
Transaktionskonto 1419 646 4922 136
Fastrintekonto Swedbank 3 000 000 0
Summa kassa och bank 5639 538 6 124 832
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslan 15172 283 15695 291
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —523 008 —8330972
Langfristig skuld vid arets slut 14 649 275 7 364 319

18 I ARSREDOVISNING RBF Varen i Bjuv Org.nr: 716407-2436



LA fr\ lul« .[Avl'f

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 4,53% 2025-11-25 8021 880,00 0,00 213 916,00 7 807 964,00

SWEDBANK 1,36% 2026-10-23 2 894 935,00 0,00 231 592,00 2 663 343,00

SWEDBANK 1,69% 2030-08-23 4 778 476,00 0,00 77 500,00 4 700 976,00

Summa 15 695 291,00 0,00 523 008,00 15172 283,00

“Senast kiinda riintesatser
Foreningens amorteringar under det kommande verksamhetsaret rifknas som kortfristig skuld. Av foreningens
langfristiga skulder ska 10 025 799 kronor omforhandlas mellan 1 och 5 ar efter balansdagen. Resterande skuld 4 623
476 kronor ska omforhandlas senare én 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-08-31 2023-08-31
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 523 008 523 008
Nista drs omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut 0 7 807 964
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 523 008 8 330972
Not 17 Leverantoérsskulder
2024-08-31 2023-08-31
Leverantarsskulder 37 289 28 085
Summa leverantdrsskulder 37 289 28 085
Not 18 Skatteskulder
2024-08-31 2023-08-31
Skatteskulder 1 940 0
Summa skatteskulder 1940 0
Not 19 Ovriga skulder
2024-08-31 2023-08-31
Mottagna depositioner 20202 20202
Clearing 800 =57
Summa évriga skulder 21002 20 145
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Run 1 hedm Lieh
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2024-08-31 2023-08-31

Upplupna réintekostnader 3910 2623
Upplupna driftskostnader 5280 1 680
Upplupna elkostnader 12519 13 982
Upplupna virmekostnader 40 736 28 451
Upplupna revisionsarvoden 18 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden 92 944 100 194
Férutbetalda hyresintiikter och arsavgifter 359 264 383610
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 532 653 543 540
Not 21 Stillda sidkerheter och eventuallférpliktelser 2024-08-31 2023-08-31
Panter och dirmed jaimforliga sikerheter som har stillts for egna skulder och
avsittningar
Fastighetsinteckningar 26 046 700 26 046 700
Eventualforpliktelser
Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

Not 22 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar fSreningens ekonomiska stiillning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen bostadsréttsférening Varen i Bjuv, org. nr 716407-2436

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen bostadsrattsférening Varen i Bjuv for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningsla-

gen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisarernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet dr en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti far att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.

Revisionsberattelse Riksbyggen bostadsréattsférening Varen i Bjuv, org. nr 716407-2436, 2023-09-01—2024-08-31
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen bostadsréattsférening Varen i
Bjuv fér rékenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar foriusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl&-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller farlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av fareningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Helsingborg den ‘}?0(02‘/— /ug/ ﬂd

Gunnel Stahl
Fértroendevald revisor

Revisionsberattelse Riksbyggen bostadsrattsférening Varen i Bjuv, org. nr 716407-2436, 2023-09-01—2024-08-31

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
det registrerade revisionsbholaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
amraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten ach
dar avsteg och avertradelser skulle ha sérskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra farhallanden som &r relevanta
far vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid fr maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den drliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ér dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrékning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsriittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbiittringar i respektive ligenhet. Den érliga avsittningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behéva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstiilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberiittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfdringsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intéikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forviig sa ir det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intiikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intiikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska lépa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjéinster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fiireningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Freningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, viirme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsiitiningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande 6ver dren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r storre én
intiikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen dr,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens lingsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en forening har lag soliditet ir det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del ér finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintdkter dr
skattefria till den del de ir hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ir hinforliga till fastigheten. Efter avrikning fSr eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erliigger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfirda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhal Isplanen beniimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som fGreningen
behdver gira. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ir ett mdjligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hiindelser ocksa intriffar,
b) det &r osiikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriiffa,
En eventualfsrpliktelse iir ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfsrpliktelse iir dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket,
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< Riksbyggen

’—

Arsredovisningen dr upprtiad av

Riksbyggen i s
Bostadsrattsférening
Varen i Bjuv

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen iir en handling som ger bade langivare
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med och kopare bra mdjligheter att bedoma foreningens
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, ckonomi. Spara dirfor alltid arsredovisningen.

fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 = Riksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rum fir neta Livek
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