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Har kommer Er forenings arsredovisning, det ar den redovisning som styrelsen lamnar éver

ett avslutat rakenskapsar och som foreningens medlemmar behandlar vid

foreningsstimman. Arsredovisningen innehaller information om féreningens fastighet och
ger en inblick i foreningens ekonomi. SPARA ER ARSREDOVISNING, DET AR EN

VARDEHANDLING!

BEGREPPSFORKLARINGAR

Forvaltningsberattelse
Redogor i text for verksamheten.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Overstiger
intakterna kostnaderna blir mellanskillnaden
vinst. Vid omvant forhallande uppstar forlust.
Styrelsen skall till féreningsstimman foresla hur
vinsten skall disponeras eller om det blivit
forlust, hur denna skall tackas.

Balansrakning

Visar féreningens samtliga tillgangar och
skulder per bokslutsdatum. Féreningens
tillgangar bestar av anldggningstillgangar (ex
fastigheter, inventarier) samt
omsattningstillgangar (kontanter, fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av eget
kapital, fastighetslanen samt olika slag av
kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, annu ej betalda kostnader
mm). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, reserveringar samt disponibla
vinstmedel.

Noter
Tillaggsupplysningar for en del poster i resultat-
och balansradkningen.

Revisionsberidttelsen

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
bokféringen, férvaltningen och om styrelsens
forslag till anvdandande av 6verskott eller
tackande

av underskott samt om de till- eller avstyrker
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

Anlaggningstillgangar ar de tillgangar som ar
anskaffade for langvarigt bruk inom féreningen,
t ex fastigheterna, med byggnader och mark.

Avskrivningar maste ske pa grund av alder och
nyttjande. Genom att bokfora en anskaffning
som tillgdng (aktivera) och skriva av den under
en berdknad livslangd fordelas
anskaffningskostnaden over flera ar.

Fond foér yttre underhall utgérs av arliga
avsattningar for att sdkerstalla foreningens
framtida planerade underhall. Avsattning eller
reservering sker genom omforing mellan fritt
och bundet eget kapital i balansrakningen.

Insatser ar den avgift som inbetalades av de
som kopte bostadsratterna forsta gangen nar
foreningen bildades.

Kortfristiga skulder kallas de skulder som
foreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder &dr i huvudsak de Ian som
foreningen.

Omsattningstillgangar skall i allmdnhet kunna
omvandlas till pengar inom ett ar.

Stdllda panter avser den sdkerhet som lamnats
for erhallna lan. Detta sker genom att ett
pantbrev (inteckning) uttages i fastigheten pa
belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

Arsavgift ar medlemmarnas arliga tillskott av
medel for att anvandas till den I6pande driften,
underhall och de stadgeenliga avsattningarna.
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Brf Tradgérden
716414-2429

Styrelsen for Brf Tradgarden, med sate i Timrd, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att Frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att | Féreningens hus
upplata lagenheter och garageplatser 3t medlemmar utan begransning till tiden. Medlems ratt i foreningen pd

grund av sadan upp|§te|se kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om foreningen
Foreningen registrerades 1986-10-02. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987 och

nuvarande stadgar beslutades pé Féreningsstémma 2019-10-04.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag, en s k. akta bostadsrattsforening, vilket innebar att intakterna framst

kommer fran arsavgifter fran foreningens medlemmar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning sedan ordinarie foreningsstamma 2024-05-29:
Paul Wilander Ordforande

Erik Brandstrom Ledamot

Britt-Marie Hagglund Ledamot

Rose-Marie Olsson Ledamot
Johan Glasberg Suppleant
Katarina Wallgren Suppleant

Under aret har 9 protokollforda sammantraden avhallits, utover styrelsens Iopande arbete.

Revisorer

ess? redovisning & revision AB Ordinarie extern

Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-29.

Aorsredovisningen upprattad av 2(15)
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Brf Tradgérden
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Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats med aganderatt enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Vivstavary 1:31 1987 Timrd

Fastigheten bebyggdes 1988 och bestar av fem bostadshus Fastighetens vardear ar 2022.
Fastigheten ar belagen pa Nygatan 29-93.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 886 kvadratmeter, varav 3 4/0 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta och 416 kvadratmeter lokalyta. | foreningen finns 33 garageplatser, 10 parkeringar med

motorvarmare och 22 parkeringsplatser utan motorvarmare.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Lansforsakringar. | forsakringen ingar tillaggsforsakring for

bostadsrattshavare samt ansvarsférsékring for styrelsen.
Byggnaders uppvarmning ar fjarrvarme.

Lagenheter
Foreningen upplater 33 lagenheter med bostadsratt, omfattande 3 470 kvm.

Lagenhetsfordelning:

17
8 8
3 rok 4 rok S rok
Aorsredovisningen uppréttad av 3(15)
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Brf Tradgérden
716414-2429

Under dret har foreningen placerat sin overskottslikviditet for att fa battre avkastning pa kapitalet.

Underhallsplan

Foreningen FéUer en underh§||sp|an som uppdaterats 2025 och stracker sig till 2045.

Genomforda atgarder Ar Kommentar
OVK 2024
Fastighetsspolning 2024
Asfaltsarbete 2023-2024
Byte av garageportar 2023-2024
Behandling mot pavaxt pa samtliga yttertak 2023
Nytt yttertak pa byggnad Nygatan 37-51 2022
Utbyte av samtliga utvandiga tak/vaggstegar 2022
Rengoring av samtliga tak och hangrannor 2022
Byte av soprums dorr 2022
Installation av kodlas pa samtliga dorrar pa 2022
servicebyggnaden

Hemsida skapad: brftradgardenitimra.se 2021
Brandtatning av vindsbjalklag 2027
Jordfelsbrytare installerade i samtliga lagenheter 2021
Radonmatning utford enligt plan 2027
LED-belysning for all utvandig belysning 2021
Rutiner for brandskyddskontroll upprattade (SBA) 2021-22
Ny vattenmatarstege installerad 2021
OVK étgardande av grundflode 2027
Energideklaration utford enligt plan 2020
Laddstolpar for elbilar installerade 2020
Byte av samtliga utvandiga forradsdorrar 2020
Utvandig malning av samtliga fonster 2019
Byte hangrannor och stupror pa garagebyggnader 2018
Byte vindskivor och fotplatar 2014-15
Byte blandare i samtliga badrum 201
Ventilationsombyggnad 2010
Malning fasader p! servicebyggnad 2008
Byte lagenhetsdorrar 2006
Utbyte lassystem 2004
Installation av bredband 2001

Arsredovisningen upprattad av
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Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning NISSES Forvaltnings AB
Kabel-TV Tele2

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 33 st. Av dessa har 3 st overlatits under dret.

Overl3telse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Over|5te|seavgift betalas av kopare.

Antalet medlemmar vid rakenskapsérets borjan var 53 st, under éret har 4 st uttraden skett och 5 st intraden

skett. Antalet medlemmar vid rékenskapsérets slut ar 54 st.

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
/&rsavghct/kvm bostadsrattsyta 763 720 699 685 685
/&rsavgifts andel i % av total intakt 93,0 93,3 94.0 9472 95,0
Lan/kvm bostadsrattsyta 5000 5101 5202 5303 5403
Ldn/kvm totalyta 4 465 4555 4646 4736 4826
Genomsnittsranta (%) 1,7 1,2 19 1,7 1,8
Rantekanslighet (%) 6,6 7] 7.4 7.7 7.9
Sparande/kvm totalyta 179 258 177 210 234
Energikostnad/kvm totalyta 233 167 182 154 161
Nettoomsattning (tkr) 2770 2600 25N 2460 2432
Resultat efter finansiella poster (tkr) -192 64 -121 -69 251
Soliditet (%) 18 18,7 18,0 219 219
Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga 190,8 2202 - - -

lan men inkl. nasta &rs amortering
/&rsavgifterna hojdes 2025-01-01 med 3%.

Upplysning vid forlust

Foreningens forlust bedoms inte paverka foreningens fortlevnad eller fortsatta formaga foradla foreningens
fastighet. | resultatrakningen redovisas en vardeminskning pa foreningens byggnader i form av avskrivningar.
Avskrivningarna ar en bokforingsmassig kostnad som inte paverkar likviditeten men som kan leda till ett
negativt resultat. Styrelsen ska tillgodose att foreningen far in medel for att tacka kostnader, amorteringar och

avsattning for framtida underhall.

Aorsredovisningen upprattad av 5(15)
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Forandring av eget kapital

Brf Tradgérden
716414-2429

Medlems Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 1429 003 692 833 2 019 097 63 025 4203 958
Disposition av foregdende
ars resultat: 63 025 -63 025 0
Avsatt till yttre fond 300 000 -300 000 0
Uttag ur yttre fond -599 992 599 992 0
Arets resultat -191593 -191593
Belopp vid arets utgang 1429 003 392 841 2382114 -191 593 4 012 005
RESULTATDISPOSITION
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 2382115
arets forlust -191953
2190162
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhdll enligt stadgar 64 356
reservering fond for yttre underhall utover stadgar 235644
ianspraktagande av fond for yttre underhall -262 207
i ny rakning overfores 2152 369
2190162

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesa nalys med noter.

Arsredovisningen upprattad av
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Brf Tradgérden
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter 2024 2023
Nettoomsattning 2 2770265 2599 805
Summa rorelseintakter 2770 265 2 599 805

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader 3 -2 209849 -1852 635
Ovriga externa kostnader -141153 -78792
Personalkostnader 4 -41723 -86 902
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -337 453 -337 333
Summa rorelsekostnader -27301/8 -2 355 662
Rorelseresultat 40 087 244143

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 56172 38472
Rantekostnader och liknande resultatposter -288 212 -219 590
Summa finansiella poster -232 040 -181 118
Resultat efter finansiella poster -191 953 63 025
Resultat fore skatt -191 953 63 025
Arets resultat 191953 63 025
Aorsredovisningen upprattad av 7(15)
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Brf Tradgérden
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31
Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 20 070 832 20 408 285
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 070 832 20 408 285
Summa anlaggningstillgangar 20 070 832 20 408 285

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 5
Ovriga fordringar 5090 8 824
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 101 606 36 808
Summa kortfristiga fordringar 106 696 45 637

Kassa och bank

Kassa och bank 2 076 450 2 053 039
Summa kassa och bank 2 076 450 2 053 039
Summa omsattningstillgangar 2183 146 2 098 676
SUMMA TILLGANGAR 22 253 978 22 506 961
Aorsredovisningen upprattad av 8(15)
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BALANSRAKNING

Brf Tradgérden
716414-2429

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1429 003 1429 003
Fond for yttre underhall 392 842 692 834
Summa bundet eget kapital 1821845 2121 837
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 238215 2 019 098
Arets resultat -191953 63 025
Summa fritt eget kapital 2190162 2 082123
Summa eget kapital 4 012 007 4203960
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7,8 17 000 000 17 350 000
Summa langfristiga skulder 17 000 000 17 350 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 350 000 350 000
Leverantorsskulder 187 555 41927
Skatteskulder 5210 3857
Ovriga skulder 303 338 291428
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 395 868 265 789
Summa kortfristiga skulder 1241971 953 001
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 253978 22 506 961
Aorsredovisningen upprattad av 9(15)
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Brf Tradgérden
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KASSAFLODESANALYS
Den lopande verksamheten 2024 2023
Rorelseresultat 40 087 244143
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 337453 337333
Erhéllen ranta 48 189 38472
Erlagd ranta -224 224 -219 590
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 201505 400 358
ﬁjréndring av rorelsekapital
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Féréndring av kundFordringar 5 -5
Forandring av kortfristiga fordringar -53 080 110 490
Forandring av leverantorsskulder 145 628 -190 016
Forandring av kortFristiga skulder 79 354 -50 932
Kassaflode fran den lopande verksamheten 373 412 269 895
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -350 000 -350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -350 000 -350 000
Arets kassaflode 23 412 -80 105
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid &rets borjan 2 053 039 2133144
Likvida medel vid arets slut 2 076 451 2 053 039
Aorsredovisningen upprattad av 10(15)
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Brf Tradgérden
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NOTER

Not 1. Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
/&rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsréttsféreningars érsredovisningar.

Foreningen tillampar inte langre Férenklingsregeln for periodiseringar vilket kan leda till bristandejém%rbarhet

mellan aren.

Anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan Gver den forvantade nyttjandeperioden. Utgifter for reparation och

underhall redovisas som kostnader. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Ursprunglig byggnad 100 &r
Tillkommande utgifter 5-303ar
Markanlaggning 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Sparande/kvm totalyta
Arets resultat okat med érets avskrivningar, ev. kostnad for utrangeringar samt planerat underhall dividerat

med antalet kvadratmeter totalyta.

Energikostnad/kvm totalyta

Kostnader for varme, el och vatten dividerat med antalet kvadratmeter totalyta.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder pa balansdagen dividerad med foreningens drsavgifter.
Genomsnittsranta (%)
Rantekostnader i procent av |§ngfristiga samt kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Nettoomsattning

Foreningens huvudintakter bestdende av arsavgifter, hyror och debiteringar tillhorande bostaden.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%) exkl. kortfristiga Ian men inkl. nasta ars amortering
Omséttningsti”géngar I procent av kortfristiga skulder dar lopande amorteringar beraknats och utan hansyn

tagits till lineomforhandlingar.

Aorsredovisningen uppréttad av 1(15)
NISSES Forvaltnings AB



Brf Tradgérden
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NOTER TILL RESULTATRAKNING

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
/&rsavgifter bostader 2648 207 2 498 268
-avsattning till fond for inre underhéll -76 562 -76 562
Hyror garage 97 250 99 000
Hyror parkeringar 25125 24900
Debiterad Kabel-tv 45 540 45 540
Overl3telse- och pantsattningsavgifter 4 0N 1838
Laddstolpar 9 699 6 821
Arrendeintakter 16 896 0
Ovriga debiterade avgifter o8 -1049
2770264 2 599 805

| foreningens arsavgifter ingar varme, el, vatten och abonnemang for bredband.

Not 3 Dnift- och underhéllskostnader

2024 2023
Fastighetskostnader 95 141 50 494
Lopande underhéll 432 263 219772
Planerat underhall 453 691 599 992
Elavgifter 84 887 60 671
Fjarrvarme 609 794 476 349
Vatten och avlopp 208 818 112188
Renhallning 39 366 41065
Snorojning/sandning 71269 100 848
TV/Bredband/Telefoni 59 857 45 409
Forbrukningsinventarier/material 27 486 12 681
Fastighetsforsakring 65 857 73 097
Fastighetsskatt / kommunal avgift 61420 60 067
2 209 849 1852 633
Aorsredovisningen upprattad av 12(15)
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Not 4 Personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstallda och ndgra loner har ej utbetalats.

Brf Tradgérden
716414-2429

Foljande ersattningar har utgdtt 2024 2023
Styrelsearvoden 38 000 70 000
Sociala kostnader 3723 16 901
41723 86 902
NOTER TILL BALANSRAKNING
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 26 614 419 26 614 419
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 26 614 419 26 614 419
Ingdende avskrivningar -6 206134 -5 868 801
Arets avskrivningar -337 453 -337 333
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 543 587 -6 206134
Utgéende redovisat varde 20 070 832 20 408 285
Taxeringsvarden byggnader 17 314 000 17 314 000
Taxeringsvarden mark 4138 000 4138 000
21452 000 21452 000
Bokfort varde byggnader 18 770 832 19108 285
Bokfort varde mark 1300 000 1300 000
20 070 832 20 408 285
Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 11 093 11 093
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 11 093 11 093
|ng§ende avskrivningar -11 093 -11 093
Utgdende ackumulerade avskrivningar -11 093 -11 093
Utgdende redovisat varde 0] 0]
Aorsredovisningen upprattad av 13(15)
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Not 7 Skulder till kreditinstitut

Brf Tradgérden
716414-2429

Ranta Bundet Ingdende Arets Utgaende

Laneinstitut % till skuld amortering Skuld
Swedbank Hypotek AB 1,64 2027-09-24 9 375000 0 9 375 000
Swedbank Hypotek AB 156 2026-09-25 4 687 000 0 4 687 000
Swedbank Hypotek AB 1,76 2030-10-25 3638 000 350 000 3288 000
17700 000 350 000 17350 000

Beraknad del av skulden som forfaller till betalning senare an fem &r fran balansdagen ar 15 600 OO kr.

Not 8 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31 2023-12-31
25165000 25165 000

Arsredovisningen upprattad av
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Timrd, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Paul Wilander
Ordférande

Britt-Marie Hagglund

Ledamot

Erik Brandstrom

Ledamot

Rose-Marie Olsson

Ledamot

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Joanna Ulin, auktoriserad revisor

ess2 redovisning & revision AB

Arsredovisningen upprattad av

NISSES Forvaltnings AB

15(15)



Signaturcertifikat

Arsredovisning Tradgéarden 2024

Slutsignerat 2025-05-12 20:58:03

Signerande parter

PAUL ANDERS WILANDER

195204032931
Ordforande '
(520403-2931)

BankID
E-post paul.wilander@gmail.com
Telefon
Unit Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.4
Safari/605.1.15
IP-nummer 90.143.224.85 (Sundsvall, Sweden)

Signerades 2025-05-08 10:49:31

Erik Oscar Brandstrom

195710079053
Ledamot '
(571007-9053)

BankID
E-post 1957eb@gmail.com
Telefon
Unit Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18 4 1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko)
Version/18.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
IP-nummer 90.233.109.209 (Stockholm, Sweden)

Signerades 2025-05-08 16:37:33

BRITT-MARIE HAGGLUND

197204297845
Ledamot ' ’
(720429-7845)

BankID
E-post bittemii@hotmail.com
Telefon
Unit Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Mobile
Safari/537.36
IP-nummer 81.230.207.198 ()

Signerades 2025-05-12 18:20:20

Rose-Marie Olsson

195305215062
Ledamot ",
(530521-5062)

BankID
E-post hubbel248@gmail.com

Rekyl

Powered by Aceve



Page 2 of 2

Telefon

Unit Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/28.0
Chrome/130.0.0.0 Mobile Safari/537.36

IP-nummer 90.143.224.106 ()

Signerades 2025-05-12 18:22:08

JOANNA KRISTIN ULIN

198406227846

Revisor '
(556968-1496 )
BankID
E-post joanna.ulin@ess2.se
Telefon
Unit Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:138.0) Gecko/20100101 Firefox/138.0
IP-nummer 178.174.136.38 ()

Signerades 2025-05-12 20:58:03



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Tradgarden
Org.nr. 716414-2429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tradgarden for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvérderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tradgarden for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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KORT OM ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrattsforening ar en speciell typ av ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsforeningens mark och byggnader. Om man bor i bostadsratt sa kan man
aldrig dga den specifika lagenhet man bor i men man har en sa kallad nyttjanderatt, daremot
ager man en ekonomisk del i bostadsrattsféreningen. Denna dgandedel ar direkt kopplad till
bostadsratten.

| Sverige finns idag ca 900 000 bostadsrattslagenheter, det gor att fler an en miljon svenskar
ager sitt boende tillsammans med andra. Detta gor boendeformen till den tredje vanligaste i
Sverige.

En bostadsrattsforening maste ha minst tre medlemmar och tre lagenheter, vara registrerad
hos Bolagsverket, ha stadgar, ett namn, en utsedd styrelse samt minst en revisor. Alla
medlemmar styr i demokratisk anda i foreningen, med den valda styrelsen som verkstéallande
organ. Rattigheter och skyldigheter gentemot foéreningen delas av de boende tillsammans. Det
unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar for sin boendemiljo.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Bland
annat genom foreningsstimman dar du har mojlighet att paverka de beslut som tas i
foreningen, varje medlem har en rost men dock hogst en rost per lagenhet. Om oenighet skulle
uppsta inom en lagenhet skall denna lagenhet lagga ner sin rost. Vid foreningsstamman valjs
ocksa den styrelse som skall arbeta & medlemmarnas vagnar det narmsta aret. | val till
styrelsen far samtliga medlemmar i foreningen stélla upp, ett sadant intresse tas upp med
valberedningen innan stamman. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet och
faststaller bl. a. arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid. Dock medfor
detta ett stort ansvar, d@ man som bostadsrattshavare har vardplikt av bostaden och skall pa
egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och bekosta reparationer och férbattringar pa
sadant som finns inuti ldagenheten. Bostadsrdtten kan man sdlja och den kan é&rvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin
hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg om féreningen inte
tecknar detta kollektivt.

Bostadsrattstillagget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt
bostadsrattslagen och stadgarna.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Tradgarden
Org.nr. 716414-2429

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Tradgarden for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av intern
kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

+ utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Tradgarden for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

* fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ess2 redovisning & revision AB

Joanna Ulin
Auktoriserad revisor FAR
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