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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Viken 3, 769629-2296, med séate i Vaxjo, far harmed uppratta arsredovisning for
2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadder at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrasning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-12-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-12-11
och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-09 hos Bolagsverket.

Foreningen forvarvade aktierna i Viken bostad i Vaxjo AB. Bolagets enda tillgang var fastigheten Vaxjo Viken 3.
Foéreningen forvarvade fastigheten genom en interntransaktion vid tilltrddet 2015-04-30. Bolaget har likviderats
under 2016.

I anskaffningsvardet ingick en avsattning till underhallsfond pa 3 750 000 kr.

Beskattning
Da foéreningens verksambhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordférande Lotta Magnusson
Ledamot Jessica Lundgren
Ledamot Helena Hogberg
Suppleant Carl-Gustaf Rask
Suppleant Eva Rask
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening.
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Fastighetsuppgifter
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Foéreningen dger fastigheten Viken 3 i Vaxjo kommun med dérpa uppférda byggnader med 15 ldgenheter och 1 lokal.
Byggnaderna ar uppforda 1929. Fastighetens adress &r Smalandsgatan 1.

Foéreningen upplater 14 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet, 1 lokal samt 12 parkeringsplatser med

hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1rok 2 rok 3 rok

- - 12
Total tomtarea: 1193
Total bostadsarea: 1440
- varav bostadsrattsarea: 1344
- varav hyresrattsarea: 96
Total lokalarea: 150

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

Fastighetens energideklaration &r utford 2019-12-02.

Forsdkring

4 rok 5 rok 6 rok

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Kronoberg.

| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Teknisk Forvaltning
Kabel-TV

Stddning
Avfallshantering
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Leverantor

Reco Partner

TELE2

Cleaning Support Sweden
PreZero & SSAM

Bixia

VEAB
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 286 104 kr (248 586).
Underhdllsplan och kommande ars underhall

Foéreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdimma den 2024-06-12. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollforda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under aret har 0 6verlatelser av bostadsratter/andelsratter skett (fg ar skedde 1 6verlatelser).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 17 medlemmar.
0 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
0 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 17.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

| arsavgiften ingar vdrme & vatten. Utover arsavgiften debiteras samtliga ldagenheter for kabel-tv.
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(] (X °
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1270 1157 1117 1014
Resultat efter finansiella poster, tkr -158 -194 -157 58
Soliditet, % 61 61 60 61
Sparande kr/ kvm 42 114
Arsavgift/kvm 784 713
Energikostnad kr/kvm 173 168
Rantekostnad kr/kvm 234 229
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 7713 7775
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 9125 9198
Skuldkvot 8.9 9.7
Rantekanslighet 11.6 12.7
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 76 75

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm

samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till
gjorda avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
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Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 20594 000 491 629 -191 516 -193 925
Omféring av foreag ars resultat -193 925 193925
lanspraktagande av underhallsfond -150 000 150 000
Avsattning till underhallsfond 92 000 -92 000
Arets resultat -157 956
Vid arets slut 20 594 000 433 629 -327 441 -157 956

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

-327 441
-157 956

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Totalt

- 485 397

100 000
-585397

- 485 397

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1270356 1157 176
Ovriga rérelseintikter 108 360 118 404
Summa rérelseintdkter 1378716 1275580
RORELSEKOSTNADER

Ovriga externa kostnader 3 -954 735 -901 068
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -224 568 -224 568
Summa rorelsekostnader -1179 303 -1125 636
RORELSERESULTAT 199 413 149 944

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 15 575 20 300
Rantekostnader och liknande resultatposter -372 944 -364 169
Summa finansiella poster -357 369 -343 869
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -157 956 -193 925
RESULTAT FORE SKATT -157 956 -193 925
ARETS RESULTAT -157 956 -193 925
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 32363918 32 588 486
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 32363918 32 588 486
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 32363918 32 588 486
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 255638 267 423
Ovriga fordringar 19 16 526
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 346 12619
Summa kortFfristiga fordringar 272 003 296 568
Kassa och bank

Kassa och bank 802 552 851025
Summa kassa och bank 802 552 851 025
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1074 555 1147 593

SUMMA TILLGANGAR 33438473 33736 079
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 594 000 20594 000
Underhallsfond 433 629 491629
Summa bundet eget kapital 21027 629 21085 629
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -327 441 -191 516
Arets resultat -157 956 -193 925
Summa Fritt eget kapital -485 397 -385 441
SUMMA EGET KAPITAL 20 542 232 20700 188
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5287 500
Summa langfFristiga skulder 0 5287 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 5287 500
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder 55744 93 070
Skatteskulder 60 385 58 720
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 12 263 500 7 075000
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 516 612 521601
Summa kortFfristiga skulder 12 896 241 7 748 391
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 12 896 241 7 748 391
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33438473 33736 079
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 199 413 149 945
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 224 568 224 568
Summa 423 981 374513
Erhallen ranta 15575 20300
Erlagd rénta -372944 -364 169
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 66 612 30643
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Minskning av rorelsefordringar 24 565 -46 063
Okning av rérelseskulder -40 650 186 541
Kassafléde fran den lopande verksamheten 50527 171121
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -99 000 -825 000
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -99 000 -825 000
Arets kassafléde -48 473 -653 879
Likvida medel vid arets borjan 851025 1504 904
Likvida medel vid arets slut 802 552 851025
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper Fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anlidggningstillgdngar Ar
Byggnader 120
Inventarier, verktyg och installationer 5
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023

Arsavgifter 1053 502 957 729

Hyresintakter bostader 129 038 117 307

Hyresintakter lokaler 87 792 82128

Oresutjamning 22 12

Totalt arsavgifter och hyror 1270356 1157 176
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Not 3. Ovriga externa kostnader 2024 2023
Elkostnader 41312 45985
Varme 181 831 155 446
Vatten och avlopp 52708 65957
Snorojning 15614 33679
Stadning och renhallning 108 986 100 508
Reparation och underhall fastighet 286 104 248 586
Kabel-TV 26932 25634
Forsakring 18 769 17 206
Fastighetsskatt 30 500 29 885
Fastighetsskotsel och férvaltning 37 068 34 800
Utemiljo 17 459 10510
Ekonomisk forvaltning 38159 38319
Styrelsearvode 73542 67934
Revisionskostnader 8750 8750
Ovriga kostnader 17 001 17 869
Totalt ovriga externa kostnader 954 735 901 068
Not 4. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsviarden

Byggnader 27098712 27098 712
Mark 7437 288 7437 288
Utgaende anskaffningsvirden 34 536 000 34 536 000
Ingdende avskrivningar

Byggnader - 1947 514 -1722946
Arets avskrivning pa byggnader -224 568 -224568
Utgaende avskrivningar -2 172 082 -1947 514
Utgaende redovisat virde 32363918 32588 486
Varav

Byggnader 24 926 630 25151198
Mark 7437 288 7437 288
Not 5. Inventarier, verktyg och installationer 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 91095 91095
Utgaende anskaffningsvirden 91 095 91 095
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -91095 -91095
Utgaende avskrivningar -91095 -91095
Utgaende redovisat virde 0 0
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Not 6. Skulder till kreditinstitut
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Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Stadshypotek 53413 2025-01-30 1,25 % 1000 000 1 000 000

Stadshypotek 67289 2025-04-30 1,26 % 4287 500 4362 500

Stadshypotek 210016 0 7 000 000

Stadshypotek 256332 2025-04-29 3,42 % 6976 000 0

Summa skulder till kreditinstitut 12 263 500 12362 500

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -12 263 500 -7 075000

0 5287 500

Not 7. Stéllda sdakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Panter och dirmed jimférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15207 000 15207 000
Summa: 15 207 000 15207 000
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Underskrifter

Vaxjo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Lotta Magnusson Jessica Lundgren
Ordférande Ledamot

Helena Hogberg
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Patrik Hansén
Auktoriserad revisor
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