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OM FORENINGEN

1§ Namn, siite och &ndamél

Féreningens firetagsnamn &r Bostadsrittsféreningen
Slagugglan. Styrelsen har sitt site i Osthammar och
Osthammars kommun.

Foreningens @ndamdl &r att frimja medlemmamas
ekonomiska intressen genom att | féreningens hus upp-
lita bostider fér permanent boende samt lokaler &t
mediemmarna fér nyttjande utan tidsbegrinsning.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostads-
rittshavare,

2§ Mediemskap och dverlitelse

En ny innehavare fir utdva bostadsritten och flytta in
i ligenheten endast om han eller hon antagits till med-
lem i féreningen. Férvirvaren ska ansoka om medlem-
skap i féreningen pa sitt styrelsen bestimmer. Till
medlemsansBkan ska fogas styrkt kopia pa Sverlitelse-
handling som ska vara underskriven av kdpare och
siljare och innehilla uppgift om den ligenhet som
dverldtelsen avser samt pris. Motsvarande giller vid
byte och gava.

Om overldtelsehandlingen inte uppfyller formkraven
ar dverlitelsen ogiltig.

Vid upplitelse erhills mediemskap samtidigt med upp-
litelsen.

Styrelsen ska prova fragan om medlemskap sd snart
som mojligt frén det att ansékan om medlemskap kom
in till fareningen.

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare
ska anses ha uttriitt ur féreningen, om inte styrelsen
medger att han eller hon fir std kvar som medlem,

Dddsbo efter aviiden bostadsrittshavare fr utdva
bostadsritten utan medlemskap. Efter tre (3) &r frén
dédsfallet, fir féreningen dock anmana dédsboet att
inom sex (6) mdnader visa att bostadsritten ingltt |
bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens dod eller att négon, som inte far
vagras intréde | féreningen, forvarvat bostadsritten
och sékt mediemskap. Om den tid som angetts |
anmaningen inte lakttas, far bostadsritten
tvdngsfrsiljas enligt bostadsrittslagen for dédsboets
rikning.

i§ Medlemskapsprévning — juridisk person

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i féreningen dven

om fdrutsdttningarna for medlemskap i 4 § &r upp-
fylida. Kommun och region far inte vagras
medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i féreningen fir inte
utan samtycke av styrelsen genom dverlitelse
férvérva ytterligare bostadsratt till en
bostadsligenhet.

Overlatelsen ir ogiltig om medlemskap inte beviljas.
Overldtelsen &r dven ogiltig om fdreskrivet samtycke i
andra stycket inte har erhallits.

4§  Medlemskapsprévning - fysisk person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som dvertar
bostadsrétt | féreningens hus. Den som en bostadsritt
har Gvergdtt till far inte vigras medlemskap i fore-
ningen om féreningen skiligen bér godta férvirvaren
som bostadsrittshavare,

Medlemskap far inte vigras pé grund av kon,
kénsdverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tilihirighet, religion eller annan trosuppfattning,
funktionshinder eller sexuell Iaggning.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas.

55 Bosdttningskrav

Som villkor for medlemskap galler att en forvarvare av
bostadsratt till en ldgenhet ska bosdtta sig i
lagenheten om inte styrelsen medger annat.

6§ Andelsigande

Den som har férviirvat en andel | bostadsritt far
viigras medlemskap i féreningen om inte
bostadsritten efter férvirvet innehas av makar,
registrerade partner eller sidana sambor pd vilka
sambolagen tillimpas.

7§  Insats, drsavgift och upplitelseavgift

Insats, drsavgift och i férekommande fall upplitelse-
avgift faststiills av styrelsen. Andring av insatsen ska
alltid beslutas av féreningsstimma i den sdrskilda
ordning som bostadsrittslagen féreskriver.

8§ Arsavgiftens berdkning

Fdreningens l6pande verksamhet och avsattning till
stadgeenliga fonder ska finansieras genom att
bostadsrittshavarna betalar drsavgift till féreningen.

Arsavgifterna fordelas p bostadsrattsiagenheterna i
forhdllande till ligenheternas andelstal.
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Beslut om dndring av grund fér andelstalsberikning
ska fattas av fareningsstimma.

For ligenheter som efter upplatelsen utrustats med
balkong far drsavgiften vara forhdjd med hégst 2 % av
vid varje tillfille gillande prisbasbelopp. Motsvarande
giller for ligenhet med fransk balkong, altan pa mark
eller uteplats, dock med ett paslag pa higst 1 %.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersitt-
ning for taxebundna kostnader sdsom virme, varm-
vatten, renhdlining, konsumtionsvatten, el, TV, bred-
band och telefoni ska erliggas efter férbrukning, area
eller per ligenhet.

9§ Overlitelse- och pantsittningsavgift samt avgift
fér andrahandsupplitelse

Overlitelseavgift och pantsittningsavgift fir tas ut
efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir uppgd
till hdgst 3,5 % och pantsdttningsavgiften till hogst 1,5
% av gidllande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av frvarvaren och pant-
sittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut
av styrelsen. Avgiften far arligen uppga till hogst 10 %
av gillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplits
under del av ett &r, beriknas den hogsta tillitna
avgiften efter det antal kalendermanader som
ligenheten &r upplaten. Upplitelse under del av
kalenderménad riknas som hel madnad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som uppliter sin
ligenhet i andra hand.

10§ Ovriga avgifter

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for
atgirder som fdreningen ska vidta med anledning av
bostadsrittslagen eller annan férfattning.

11§ Betalning av avgifter

Arsavgiften ska betalas pa det sitt styrelsen beslutar.
Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning,
plusgiro eller bankgiro.

Om inte drsavgiften eller Gvriga forpliktelser betalas i
ratt tid far féreningen ta ut dréjsmalsrinta enligt
rintelagen pé det obetalda beloppet fran
férfallodagen till dess full betalning sker samt
piminnelseavgift enligt lagen om ersdttning fr
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA

12§ Foreningsstimma

Foreningsstimma ska hallas pa styrelsens sitesort
eller digitalt.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas drligen senast
féire juni ménads utgéng.

13§ Motioner

Medlem som &nskar fi ett drende behandlat vid fére-
ningsstimma ska anméla detta senast den 1 februari
eller den senare tidpunkt fére kallelsens utfardande
som styrelsen kan komma att besluta. Av motionen
ska det framga vem som anmilt motionen.

14§ Extra féreningsstimma

Extra foreningsstimma ska héllas nér styrelsen finner
skil till det. Sadan féreningsstimma ska dven hallas
nér det for uppgivet ndamal skriftligen begirs av

revisor eller minst 1/10 av samtliga réstberittigade.
Kallelsen till extrastimma begard av revisor eller

medlemmar, ska utfardas inom tvé (2) veckor frin den
dag da begdran om extrastimman kom in till styrelsen.

15§ Dagordning

Pé ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

Oppnande

Val av stammoordforande

Godkannande av dagordningen

Anmdlan av stimmoordforandens val av

protokoliférare

Val av tva (2) justerare tillika rostraknare

Friga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

Faststdllande av réstidngd

Beslut om utomstdendes nirvaro

. Féredragning av styrelsens drsredovisning

1ﬂ Foredragning av revisorns berittelse

11, Beslut om faststillande av resultat- och
balansrikning

12, Beslut om resultatdisposition

13, Beslut om ansvarsfrihet fér styrelsen

14, Beslut om arvoden at styrelsen och revisorer for
niistkommande verksamhetsér

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisorer och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt
av féreningsmedlem anmalt arende

19, Avslutande

el L o

Bfe =t thoin

Pa extra foreningsstimma ska utdver punkt 1-8 och 19
férekomma de drenden for vilken stimman blivit utlyst.
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16§ Kallelse

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om
vilka drenden som ska behandlas pa stimman. Beslut
fir inte fattas | andra drenden dn de som tagits upp |
kallelsen.

Kallelse till en foreningsstdmma ska utfirdas tidigast
sex (6) veckor och senast tvd (2) veckor fére férenings-
stimman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krivs for att ett
fédreningsstimmobesiut ska bli giltigt att det fattas pd
tvl stimmor, fir kallelse till den senare stimman inte
utférdas innan den forsta stimman har hillits och |
kallelsen till den senare stimman ska anges vilket
beslut den firsta stimman har fattat. Om en fortsatt
fareningsstimma ska héllas fyra (4) veckor eller senare
riknat frin och med féreningsstimmans férsta dag,
ska det utfirdas en srskild kallelse till den fortsatta
foreningsstimman med iakttagande av samma
tidsregler som om den vore en ny stimma.

Kallelsen ska vara skriftlig och delas ut till varje
medlem; medlemmar som innehar en bostadsratt till-
sammans kan fa en gemensam kallelse. Om medlem
uppgivit annan adress dn i foreningens hus, ska
kallelsen i stillet skickas till medlemmen med post/fe-
post. [Kallelsen ska dessutom anslas pd lamplig plats
inom foreningens hus och/eller publiceras p3
hemsida.] | vissa fall skall kallelsen enligt lag skickas
med post, men far skickas med e-post om
forutsattningarna enligt 54 § r uppfylida.

Underlag for av styrelsen till stimman hanskjutna
fragor samt av féreningsmedlem anmilt drende ska
biliggas kallelsen. Vid stadgedndring ska underlaget
innehilla bide gillande och féreslagna stadgar.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hillas
tiligingliga enligt 31 § p.4.

17§ Ristritt

Vid féreningsstimma har varje medlem en (1) rést,
Om flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans endast en (1) rést. Medlem som
innehar flera lagenheter har ocksa endast en (1) rést
och om flera medlemmar tillsammans 3ger flera
bostadsritter har de gemensamt endast en (1) rast.

Endast den som fuligjort sina ekonomiska férpliktelser
mot foreningen far utdva sin rostritt.

18§ Narvaroritt, ombud och bitride

Medlem far inte vagras nirvara och yttra sig pa
stimman.

Féreningens styrelseledaméter, styrelsesuppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter far ndrvara vid
stdmman dven om de inte &r medlemmar och de har
ritt att yttra sig | renden som angdr deras uppdrag.
Stimmans ordférande leder matet och assisteras av
protokoliféraren.

Medlem fir utbva sin réstratt genom ombud.
Ombudet skall visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten skall uppvisas i original och géller hogst ett
(1) &r frén utfirdandet. Ombud fir féretrida hégst en
(1) mediem, P4 fBreningsstimma fir mediem medfsra
hiigst ett (1) bitréde. Bitridets uppgift ir att vara
medlemmen behjalplig.

Ombud far endast vara myndig person som ar:

+ annan medlem

+ medlemmens make/maka, registrerad partner eller

sambo enligt sambolagen

foradldrar

syskon

barn

annan nirstaende som varaktigt sammanbor med

medlemmen i féreningens hus

god man

= innehavare av en framtidsfullmakt som har tritti
kraft enligt lagen (2017:310) om framtids-
fullmakter

+ annan medlems stillféretridare

Om medlem stir under férvaltarskap foretrids
medlemmen av farvaltaren, Underdrig mediem
féretrids av sin frmyndare.

Ar mediem en juridisk person féretrads den av legal
stillféretridare,

Annan person &n de ovan némnda fir narvara eller pd
annat sitt félja stimman endast om stimman
enhilligt beslutar sa,

19§ Rdstning

Féreningsstémmans beslut utgdrs av den mening som
fatt mer &n hilften av de avgivna résterna eller vid lika
rdstetal den mening som stdimmans ordférande
bitréder. Blankrost &r inte en avgiven rost.

Vid val anses den vald som har fitt flest rister. Vid lika
rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat be-
slutas av stimman innan valet forrittas.

P
n 3w 3 I
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Stimmoordférande eller foreningsstimma kan besluta
att sluten omréstning ska genomfdras. Vid personval
ska dock sluten omrdstning alitid genomféras pa be-
garan av rostberittigad.

F&r vissa beslut krivs sarskild majoritet enligt bestim-
melser | bostadsratislagen.

20§ Jdv pd stimma

En mediem far inte sjdlv eller genom ombud rosta i

fraga om

1. talan mot sig sjélv

2. befrielse frin skadestindsansvar eller annan
férpliktelse gentemot féreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betriffande

annan, om mediemmen i friga har ett visentligt

intresse som kan strida mot féreningens intresse

Bestimmelserna | forsta stycket om medlem tillimpas
ocksé pd ombud fér mediem.

21§ Resultatdisposition

Det dver- eller underskott som kan uppstd i
féreningens verksamhet bor balanseras i ny rakning.

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ska delas ut ska vinsten fordelas mellan medlemmama
i forhallande till lagenheternas arsavgifter for det
senaste rikenskapsiret.

22§ Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdimma fir valberedning utses
for tiden fram till och med ndsta ordinarie férenings-
stimma. Valberedningens uppgift &r att ldmna férslag
till samtliga personval samt férslag till arvode.

23§ Stimmans protokoll

Vid féreningsstimma ska protokoll féras av den som

stimmans ordférande utsett. | friga om protokollets

innehdll galler

1. att réstiingden och uppgift om &vriga nirvarande
ska tas in i eller biliggas protokollet,

4. att stimmans beslut ska foras in i protokollet,

3. att om omrdstning skett ska resultatet av denna
anges i protokollet,

Protokollet ska undertecknas av protokollférare och
justeras av ordféranden och de justerare som utsetts
av stimman. Protokollet ska senast inom tre (3)
veckor vara justerat och héllas tillgangligt for
medlemmarna. Protokollet ska férvaras pd

betryggande sitt.

STYRELSE OCH REVISION

24§ Styrelsens sammanséttning

Styrelsen bestir av minst tre (3) och higst sju (7)
ledaméter med hagst tre (3) suppleanter,

Styrelsen viljs av féreningsstimman. Ledamot och
suppleant kan utses for en tid av ett (1) eller tva (2) ér.

Till ledamot eller suppleant kan férutom medlem dven
viiljas person som tillhér medlemmens familjehushall
och som ar bosatt i foreningens hus. Stdmma kan dock
viilja en (1) ledamot som inte uppfyller kraven | fére-
ghende mening.

25§ Konstituering

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktio-
nérer om inte féreningsstimman beslutat annat.

26§ Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammantriden ska foras protokoll som
justeras av ordféranden och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa
betryggande sétt och féras | nummerfoljd. Styrelsens
protokoll &r tillgdngliga endast for ledaméter, supp-
leanter och revisorer.

275 BeslutsfGrhet och réstning

Styrelsen &r beslutfér ndr antalet ndrvarande
ledaméter Gverstiger hilften av samtliga ledaméter.
Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer
in hilften av de ndrvarande rostat eller vid lika
réstetal den mening som ordféranden bitrader. Fér
giltigt beslut krdvs enhdllighet nér for beslutsforhet
minsta antalet ledamdter &r nirvarande.

Ar styrelsen inte fulltalig ska de som réstar fér beslutet
utgdra mer &n en tredjedel (1/3) av hela antalet
styrelseledaméter,

Suppleanter tjinstgdr vid ledamdters frinvaro, de
tjdnstgdr | den ordning som ordférande bestimmer
om inte annat bestimts av foreningsstimma eller
framgdr av styrelsens arbetsordning.

28§ Firmateckning

Féreningens firma Bostadsrittsforeningen Slagugglan
tecknas — firutom av styrelsen — av minst tva (2)
ledamdter tillsammans.

29§ Jivi styrelsearbetet

Styrelseledamot i foreningen fir inte handlsgga fragor
om avtal mellan foreningen och styrelseledamoten
sjdlv, mellan foreningen och en juridisk person som
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denne ensam eller tillsammans med ndgon annan far
foretrada om inte intressegemenskap féreligger
mellan bostadsrittsfdreningen och den andra juridiska
personen, eller annars om styrelseledamoten har ett
visentligt intresse | saken som kan strida mot
foreningens intresse. Med avial jAmstills | detta fall
dven ratteging eller annan talan.

30§ Beslutivissa frigor

Beslut som innebar vasentlig forandring av
féreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma.

Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér
att medlems ligenhet férindras ska medlemmens
samtycke inhdmtas. Om bostadsrittshavaren inte ger
sitt samtycke till ndringen, blir beslutet Sndd giltigt
om minst tvé tredjedelar av de ristande pé stimman
har rdstat fir beslutet och det dessutom har godkiints
av hyresnamnden.

31§ Styrelsens dligganden

Bland annat dligger det styrelsen:

1. att svara for féreningens organisation och férvait-
ning av dess angelagenheter

2. att avge redovisning for forvaltning av fireningens
angeligenheter genom att avidmna arsredovisning
som ska innehalla berdttelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse), redovisa
fareningens inbetalningar och utbetalningar under
dret (kassafiddesanalys) samt redogora for
foreningens intikter och kostnader under dret
(resultatrdkning) och for dess stilining vid
rékenskapsdrets utgdng (balansrikning). Om
verksamhetens resultat innebdr en farlust ska det i
redovisningen limnas en upplysning om vad
férlusten innebdr for féreningens majlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska dtaganden,

3. att senast sex (6) veckor fore ordinarie férenings-
stimma till revisorerna avidmna drsredovisningen

4. att senast tvd (2) veckor fore ordinarie férenings-
stimma hilla drsredovisningen och revisions-
berittelsen tillginglig fr medlemmarna

5. att féra medlems- och ligenhetsforteckningar;
féreningen har ratt att behandla i férteckningarna
ingéende personuppgifter pd sitt som avses |
dataskyddsférordningen (GDPR).

32§ Medlems- och ldgenhetsidrteckningar

Féreningen ska féra forteckning dver bostadsrittsfore-
ningens medlemmar (mediemsfarteckning) samt
forteckning Gver de ligenheter som &r upplitna med
bostadsritt (lagenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen ska innehdlla

1. varje medlemsnamn och postadress,

2. datum for medlemmens intride i fGreningen, om
detta datum &r senare &n den 30 juni 2016

3. den bostadsritt som mediemmen innehar.

Légenhetsforteckningen ska innehalla

1. varje lagenhetsbeteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. datum fér Bolagsverkets registrering av den ekono-
miska plan som ligger till grund fér upplatelserna,

3. respektive bostadsrittshavares namn,

4. insatsen for respektive bostadsritt

5. pantsittning av respektive bostadsritt.

Medlemsfirteckningen ska hillas tillginglig hos fére-
ningen fér var och en som vill ta del av den. Om fér-
teckningen fors med automatiserad behandling, ska
féreningen ge var och en som begir det tillfille att hos
féreningen ta del av en aktuell utskrift eller annan
aktuell framstélining av férteckningen. Bostadsritts-
havare har ritt att pa begdran fa utdrag ur ligenhets-
farteckningen avseende sin bostadsritt,

33§ Rakenskapsar
Féreningens rakenskapsar ar kalenderar.
34§ Revisor

Foreningsstimma ska vélja minst en (1) och hogst tva
(2) revisorer med hogst tva (2) suppleanter. Till revisor
kan dven utses ett registrerat revisionsbolag och i sa
fall behdver ingen suppleant utses. Revisorer och
revisorssuppleanter valjs for tiden frin ordinarie fore-
ningsstimma fram till och med ndsta ordinarie fére-
ningsstimma. Revisorer behdver inte vara medlem-
mar i féreningen och behéver inte heller vara auktori-
serade eller godkinda.

35§ Revisionsberittelse

Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen
senast tre (3) veckor fére freningsstimman.,

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

36§ Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren skall ha sin ligenhet forsikrad
och till férsdkringen ha bostadsrittstillagg.

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad hilla det
inre av ldgenheten i gott skick. Detta galler aven mark,

firrdd, garage och andra lagenhetskomplement som
kan ingd i upplitelsen.
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Bostadsrittshavaren svarar sdlunda fér underhdll och
reparationer av bland annat:

+ ytbeliggning pd rummens alla vaggar, golv och tak
Jémte underliggande ytbehandling, som krivs fér
att anbringa ytbeldggningen pa ett fackmassigt satt

s icke birande innerviggar

e till fénster hérande vidringsfilter och titningslister
samt all malning fram till titningslist och kittning
av fénster ; motsvarande giller for balkong- eller
altand&rr

o till ytterddrr hérande l3s inklusive nycklar; all

milning med undantag fér malning av ytterdérrens

utsida ; motsvarande giller for balkong- eller altan-
damr

ringklocka vid ytterdorren

innerddrrar och sdkerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

elradiatorer; i friga om vattenfylida radiatorer

svarar bostadsrattshavaren endast for malning

+ golvvirme, som bostadsrittshavaren forsett ligen-
heten med
eldstider, dock inte tillhGrande rokgdngar
varmvattenberedare

* ledningar fér vatten och aviopp till de delar dessa
ir dtkomliga inne i ligenheten och betjinar endast
bostadsrittshavarens ligenhet

» undercentral (sikringsskip) och dérifrdn utglende
el och informationsledningar (telefon, kabel-TV,
data med mera) i lagenheten, kanalisationer,
brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinslapp, dock endast malning
brandvarnare

" & & @

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC
svarar bostadsrittshavaren dirutdver bland annat
dven for:
s fuktisolerande skikt
* inredning och belysningsarmaturer
= vitvaror och sanitetsporslin, ven i de delar de &r
placerade innanfor vaggen, inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pd vattenledning
* kldmring till golvbrunn
» rensning av golvbrunn och vattenlis
s tvittmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pd vattenledning
kranar och avstingningsventiler
ventilationsflikt
elektrisk handdukstork

| kik eller motsvarande utrymme svarar bostadsritts-

havaren fér all inredning och utrustning sdsom bland

annat:

* vitvaror

* koksfidkt och att den vid anslutning passar till
husets ventilationssystem

® rensning av vattenlis
diskmaskin inklusive ledningar och anslutnings-
kopplingar pa vattenledning

+ kranar och avsténgningsventiler; i friga om gas-
ledningar svarar bostadsrittshavaren endast for
mdlning.

37§ VYtterligare installationer

Bostadsrattshavaren svarar ven for alla installationer
i ldgenheten som installerats av bostadsratishavaren
eller tidigare innehavare av bostadsritten.

38§ Brand- och vattenledningsskador

Fér reparationer pa grund av brand- eller vatten-
ledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna
i bostadsrattslagen.

39§ Komplement

Om lagenheten dr utrustad med balkong, altan,
uteplats eller takterrass svarar bostadsrattshavaren
endast fér renhilining och snéskottning samt ska se till
att avledning fér dagvatten inte hindras.

40§ Stambyte i vitrum

Vid stambyte i vitrum ar féreningen skyldig att
aterstiilla vitrummet. Tatskikt ska anbringas till vid
tidpunkten géllande branschregler och ytskikt ska
anbringas till den standard som féreningen finner
limplig. Om bostadsrittshavaren énskar higre
standard star bostadsrattshavaren fr
mellanskillnaden.

41§ Felanmilan

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till féreningen
anmila fel och brister i sdan ligenhetsutrustning som
foreningen svarar for i enlighet med bostadsrattslagen
och dessa stadgar.

Bostadsrittshavaren dr dven skyldig att till féreningen
utan dréjsmal anmala férekomst av ohyra och
skadedjur,

42§ Gemensam upprustning

Foreningsstimma kan | samband med gemensam
underhdlisitgird i huset besluta om reparation och
byte av inredning och utrustning avseende de delar av
ligenheten som medlemmen svarar fér,
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43§ Vanvird och otillitna forindringar

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick eller utfér en dtgird i strid med 45 §
pé ett sitt sd att annans sikerhet dventyras eller att
det finns risk fér omfattande skador pd annans
egendom och bostadsrattshavaren inte efter
uppmaning avhjilper bristen sa snart som méjligt, har
foreningen ritt att avhjilpa bristen pd bostadsritts-
havarens bekostnad.

44§ Owriga anordningar

Anordningar som luftvarmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner och annat far sittas upp endast efter
styrelsens skriftliga godkannande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underhall
av sidana anordningar. Om det behdvs for husets
underhdll eller for att fullgdra myndighetsbeslut ir
bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning fran
styrelsen, demontera sddana anordningar pa egen
bekostnad.

45§ Forlndring | ligenhet

Bostadsrittshavaren fir foreta forandringar |
ligenheten. Féljande dtgirder fir dock inte féretas
utan styrelsens tillstind:

1. ingrepp i birande konstruktion,

2. installation eller &ndring av ledningar fér aviopp,
viirme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rikkanal,
eller annan paverkan pé brandskyddet, eller

5. annan visentlig féréndring av ligenheten.

For en ligenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljdmassiga eller konstnérliga
varden kravs alitid tillstind for en dtgard som innebdr
att ett sddant virde péverkas, Vid styrelsens
tillstandsgivning ska bland annat forvansknings-
farbudet | 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (2010:900)
och kommunens eventuella kulturhistoriska
inventeringar beaktas.

Styrelsen fir endast vigra tillstind om atgirden ar till
pataglig skada eller oligenhet for foreningen eller
annan medlem. Styrelsens tillstdnd fir férenas med
villkor. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhlls. Férandringar ska alltid
utfdras pd ett fackmassigt sétt.

Sidan & av 10

ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

46§ Anviindning av bostadsriitten

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten fér
ndgot annat ndamal &n det avsedda. Féreningen fir
dock endast dberopa avvikelser som ar av avsevird
betydelse fér féreningen eller nigon annan medlem i
foreningen.

47§ Sundhet, ordning och gott skick

Nér bostadsritishavaren anvander ligenheten ar han
skyldig att tillse att de som bor | omgivningen inte
utsdtts for storningar som i sddan grad kan vara
skadliga for hélsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljt att de skiligen inte bor tilas.

Bostadsrattshavaren ar skyldig iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utom huset samt rétta sig efter fGreningens
ordningsregler,

Héir till ligenheten mark, férrad, garage eller annat
ligenhetskomplement ska bostadsrattshavaren iaktta
sundhet, ordning och gott skick dven i friga om sidant
utrymme.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

Bostadsrittshavaren har motsvarande skyldighet dven
fér vad som gdrs av den som hér till hushallet, gastar
bostadsrittshavaren, bostadsrattshavaren upplater
bostaden till eller som utfér arbete fér bostadsratts-
havarens rikning.

48§ Tillridesritt

Faretradare for fireningen har ratt att fa komma in i
lagenheten ndr det behdvs for tillsyn eller for att
utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt
att utfbra.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar fGreningen
tilltrade till ligenheten, nér féreningen har ratt till det,
kan styrelsen ansdka om sarskild handrackning hos

kronofogdemyndigheten.
49§ Andrahandsuthyrning

En bostadsriittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Bostadsritts-
havare ska skriftligen hos styrelsen anséka om
samtycke till upplételsen. | ansékan ska skilet till upp-
litelsen anges, vilken tid den ska pagd, till vem ligen-
heten ska upplatas samt en redogdrelse fér tidigare
andrahandsuppltelse. Samtycke ska limnas om
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bostadsrittshavaren har skil fér upplatelsen och f6re-
ningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Samtycke ldmnas for ett (1) r | taget,
direfter miste ny ansdkan goras. Det ir inte tillitet
att regelbundet upplita ligenheten veckovis eller per
dag. Styrelsens beslut kan Gverprivas av hyres-
némnden.

50§ Inneboende

Bostadsrittshavare far inrymma utomstiende
personer i ligenheten, om det inte medfér men for
féreningen eller annan mediem.

FORVERKANDE

51§ Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med

bostadsritt &r farverkad och féreningen kan siga upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, enligt

hutldninﬂmmlﬂlhlﬂehlt
bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats,
upplitelseavgift, drsavgift eller avgift fér andra-
handsupplitelse

* l&genheten utan tillstind upplits | andra hand

» bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men fér foreningen eller annan
medlem

¢ ligenheten anvidnds for annat &ndamdl dn vad den
dr avsedd fér och avvikelsen r av visentlig
betydeise

* bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller
om bostadsrittshavaren, genom att inte utan
oskiligt drojsmal underratta styrelsen om att det
finns ohyra i ldgenheten, bidrar till att ohyran
sprids i huset

* bostadsrittshavaren inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller rittar sig efter de sarskilda
ordningsregler som fdreningen meddelar

s bostadsrattshavaren inte ldmnar tilitride till ligen-
heten och inte kan visa giltig ursakt f5r detta

» bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet
och det miste anses vara av synnerlig vikt for fre-
ningen att skyldigheten fullgdrs

* ligenheten helt eller till visentlig del anviinds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksam-
het, vilken till en inte ovisentlig del ingdr |
brottsligt férfarande eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot erséttning

* bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstand utfér
en atgiird som anges i 45 § férsta eller andra
stycket
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Om féreningen séger upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning, har féreningen ritt till ersttning for skada.

| bostadsrittslagen finns regler om hinder f5r
férverkande,

52§ Tvangsfirsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ligenheten till
féljd av uppsdgning kan bostadsritten komma att
tvangsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i bo-
stadsrittslagen.

OVRIGT

53§ Meddelanden

Meddelanden anslds | freningens hus eller p&
hemsida eller distribueras genom utdelning.

54§ Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjélpmedel fér befordran av kallelse eller
meddelanden fir anvindas f&r att lmna information
till en mediem eller ndgon annan, dven om det i lagen
anges att informationen ska limnas pd annat sitt, om
1. féreningsstimman har beslutat om det,

2, foreningen har tillféditliga rutiner fér att
identifiera mottagaren och tillférlitlig information
om hur mottagaren kan nds, och

3. mottagaren efter skriftlig forfrigan har samtyckt
till ett sddant férfarande.

Den som har samtyckt till att information ldmnas med
elektroniska hjdlpmedel kan ndr som helst dterta sitt
samtycke.

55§ Framtida underhdll

Inom féreningen ska bildas fond fér planerat
underhall,

Avséttning till foreningens fond for yttre underhall
sker arligen med belopp som for forsta dret anges i
ekonomisk plan och déirefter i enlighet med
féreningens underhalisplan.

Om fareningen inte har en underhllsplan ska det
irligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3 %
av fastighetens taxeringsviirde.

568§ Underhdlisplan och dverldtelsebesiktning

Styrelsen bér uppratta underhéllsplan fér genom-
fiirande av underhillet av féreningens hus och érligen
budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek
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sakerstilla erforderliga medel for att trygga
underhiliet av féreningens hus. Styrelsen bér arligen
folja och uppdatera underhdiisplanen for
genomférande av underhdllet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader.

Nir en bostadsritt | féreningen Gverlits, kan

fidreningen lita genomfGra en besiktning av
lagenheten.

57§ UpplBsning och likvidation

Om féreningen uppldses eller likvideras ska behilina
tillgéngar tilifalla medlemmarna i férhillande till ligen-
heternas insatser.

Beslut om frivillig likvidation fattas av
foreningsstimma. Kallelse till stimman utfirdas enligt
16 §.

58§ Tillimpliga regler

Utbver dessa stagar géller &ven bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar och vrig tillimplig
lagstiftning. Féreningen kan ha utfirdat ordningsregler
fér fértydligande av innehdllet | dessa stadgar.

59§ Stadgeiindring

Féreningens stadgar kan @ndras genom beslut pd fore-
ningsstimma, Kallelse till stimman utfardas enligt

16 §. Beslutet &r giltigt om samtliga rostberattigade r
ense om det. Beslutet ar dven giltigt om det fattas av
tvé (2) pa varandra foljande foreningsstimmor. Den
forsta stimmans beslut utgdrs av den mening som har
fitt mer n hilften av de avgivna résterna eller, vid
lika rdstetal, den mening som staimmoordfdranden
bitrdder. Pa den andra stimman krivs att minst tvd
tredjedelar (2/3) av de réstande har rastat for
beslutet. Bostadsrattslagen kan for vissa beshut fére-
skriva hdgre majoritetskrav.

Ovanstiende stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stimmor

den 2024-06-04
och
den 2024-06-25

Osthammar den 2024-08-14

.

W.&%&o

jﬁim Landberg, leda

é.. —
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Isak Léfstrom, ledamot
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