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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Laxen 1, 769630-7797, far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, upplata bostéader och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-09-24 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2019-02-04.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening. Féreningen tillampar redovisning enligt K2-regelverket.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Fdéreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Laxen 1. Féreningens fastighet bestar av 10 huskroppar med totalt 40
lagenheter, varav 34 upplatna med bostadsratt omfattande 2 410 kvm och 6 med hyresrétt pa 446
kvm. Dessutom finns en tvattstuga, skyddsrum/ gemenskapsrum samt tva servicebyggnader for

atervinning.
Tvéttstuga samt gemenskapsrummen kan bokas kostnadsfritt av boende fér féreningsaktiviteter.

Marken &r pa 15 087 kvm och &gs av foreningen. Det finns ett 40-tal parkeringar, varav ett 10-tal med
laddstolpe, och 5 géstparkeringar.
Lagenhetsférdelning:
4 st 1 rum och kék om 40-41 kvm
12 st 2 rum och kék om 57-58 kvm
4 st 3 rum och kék om 66-71 kvm
20 st 4 rum och kék om 86-87 kvm

Hyreslagenheterna ombildas till bostadsratter och saljs, de likvida medlen tillfaller
bostadsrattsforeningen. Dessa kan anvandas for att amortera pa lan.

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Trygg-Hansa. Féreningen har dessutom utokat
forsdkringsskydd for bostadsrattsféreningen inkl. styrelseansvarsférsdkring och rattskyddsférsakring.

Digitalt TV-paket: Bas inkl. Stream samt TV-box.

Internet: 500/500 Mbit/s via fiber inkl. premium-router (wifi 6)
Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vérdear 1986.

Foreningen har en underhallsplan.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2024-06-14 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Ake Bjurstam Wejéus Ledamot ordférande
Stefan Biscevic Ledamot

Lukas Karlsson Ledamot

Janja Mijatovic Ledamot

Carina Wedin Ledamot

Liene Babrovska Suppleant

Antti Seppéanen Suppleant

Revisor: Sabina Holma med Ake Sjékvist som erséttare.
Valberedning: Marko Biscevic och Odeta Kasperiene.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var fér sig av Stefan Biscevic, Ake Bjurstam Wejéus,
Carina Wedin.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemdétet.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstdmman.

Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

- Fonster- och fasadunderhall

- Ventilationsatgarder

- Impregnering av trappa

Medlemsinformation

Antal medlemslégenheter: 34.

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 46.

Under réakenskapsaret har 3 st upplatelser &gt rum, samt 2 st éverlatelser.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
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Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgqift fond resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 20 007 000 1571 000 181 200 -3 686 840 -122 447
Disp enl arsstammobeslut 890 000 36 600 -159 048 122 447
Nya bostadsrattslagenheter 1 665 000
Arets resultat -912 069
Belopp vid arets slut 21672 000 2461 000 217 800 -3 845 888 -912 069
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning kkr 2775 2 583 2 462 2448
Resultat efter finansiella poster kkr -912 -122 -202 -403
Soliditet, % 45 42 42 42
Sparande per kr/kvm - 72 44 -
Arsavgift kr/kvm 758 702 664 -
Energikostnad kr/kvm 237 167 180 -
Rantekostnad kr/kvm 344 329 129 -
Skuldséttning/kvadratmeter kr/kvm total yta 8 407 8442 8494 -
Skuldséttning/kvadratmeter kr/lkvm bostadsréattsyta 9962 10 841 10 908 -
Skuldkvot, % 8,64 9,34 10 -
Rantekéanslighet, % 13,13 15,44 16 -
Arsavgifts andel av totala rérelseintakter, % 66 60 60 -

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. Resultatet ar negativt med hénsyn till arets underhal
samt avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -3 845 888
arets resultat -912 069
Summa balanserat resultat -4 757 957
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 36 600
tas ur fonden for yttre underhall -217 800
balanseras i ny réakning -4 576 757
Att i ny rédkning 6verfors -4 757 957

Foreningens resultat framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 2775 405 2582 529
Ovriga rérelseintakter 4 425 1385
Summa rorelseintikter 2779 830 2583914
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 992 506 -1242720
Ovriga externa kostnader 3 -353 457 -156 620
Personalkostnader 4 -57 717 -52 568
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -327 946 -327 946
Summa rérelsekostnader -2 731 626 -1 779 854
Roérelseresultat 48 204 804 060
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 22 493 13 449
Réntekostnader och liknande resultatposter -982 766 -939 956
Summa finansiella poster -960 273 -926 507
Resultat efter finansiella poster -912 069 -122 447
Arets resultat -912 069 -122 447
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 40 506 910 40 834 856
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 506 910 40 834 856
Summa anldggningstillgangar 40 506 910 40 834 856
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 879 -
Ovriga fordringar 1335987 724
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 81101 30 548
Summa kortfristiga fordringar 1428 967 31272
Kassa och bank

Kassa och bank 2043 454 1460 215
Summa kassa och bank 2043 454 1460 215
Summa omsittningstillgangar 3472 421 1491 487
SUMMA TILLGANGAR 43 979 331 42 326 343
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 21 672 000 20 007 000
Upplatelseavgifter 2461 000 1571000
Fond f6r yttre underhall 217 800 181 200
Summa bundet eget kapital 24 350 800 21 759 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 845 888 -3 686 840
Arets resultat -912 069 -122 447
Summa fritt eget kapital -4 757 957 -3 809 287
Summa eget kapital 19 592 843 17 949 913
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 24 010 000 24 110 000
Summa langfristiga skulder 24 010 000 24 110 000
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 188 396 152 594
Leverantérsskulder 79 395 76 245
Skatteskulder 6 361 5349
Ovriga skulder 23 559 25268
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 78777 6 974
Summa kortfristiga skulder 376 488 266 430
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 979 331 42 326 343
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -912 069 -122 447
Avskrivningar 327 946 327 946
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -584 123 205 499
férdndring av rérelsekapital
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -1 550 289 348 380
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 262 651 -266 992
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 871 761 286 887
Investeringsverksamheten
Upplatelser 890 000
Nya bostadsrattslagenheter 1 665 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 2 555000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 24 160 000
Amortering av laneskulder -100 000 -24 310 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -100 000 -150 000
Arets Kassaflode 583 239 136 887
Likvida medel vid arets borjan 1460 215 1323 328
Likvida medel vid arets slut 2043 454 1460 215
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

9(13)

Anlédggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100

Markvéardet ar inte féremal fér avskrivning.

Underhall 2016-2024

VASENTLIGA ATGARDER GENOM AREN 2016-2024

2016 Belysning
Tradfallning

2017 Utbyte av armaturer 79 500
Renovering av tak 698 625
Fasadarbeten 873 052
Justering av golv 158 250
Foénsterrenovering 11 844
Malningsarbeten 32414
Lekutrustning 64 333

2018 lordningstéllande av P-platser 208 800
Badrumsrenovering 139 750
Byggnation av sandlador 151 250
Tradfallning 11 250
Besiktning av fastigheten 17 750

2019 Installation av avgasare med magnetffilter 73 250
Asfalteringsarbete 193 000
Byte av fjarrvarmevéxlare 128 750
Energideklaration 17 550
Byte av fénsterddrrar 48 750

2020 Dérr/Panelbyte 188 000
Flaktbyte 36 713
Rep av tvattmaskin Miele 19478
Byte expansionskérl 12 250
Riktning stolpar 12 450

2021 OVK-besiktning 17 250
Renovering forrad 1013182
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2022 Filmning avlopp 5250
Nya avloppsrér 23 835
Renovering forrad 222 500
Byte av tvéttstugeutrustning 53 010
Installation av 10 laddplatser fér elbilar 476 238
2023 Byte av termostater 13 376
Uppfréschning av tvéattstuga 68 710
Trapprenovering 36 438
OVK 66 250
2024 Underhall av fonster och fasad 537 500
Radonmaétning och ventilationsatgarder 90 174
Impregnering av trappa 71 250

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lagenheter 727 798 815 001
Hyror garage och p-platser 96 504 96 504
Arsavgifter 1828 904 1561 668
Kabel-TV och bredband 122 199 121 260
2775 405 2594 433

Elférsaljning 177
Overlatelseavgifter 2 864 1208
2 864 1385

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel entreprenad 158 172 150 447
Sndrdjning/sandning 20 308 10 139
OVK / Energideklaration 66 250
Tradgard 5754 3118
Summa 184 234 229 954
Reparationer

Lépande underhall 833 158 264 611
Summa 833 158 264 611
Taxebundna kostnader

El 65 069 41 155
Varme 462 242 310 562
Vatten 149 161 125578
Sophamtning/renhallning 80 054 81972
Summa 756 526 559 267
Ovriga driftskostnader

Foérsakring 76 091 68 813
Kabel-tv 51168 47 797
Foérhandlingserséttning 1750 3120
Foérbrukningsmaterial 2180 1419
Ovrigt 22199 4179
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 65 200 63 560

Summa 218 588 188 888
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TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1992 506 1242720
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsomkostnader 552 1386
Datakommunikation 86 670 80975
Portokostnader 90 45
Forvaltningskostnader 63 851 56 684
Kostnad férséljning av lagenheter 184 076
Bankkostnader 6 693 6 005
Forenings o serviceavgift 10 726 10726
Foérenings o medlemsavgift 799 799
Summa 353 457 156 620
Not 4 Personal/styrelsekostnader
Arvoden och sociala kostnader
2024 2023
Arbetsersattning medlemmar 4 000
Styrelsearvoden 39 100 36 500
Arvoden till revisor och valberedning 3 500 3 500
Summa 46 600 40 000
Sociala kostnader 11117 12 568
57 7117 52 568
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 43 321 780 43 321 780
43 321780 43321780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 486 924 -2 158 978
-Arets avskrivning enligt plan -327 946 -327 946
-2 814 870 -2 486 924
Redovisat vérde vid arets slut 40 506 910 40 834 856
Taxeringsvérde byggnader: 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvérde mark: 10 600 000 10 600 000
36 600 000 36 600 000

Assently: f0d2f3e3a8bd12¢34d288f661062ed5ef7fce7e629759e29b77¢3a88f57f7€956103ccff9abde370e0adc247765aa2da584451a5¢cfcc7d88c79d6ac76665d720



Brf Laxen 1 12(13)
769630-7797

Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024 2023

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 100 000 100 000

Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 400 000 400 000

Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 23 510 000 23 610 000

24 010 000 24 110 000

Banklan Belopp Bundet t om Réntesats %
2024-12-31

Danske Bank 38965 8 053 334 90 dagar 2,991

Danske Bank 51872 7 903 333 2026-06-30 3,460

Danske Bank 38981 8 053 333 2025-06-30 4,160
24 010 000

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 6 975
Upplupna kostnader 78 777

8 777 6 975

Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

2024 2023
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 29 000 000 29 000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 9 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

- fénster- och fasadunderhall, fortsattning

Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Ake Bjurstam Wejéus Stefan Biscevic
Lukas Karlsson Janja Mijatovic
Carina Wedin

Min revisionsberattelse har ldamnats 2025- -

Sabina Holma
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Underskrifter
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Ake Bjurstam Wejéus
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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REVISIONSBERATTELSE 2024
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For Bostadsrattsforeningen Laxen 1, org.nr: 769630-7797
Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och forvaltning for

verksamhetsaret 1/1 2024- 31/12 2024 far jag avge foljande revisionsberattelse:

Jag har granskat féreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betraffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i dvrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:
foéreningsstamman faststaller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2024,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,
foreningsstamman godkanner styrelsens forslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna den [ 2025

Sabina Holma
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Laxen 1, 769630-7797, far harmed avge arsredovisning for 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, upplata bostader och lokaler at medlemmarna till nyttiande utan tidsbegransning.
Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foéreningen registrerades hos Bolagsverket 2015-09-24 och féreningens gallande stadgar
registrerades senast 2019-02-04.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening. Féreningen tillampar redovisning enligt K2-regelverket.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.
Foreningens byggnader

Foreningen ager fastigheten Laxen 1. Féreningens fastighet bestar av 10 huskroppar med totalt 40
lagenheter, varav 34 upplatna med bostadsratt omfattande 2 410 kvm och 6 med hyresrétt pa 446
kvm. Dessutom finns en tvattstuga, skyddsrum/ gemenskapsrum samt tva servicebyggnader for
atervinning.

Tvéttstuga samt gemenskapsrummen kan bokas kostnadsfritt av boende fér féreningsaktiviteter.

Marken &r pa 15 087 kvm och &gs av foreningen. Det finns ett 40-tal parkeringar, varav ett 10-tal med
laddstolpe, och 5 géstparkeringar.
Lagenhetsférdelning:
4 st 1 rum och kék om 40-41 kvm
12 st 2 rum och kék om 57-58 kvm
4 st 3 rum och kék om 66-71 kvm
20 st 4 rum och kék om 86-87 kvm

Hyreslagenheterna ombildas till bostadsratter och saljs, de likvida medlen tillfaller
bostadsrattsforeningen. Dessa kan anvandas for att amortera pa lan.

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsékrad hos Trygg-Hansa. Féreningen har dessutom uttkat
forsdkringsskydd for bostadsrattsféreningen inkl. styrelseansvarsférsdkring och rattskyddsférsakring.

Digitalt TV-paket: Bas inkl. Stream samt TV-box.

Internet: 500/500 Mbit/s via fiber inkl. premium-router (wifi 6)
Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vérdear 1986.

Foreningen har en underhallsplan.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinare foreningsstamma 2024-06-14 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammansattning:

Ake Bjurstam Wejéus Ledamot ordférande
Stefan Biscevic Ledamot

Lukas Karlsson Ledamot

Janja Mijatovic Ledamot

Carina Wedin Ledamot

Liene Babrovska Suppleant

Antti Seppéanen Suppleant

Revisor: Sabina Holma med Ake Sjékvist som erséttare.
Valberedning: Marko Biscevic och Odeta Kasperiene.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas var fér sig av Stefan Biscevic, Ake Bjurstam Wejéus,
Carina Wedin.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden utéver arstdmman och det
konstituerande styrelsemdétet.

Foreningen har inte haft nagra anstallda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstdmman.

Vésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

- Fonster- och fasadunderhall

- Ventilationsatgarder

- Impregnering av trappa

Medlemsinformation

Antal medlemslégenheter: 34.

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 46.

Under réakenskapsaret har 3 st upplatelser &gt rum, samt 2 st éverlatelser.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.
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Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgqift fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 20 007 000 1571 000 181 200 -3 686 840 -122 447
Disp enl arsstammobeslut 890 000 36 600 -159 048 122 447
Nya bostadsrattslagenheter 1 665 000
Arets resultat -912 069
Belopp vid arets slut 21672 000 2461 000 217 800 -3 845 888 -912 069
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning kkr 2775 2 583 2 462 2448
Resultat efter finansiella poster kkr -912 -122 -202 -403
Soliditet, % 45 42 42 42
Sparande per kr/kvm - 72 44 -
Arsavgift kr/kvm 758 702 664 -
Energikostnad kr/kvm 237 167 180 -
Rantekostnad kr/kvm 344 329 129 -
Skuldséttning/kvadratmeter kr/kvm total yta 8 407 8442 8494 -
Skuldséttning/kvadratmeter kr/lkvm bostadsréattsyta 9962 10 841 10 908 -
Skuldkvot, % 8,64 9,34 10 -
Rantekéanslighet, % 13,13 15,44 16 -
Arsavgifts andel av totala rérelseintakter, % 66 60 60 -

From ar 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebar att jamforelsetal fére
2023 inte ar jamforbara mellan aren.

Nyckeltal ar berédknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.
Arsavgiftsnivéa fér bostadsratter i kr/lkvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund.

Energikostnad i kr/lkvm, ranta i kr/kvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berakningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar
och visar arets likviditetséverskott och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital
dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Skuldkvot ar de langfristiga skulderna dividerat med nettoomséttningen, ju lagre kvot desto lagre
belaningsgrad.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs
en procent av total laneskuld dividerat med arsavgiften.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2024. Resultatet ar negativt med hénsyn till arets underhal
samt avskrivningar, tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -3 845 888
arets resultat -912 069
Summa balanserat resultat -4 757 957
disponeras for
avséttes till fond for yttre underhall, i enlighet med stadgarna 36 600
tas ur fonden for yttre underhall -217 800
balanseras i ny réakning -4 576 757
Att i ny rédkning 6verfors -4 757 957

Foreningens resultat framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 2775405 2582 529
Ovriga rérelseintakter 4 425 1385
Summa rorelseintikter 2779 830 2583914
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 992 506 -1242720
Ovriga externa kostnader 3 -353 457 -156 620
Personalkostnader 4 -57 717 -52 568
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -327 946 -327 946
Summa rérelsekostnader -2 731 626 -1 779 854
Rorelseresultat 48 204 804 060
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 22 493 13 449
Réntekostnader och liknande resultatposter -982 766 -939 956
Summa finansiella poster -960 273 -926 507
Resultat efter finansiella poster -912 069 -122 447
Arets resultat -912 069 -122 447
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 40 506 910 40 834 856
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 506 910 40 834 856
Summa anldggningstillgangar 40 506 910 40 834 856
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 11 879 -
Ovriga fordringar 1335987 724
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 81101 30 548
Summa kortfristiga fordringar 1428 967 31272
Kassa och bank

Kassa och bank 2043 454 1460 215
Summa kassa och bank 2043 454 1460 215
Summa omsittningstillgangar 3472 421 1491 487
SUMMA TILLGANGAR 43 979 331 42 326 343
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 21 672 000 20 007 000
Upplatelseavgifter 2461 000 1571 000
Fond f6r yttre underhall 217 800 181 200
Summa bundet eget kapital 24 350 800 21 759 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 845 888 -3 686 840
Arets resultat -912 069 -122 447
Summa fritt eget kapital -4 757 957 -3 809 287
Summa eget kapital 19 592 843 17 949 913
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6,8 24 010 000 24 110 000
Summa langfristiga skulder 24 010 000 24 110 000
Kortfristiga skulder

Forskottsbetalda arsavgifter 188 396 152 594
Leverantérsskulder 79 395 76 245
Skatteskulder 6 361 5349
Ovriga skulder 23 559 25268
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 7 78777 6 974
Summa kortfristiga skulder 376 488 266 430

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 979 331 42 326 343
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Kassaflodesanalys

2024 2023
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -912 069 -122 447
Avskrivningar 327 946 327 946
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -584 123 205 499
férdndring av rérelsekapital
Kassafléde fran foréandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -1 550 289 348 380
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 262 651 -266 992
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 871 761 286 887
Investeringsverksamheten
Upplatelser 890 000
Nya bostadsrattslagenheter 1 665 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 2 555000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 24 160 000
Amortering av laneskulder -100 000 -24 310 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -100 000 -150 000
Arets Kassaflode 583 239 136 887
Likvida medel vid arets borjan 1460 215 1323 328

Likvida medel vid arets slut 2043 454 1460 215
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgdngens beréknande livslangd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

9(13)

Anlédggningstillgangar Ar

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100

Markvéardet ar inte féremal fér avskrivning.

Underhall 2016-2024

VASENTLIGA ATGARDER GENOM AREN 2016-2024

2016 Belysning
Tradfallning

2017 Utbyte av armaturer 79 500
Renovering av tak 698 625
Fasadarbeten 873 052
Justering av golv 158 250
Fonsterrenovering 11 844
Malningsarbeten 32414
Lekutrustning 64 333

2018 lordningstéllande av P-platser 208 800
Badrumsrenovering 139 750
Byggnation av sandlador 151 250
Tradfallning 11 250
Besiktning av fastigheten 17 750

2019 Installation av avgasare med magnetffilter 73 250
Asfalteringsarbete 193 000
Byte av fjarrvarmevéxlare 128 750
Energideklaration 17 550
Byte av fonsterdorrar 48 750

2020 Dérr/Panelbyte 188 000
Flaktbyte 36 713
Rep av tvattmaskin Miele 19478
Byte expansionskérl 12 250
Riktning stolpar 12 450

2021 OVK-besiktning 17 250
Renovering forrad 1013182
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2022 Filmning avlopp 5250
Nya avloppsrér 23 835
Renovering forrad 222 500
Byte av tvéttstugeutrustning 53 010
Installation av 10 laddplatser fér elbilar 476 238
2023 Byte av termostater 13 376
Uppfréschning av tvéattstuga 68 710
Trapprenovering 36 438
OVK 66 250
2024 Underhall av fonster och fasad 537 500
Radonmaétning och ventilationsatgarder 90 174
Impregnering av trappa 71 250

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2024 2023
Hyror lagenheter 727 798 815 001
Hyror garage och p-platser 96 504 96 504
Arsavgifter 1828 904 1561 668
Kabel-TV och bredband 122 199 121 260
2775 405 2594 433

Elférsaljning 177
Overlatelseavgifter 2 864 1208
2 864 1385

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2024 2023
Fastighetsskotsel entreprenad 158 172 150 447
Sndrdjning/sandning 20 308 10 139
OVK / Energideklaration 66 250
Tradgard 5754 3118
Summa 184 234 229 954
Reparationer

Lépande underhall 833 158 264 611
Summa 833 158 264 611
Taxebundna kostnader

El 65 069 41 155
Varme 462 242 310 562
Vatten 149 161 125578
Sophamtning/renhallning 80 054 81972
Summa 756 526 559 267
Ovriga driftskostnader

Foérsakring 76 091 68 813
Kabel-tv 51168 47 797
Foérhandlingserséttning 1750 3120
Foérbrukningsmaterial 2180 1419
Ovrigt 22199 4179
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 65 200 63 560

Summa 218 588 188 888
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TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1992 506 1242720
Not 3 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Kontorsomkostnader 552 1386
Datakommunikation 86 670 80975
Portokostnader 90 45
Forvaltningskostnader 63 851 56 684
Kostnad férséljning av lagenheter 184 076
Bankkostnader 6 693 6 005
Forenings o serviceavgift 10 726 10726
Foérenings o medlemsavgift 799 799
Summa 353 457 156 620
Not 4 Personal/styrelsekostnader
Arvoden och sociala kostnader
2024 2023
Arbetsersattning medlemmar 4 000
Styrelsearvoden 39 100 36 500
Arvoden till revisor och valberedning 3 500 3 500
Summa 46 600 40 000
Sociala kostnader 11117 12 568
57 7117 52 568
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 43 321780 43321780
43 321780 43321780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 486 924 -2 158 978
-Arets avskrivning enligt plan -327 946 -327 946
-2 814 870 -2 486 924
Redovisat vérde vid arets slut 40 506 910 40 834 856
Taxeringsvérde byggnader: 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvérde mark: 10 600 000 10 600 000
36 600 000 36 600 000
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Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024 2023

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 100 000 100 000

Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 400 000 400 000

Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 23 510 000 23 610 000

24 010 000 24 110 000

Banklan Belopp Bundet t om Réntesats %
2024-12-31

Danske Bank 38965 8 053 334 90 dagar 2,991

Danske Bank 51872 7 903 333 2026-06-30 3,460

Danske Bank 38981 8 053 333 2025-06-30 4,160
24 010 000

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 6 975
Upplupna kostnader 78 777

8 777 6 975

Not 8 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
2024 2023

Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 29 000 000 29 000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 9 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

- fénster- och fasadunderhall, fortsattning

Underskrifter

Eskilstuna 2025- -

Ake Bjurstam Wejéus Stefan Biscevic
Lukas Karlsson Janja Mijatovic
Carina Wedin

Min revisionsberattelse har ldamnats 2025- -

Sabina Holma
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REVISIONSBERATTELSE 2024

kkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

For Bostadsrattsforeningen Laxen 1, org.nr: 769630-7797
Efter granskning av bostadsrattsforeningens rakenskaper och forvaltning for

verksamhetsaret 1/1 2024- 31/12 2024 far jag avge foljande revisionsberattelse:

Jag har granskat féreningens rakenskaper och arsredovisning, genomgatt protokoll och
andra handlingar som lamnar upplysning om féreningens ekonomi och férvaltning samt i
ovrigt vidtagit de granskningsatgarder jag ansett erforderliga.

Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknad via stickprov.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betraffande redovisningshandlingar,
foreningens bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i dvrigt betraffande
forvaltningen.
Jag tillstyrker att:
foéreningsstamman faststaller av mig patecknad balansrakning per 31/12 2024,
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for férvaltningen,
foreningsstamman godkanner styrelsens forslag om disposition av arets

resultat.

Eskilstuna den [ 2025

Sabina Holma
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