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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till
foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning 1 tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt site i Ostersund kommun. Bostadsrittsforeningen registrerades 1992-05-20. Nuvarande stadgar
registrerades 2021-10-22.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Nybyggaren 4 i Ostersunds kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 10 ligenheter.
Byggnaden 4r uppford 1992. Fastighetens adress ar Fritzhemsgatan 17 pa Froson.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar styrelseansvar, forsdkran mot ohyra, kollektivt
bostadsrittstilldgg och kollektiv olycksfallsforsikring.

Antal Benimning Total yta m*
10 Lagenheter (bostadsratt) 803,6

8 Carportplatser

2 Parkeringsplatser

Arets taxeringsvirde: 10 217 000kr
Foregaende ars taxeringsvirde: 10 217 000kr
Forvaltning

Foreningen skoter sedan 2021-01-01 den tekniska forvaltningen sjilva genom att kalla in expertis dar det behovs. Féreningen skoter
aven trappstddningen sjdlva samt sndskottning vid entréer och gangar. For snordjning anlitas Toréns Entreprenad AB i Ostersund.

Kameral forvaltning hanteras av Storsjobygdens Fastighetsforvaltning.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhall av normala forslitningar.

Underhallsplan: Storre planerade dtgdrder sker enligt foreningens underhallsplan.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall under de senast 5 aren:

AR Underhallsatgird

2019/2020 Malning av balkongernas tréplankor, bygge av liten terrass vid nedre entré, bygge av stor terrass pa
grasmattan med forvaringsdel for tradgédrdsmoblerna. Nit staket renoverat och forléangt
mot Fritzhemsgatan 19.

2020/2021 Inga visentliga underhéll

2021/2022 Byggnation av carport inkl. markarbeten, underhall av stodmur, byte av tvd (2) balkongdérrar,
OVK besiktning och byte av lassystem.

2022/2023 Byte av tva (2) st balkongdorrar

2023/2024 Byte av tre (3) st balkongddrrar
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Styrelsesammansiittning

Efter senaste drsstimman och dérpa foljande konstituerandeméte har styrelsen haft foljande sammanséttning:

Styrelseledaméter:

Eva Granli Hoof, Ordforande
Camilla Eliasson, Ledamot
Ake Holmbom, Ledamot

Styrelsesuppleant:
Kjell Jénsson

Firmateckning har varit hela styrelsen, alltid tva i forening.

Revisor och dvriga funktioniirer:
Margareta Larm, Lekmanarevisor

Valberedning har varit Bo Hoof.

Flerarsoversikt

2023/2024
Nettoomsittning 763 878
Res. efter finansiella poster 95 365
Soliditet (%) 27,99
Arsavgift upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 950
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintikter (%) 99,5
Skuldsittning (kr/kvm) 6 606
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 6 606
Sparande (kr/kvm) 375
Réantekénslighet (%) 6,95
Energikostnad (kr/kvm) 216

Definitioner av nyckeltal, se noter

Bostadsrittsyta uppgér till 803,6 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsritt och hyresratt) uppgér till 803,6 kvadratmeter.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Arsavgifterna hojdes med 4 % fran och med 2023-07-01

Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 4 % fran och med 2024-07-01

Medlemsinformation

Vid bérjan av aret uppgick medlemsanatalet 1 foreningen till 13 medlemmar fordelat pa de 10 ligenheterna. Ingen Gverldtelse har skett

2022/2023
734316
63 846
26,71

915

97,8
6 743

6 743
354
7,38
198

2021/2022
735 447
73 128
25,73

915

97,5
6 880

6 880
277
7,53
179

2020/2021
734 258
49 114
24,58

914

92,6
7017

7017
215
7,68
181

med tilltride under rakenskapsaret 230701-240630. Vid &rets slut har foreningen siledes 13 st medlemmar.

Vid lagenhetsoverlatelse debiteras kdparen en overlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet. Pantséttningsavgift debiteras pantsittaren

med 1% av prisbasbeloppet.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Yttre fond Balanserat Arets resultat Summa eg
resultat kapital
Belopp vid érets ingdng 1 046 000 367 939 537 349 63 846 601 195
Aterforing yttre fond -70 000 70 000 70 000
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma: 62 000 1 846 -63 846 -62 000
Arets resultat 95 365 95 365
Belopp vid arets utgéng 1 046 000 359939 609 195 95365 704 560
Resultatdisposition
Styrelsens forslag till disposition av
foreningens vinst
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserad vinst 609 195
arets vinst 95 365
704 560
Styrelsen foreslar att
avsittning yttre fond 70 000
balanseras 1 ny rakning 634 560
704 560

Betriffande foreningens resultat och stdllning i vrigt hanvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Roérelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-07-01
Not 2024-06-30

763 878
3231

W N

767 109

4 -382 889
5 -32 305

-180 885

2022-07-01
2023-06-30

734 316

16 216
750 532

-389 696
-38 475

-180 883

-596 079

171 030

476
-76 141

-75 665

95365

-609 054
141 478
236

-77 868
-77 632

63 846

95 365
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-06-30
Not

6770 158
28 309
6798 467

~

6798 467

0

2554

13 946

8 38 515
55015

684 556

2023-06-30

6941 111
38 241

6979 352

6979 352

4743
2 964
25932
35738

69 377

494 027

684 556

739 571

7538 038
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
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2024-06-30

1 046 000
359939

1 405 939

609 195
95 365

704 560

2110 499

5308 582
42 195
76 762

2023-06-30

1 046 000
367 939

1413 939

537 349
63 846
601 195

2015134

5308 582

5427 539

7538 038

5308 582

110 112
28 801
80 127
219 040

7 542 756
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhallen rdnta m.m.

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid érets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Not
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2023-07-01
2024-06-30

171 030
180 885
476
-76 141
0

276 250

4743
9619
13394
-3 365

300 641

-110 112

-110 112

190 529
494 027

2022-07-01
2023-06-30

141 478
180 883
236

-77 868
2504

247 233

4743
24316
7709
3513

222 370

-110 112

-110 112

112 258
381 769

684 556

494 027
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Principerna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féreningen redovisar dérfor

inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp).

Avskrivningar fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentlig skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastigheten anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 1204r. Komponentindelningen har genomforts med
utgdngspunkt i SABOs vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sirskilda forutsdttningar. Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har
under aret skrivits av med 1,2% av anskaffningsvirdet. Markanlédggningar skrivs av linjért. Avskrivningstiden &r 10-204r.

Avskrivningar inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% p4 anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifran

anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet baseras pa foreningens underhéllsplan. Avsittningen och

ianspréktagande frdn underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgifi/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hogst

1589 kr per lagenhet for 2023

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattningen sker med 20,6% for verksamheten som inte kan hinforas till fastigheten. t ex avkastning pa en
del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsriétter. Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott

uppgéende till 2 292 577kr.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Paminnelseavgifter
Oresavrundning

Not3  Ovriga rorelseintikter

Ersdttning Lasbyte
Aterbiring Lansforsikringar

Not4  Driftskostnader

Forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel

Snoérenhallning

Hissar serviceavtal

Summa Foérvaltningskostnader

Reparation/underhall
Reparationer
Summa Reparation/Underhall

Taxebundna utgifter och
uppvirmning

El

Virme

Vatten

Sophidmtning

Summa Taxebundna utgofter och
uppvirmning

Riskkostnader/avgilder/ovrigt
Fastighetsforsdkringar
Bredband

Fastighetsskatt

Ovrigt

Telefon

Summa
Riskkostnader/avgilder/ovrigt

Summa Total

Sida 10 av 13

202372024

763 626
270
-18

763 878

2023/2024

0
3231

3231

2023/2024
3447
26 141

-25 325

-61 663

2023/2024

-71 666

-71 666
2023/2024
-38 207

-91 679
-43 372

-15 886

-189 144

2023/2024
-19 663
-24 452
-16 300

0
0

-60 415

-382 889

2022/2023

734 256
60
0

734 316

2022/2023

16 216
0

16 216

2022/2023
-6 166
-24 933

-50 417

-81 516

2022/2023

-75 907

-75 907
2022/2023
-42 284

=77 774
-39 036

-15272

-174 366

2022/2023
-17 142
-18 380
-15 890

-1 098
-5 397

-57 907

-389 696
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NOTER

Not5  Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden

Redovisningstjanster
Forbrukning-/kontorsmaterial
Serviceavgifter till branschorganisationer
Bankkostnader

Ovriga kostnader, avdragsgilla

Noter till balansrikningen
Not6  Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde bygg & mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Not8  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald fastighetsforsékring
Forutbetald el, vatten, viarme, renhallning
Forutbetald Tv och Bredband
Forutbetald administration

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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2023/2024

-3.000
-18 799
-236

-4 090
-1728
-4 452

-32305

2024-06-30

11 759 794

11 759 794
-4 818 683
-170 953

-4 989 636

6770 158

4315 800
1134358
1320 000

6770 158

10 217 000
8 000 000

2024-06-30

107431

107 431
-69 190
-9932

-79122

28 309

2024-06-30

8437
5340
6113
6726
11 899

2022/2023

-9 000
-19 056
-2 904
-2 045
-1500
-3 970
-38 475

2023-06-30

_ 11759794

11 759 794
-4 647 729
-170 954

-4 818 683

6941 111

4418 934
1202177
1320 000

6941 111

10217 000
8 000 000

2023-06-30

107 431

107 431
-59 261
-9 929

-69 190
38241

2023-06-30

7 851
4214
6113
6389
11171

38515

35738
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NOTER

Not9 Léangfristiga skulder

Kreditgivare /
Villkorsindringsdag
Lénsforsdkringar Hypotek /
2025-06-30

Lansforsdkringar Hypotek /
2025-03-31

Lansforsékringar Hypotek /
2025-06-30

Kortfristig del av langfristiga skulder

Summa

*Senast kdnda ranta

Rintesats*

1,39%
1,45%

1,39%

Ing. skuld

2573 028
2313 166

532 500
-110 112

5308 582

Arets
amortering

-42 412
-37 700

-30 000

-110 112

Utg. skuld Kommande ars

amortering

2530 616 -42 412

2275 466 -37 700

502 500 -30 000
-5308 582

0 -110 112

Lan med villkorsdndringsdag under kommande rikenskapsér ska klassificeras som kortfristiga skulder. Kommande
rakenskapsér har alla l4nen villkorsandringsdag dérmed klassificeras dessa som kortfristiga skulder.

Not 10 Upplupna kestnader och forutbetalda intikter

Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupen revision
Forutbetald arsavgift och hyror

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

2024-06-30

7 582
3000
66 180
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76762

2024-06-30

10 059 000

2023-06-30

6 493
10 000
63 634
80 127

2023-06-30

10 059 000
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NOTER

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm

Det som oftast tas ut som en manadsavgift av medlemmarna, ska redovisas per kvadratmeter i
foreningen. Arsavgiften ska ticka foreningens 16pande kostnader och ett visst underhall. Fér att f2 fram
ett varde som &r jamforbart delas de totala drsavgifterna med den totala bostadsrittsytan i foreningen

(&rsavgift/kvm).

Skuldsittning per kvm

Med skulder avses de fastighetslan som foreningen betalar réntor och amortering pd. Skulderna
divideras med bostadsrittsytan i foreningen (skuldsittning/m2). En skuldsattning pa 5 000 kronor per
kvadratmeter eller mindre 4r att beteckna som ldg medan en pad mer &n 10 000 kronor per kvadrat ir hog
och en pa mer dn 15 000 per kvadrat mycket hog.

Sparande per kvin

Sparandet 4r det som &terstar nér alla avskrivningar och kostnader for storre investeringar eller planerat
underhall har raknats bort. Beloppet divideras med den totala ytan i féreningen (sparande/m2). I en
forening med god ekonomi ligger sparandet p4 mellan 200 och 300 kronor per kvadratmeter.

Réntekinslighet i %

For att bedéma réantekénsligheten gérs en berdkning av hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réantorna
pa foreningens 1an hojdes med 1 procentenhet. Detta riknas fram genom att laneskulden divideras med
arsavgifterna. Ju hogre foreningen ar belanad desto rantekdnsligare 4r den.

Energikostnad per kvm

Virdet visar den totala rliga energikostnaden delat med totala ytan - boytor och lokalytor. I
energikostnaden inkluderas kostnader for uppvirmning, el och vatten.

Ett riktmérke for en normal energikostnad ar i dagsliget cirka 200 kr/kvm. Men manga faktorer kan
péverka, bdde i byggnaden och vilka leverantdrer som finns. Energipriserna har forstas stor betydelse.

Ostersund
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Eva Granli Hoof Ake Holmbom

Camilla Eliasson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Margareta Larm
Lekmannarevisor
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