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Férvaltningsberattelse
Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Enighet UPA far harmed avge arsredovisning for
rikenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen framjar medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens fastigheter
Bjursnas 1:157, Bjursnas 1:170 och Bjursnas 2:34 upplata bostadsrittslagenheter, att hyra ut
garage och en lokal. Fastigheterna ar geografiskt beligna i Laxa med adresserna Roforsvagen
8, Roforsvagen 20 och Skolgatan 33. Féreningen har sganderatt pa marken.

Fastigheterna byggdes 1945 och bestar av totalt 36 lagenheter: 6 st 4:or, 22 st 2:or, 8 st L:or
samt 2 garage och 1 lokal och @r fullvardesforsakrade genom Trygg Hansa.
Bostadsytan &r 2.000 kvm och den totala ytan ar 2.137 kvm.

Bostadsratisforeningen ar ett privatbostadsfﬁretag enligt inkomstlagen (1999:1229).

visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret
Det holls tretton styrelsemoten och ett arsmote.

Fastigheternas taxeringsvirde vid rakenskapsarets utgang var 8.264.000 kr.
Tva lagenheter saldes under aret.

Arsredovisningen kompletterades med bl.a. upplysningarna i bostadsrattsforeningars
arsredovisning enligt Bokforingsnamndens vigledning till BENAR 2023:1 fran 2023-12-12.

Viktigt
Fiber installerades i alla hus men faktura saknas fortfarande. Kostnaden kan bara uppskattas
och togs inte med i bokféringen. Ingen avsattning gjordes heller i bokforingen.

underh3ll och reparation
e |byggnaden Skolgatan 33 intraffade en vattenskada som tgardades for 112.380 kr.
e Radonmitningari samtliga hus/ bottenvaningar samt lottade lagenheter i
svervaningar enligt rekommendationer. Utfordes host 2024/ var 2025.
e Renovering av kallartrappan i Roforsvagen 8 genomfordes inte eftersom foretaget
aldrig fick tid. Ett nytt foretag anlitades.

Underhéllsplan
Underhélisplanen uppdaterades.

Medlemsinformation
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma haft foljande sammansattning:

Styrelse
Eilert Selvin ordforande, sekreterare
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Tommy Karlsson kassor
Mauri Somero

Lars Schénn (ersatter Moa Eriksson)
Inger Halvorsen

Suppleanter
Lisa Eriksson
Conny Korberg (ersatter Lars Schénn)

Ekonomi
Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 4.493.970 kr
Amorteringsbelopp 2024: 136.994 kr

Flerdrsoversikt i skr

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsadttning 1.662.058%** 1.961.091* 1.473.439 1.454.090 1.412.846
Arsavgifter per kvm bostadsyta** 814 786 708 700 686
Lan per kvm bostadsyta 2.247 2.316 2.384 2.446 2.515
Sparande per kvm bostadsyta 283 280 229 199 193
Rantekdnslighet % 2,23 2,82 3,1 3,0 2,81
Energikostnad per kvm totalyta 286 272 261 302 254
Arsavgiften andel per totala intakt 96% 96% 96% 96% 97%

*Hér ingdr 321.000 kr extraavgift for fiberinstallation men inte ovriga intdkter
**Vdrme och vatten ingér
***Har ingdr 35.000 kr extraavgift for fiberinstallation men inte évriga intikter

Nettoomséattning: Arsavgifter samt dvr. intikter

Arsavgifter per kvm bostadsyta: Arsavgifter i férhallande till totala boytan

Lan per kvm bostadsyta: Langfristiga skulder i forhallande till totalboyta
Sparande per kvm bostadsyta: Justerat kassafléde i férhallande till totalytan
Rantekdnslighet: Avgiftsékning i % vid 6kning av rintekostnad p3 1%
Energikostnad per kvm totalyta: Kostnad for el, virme och vatten per kvm

Forslag till resultatdisposition
Till bolagsstdmmans férfogande star féljande resultatmedel:

Balanserat resultat - 1.686.018 kr
Arets resultat 386.037 kr
- 1.299.981 kr

Styrelsen féreslar att resultatet disponeras s3 att i ny rikning 6verfors — 1.299.981 kr.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillaggsupplysningar samt kassaflodesanalys.
)
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Resultatrdakning
Belopp i kronor

2023-01-01 tom

2024-01-01 tom

2023-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter, lagerfordndring mm
Arsavgifter 1.572.822 1.627.058 |
Hyresintakter garage & parkering 13.932 14.114
Hyresintdkter lokal 53.340 55.476
Ovriga intékter 332.799 35.000
Summa rorelseintdkter, lagerforédndring 1.972.891 1.731.648
mm
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1.125.200 -1.105.818
Personalkostnader Notl -73.963 -74.327
Summa rorelsekostnader -1.199.163 -1.180.145
Rérelseresultat fore avskrivningar 773.728 551.503
Avskrivningar
Avskrivningar pd byggnader Not2&3 -35.340 -35.340
Rorelseresultat efter avskrivningar 738.388 516.163
Finansiella poster
Rénteintdkter, ej skattepliktig 738 776
Ranteintakter, skattepliktig 4.773 16.163
Rantekostnader -138.282 -147.065
Summa finansiella poster -132.771 -130.126
Resultat efter finans. intikter och 605.616 386.037
kostnader
Arets resultat 605.616 386.037
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Bostadsrattsforeningen Enighet UPA

Balansrdkning
Belopp i kronor

Org.nr. 775700 - 0265

W

2023-01-01 tom 2024-01-01 tom
2023-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Not 3

Byggnader och mark 500.000 500.000

Ack avskrivningar pa byggnader -89.225 -97.525

Pabyggnad Skolgatan 33 1.351.993 1.351.993

Ack avskrivning padbyggnad Skolgatan 33 -162.240 -189.280
Summa materiella anldggningstillgdngar 1.600.528 1.565.188
Omsittningstillgdngar

Skattekonto, skattefordringar 36.097 36.873

Fordran obetalda arsavgifter o hyra 0 0

Ovr. interimsfordringar 16.736 22.520
Summa fordringar 52.833 59.393
Kassa och bank

Kassa och bank 1.748.638 2.060.671
Summa kassa och bank 1.748.638 2.060.671
Summa omsattningstillgdngar 1.801.471 2.120.064
SUMMA TILLGANGAR 3.401.999 3.685.252
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Fond for yttre underhall 113.749 113.749

Inbetalda insatser 72.440 72.440

Balanserad vinst/ férlust -2.291.635 -1.686.019

Redovisat resultat 605.616 386.037
Summa eget kapital -1.499.829 -1.113.792
Langfristiga skulder

Lan Swedbank Not4 -4.630.964 -4.493.970
Summa langfristiga skulder -4.630.964 -4.493.970
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder -107.950 -117.991

Skatteskuld 0 0

Forutbetalda arsavgifter o hyra -134.016 -157.085

Upplupna rantekostnader -17.575 -18.499

Upplupna kostnader o férutbet. intdkter -11.324 -11.499

Summa kortfristiga skulder -270.865 -305.074
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -3.401.999 -3.685.252
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Bostadsrattsforeningen Enighet UPA

Org.nr. 775700 - 0265

Stédllda sdakerheter och ansvarsforbindelser
Fastigheterna Bjursnds 1:157, Bjursnas 1:170 och Bjursnas 2:34 gentemot Swedbank.

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampas éverensstimmer med arsredovisningslagen samt
rekommendationer och uttalanden fran Bokféringsnamnden.

Avskrivningar enligt plan har berdknats pa ursprungliga anskaffningsvdarden med
avskrivningssatser grundade pa uppskattningar om tillgdngarnas ekonomiska livslangd,
varvid byggnaderna och pabyggnaden pa Skolgatan 33 avskrivs med 2% per ar.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningsed.

Tillaggsupplysningar

Notl:

Personalkostnader: Avser arvoden och kostnadsersattningar till styrelsen samt kostnader for
arbetsmarknadsférsikringen som blev ett plus denna gang pga en aterbetalning.

Not2:

Avskrivningar byggnader: Byggnaderna och pabyggnaden avskrivs med 2% av

anskaffningsvardet.

Not3:

Fiberinstallationen gjordes men anskaffningskostnad ar inte klar dn eftersom fakturan

fortfarande saknas. Kostnaden kommer att ldggas till som installation och skrivs av pa 20 ar.

Virdena for avskrivning och ackumulerade avskrivning saknas darfor fortfarande.
Avskrivningen pdbérjas vid nasta drsbokslut nar fakturan har kommit in.

Notd:

Lanesumman Swedbank per 2024-12-31 pa totalt 4.493.970 kr delas upp pa féljande lan:

Lanenummer Lanebelopp Rantedndring Aktuell rantesats
265.284.787-3 806.200 2025-11-25 3,2%
265.880.648-0 888.270 2025-05-09 4,78%
285.248.626-1 1.057.000 2025-03-25 3,18%
295.606.952-6 1.742.500 2027-08-25 3,17%
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Kassaflédesanalys 2024

Lopande verksamhet
Rérelseresultat
Avskrivningar
Summa

Erhallen rinta
Erlagd ranta

Summa kassaflode I6pande verksamhet fore
férandringar av rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar
Okning av rérelseskulder
Summa

Kassaflode I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
FOrvarv av materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode investeringsverksamhet

Finansieringsverksamheten

Upptagna Ian

Amaortering av l&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid @rets slut

516.163 kr
35.340 kr

551.503 kr

16.939 kr

-147.065 kr

-130.126 kr

421.377 kr

-6.560 kr

34.209 kr

27.649 kr

462.146 kr

0 kr
0 kr

0 kr
-136.994 kr

-136.994 kr

325.152 kr

1.748.638 kr
2.060.671 kr
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Kassaflodesanalys 2023

Lopande verksamhet
Rorelseresultat
Avskrivningar

Summa

Erhdllen ranta
Erlagd rinta

Summa kassafléde |6pande verksamhet fére
forandringar av rorelsekapital

Fordandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar
Okning av rérelseskulder
Summa

Kassafléde I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode investeringsverksamhet

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

738.387 kr
35.340 kr
773.727 kr

5.511 kr
-138.282 kr
-132.771 kr

640.956 kr

9.900 kr
12.713 kr
22.614 kr

663.570 kr

0 kr
0 kr

0 kr
-137.884 kr
-137.884 kr

525.886 kr

1.222.952 kr
1.748.638 kr

Notering: Nagra fel utratades i denna kassafiédesanalys.
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Underskrifter
Laxa, den ’{/Cf 2025 - A~ A
/ k) i i
| PN i [
{ 1] 1
A 7 X A LY ¥ v/
&éz/ &é’ééc’//wq \MS\L’J\/\/\.‘ i v ()\/\-)\w_._.—.
(Eilert Selvin) (Tommy Karlsson) \
C = '

Aot 5 ooz 35\0;\‘}- ’l+Q”\‘kUQ(§ £
{Mauri Somero) (Inger{lflat vorsen) S
/ M/é_ :/;UE &7 S
(Conny Korberg) {Lars Schonn)

4 F) 4

v ( . ..f
/'/."' El AT L
(Llsa Eriksson)

Revisorspateckning P65 OL’?, /é
Var revisionsberittelse har [imnats den
= 777724

(Kerstin Windh)

MR ,\
C O R /8>
\ R



Revisionsberdttelse .

Vid revision av Bostadsrdttsféreningen Enighet BRF
Org.nr.775700-0265
Fér rikenskapsdret 2024 01 01-2024 12 31.

Avgervi féljande revisionsberdttelsen. Vi har enligt god
revisionssed granskat féreningens réikenskap och

Styrelsens forvaltning .

Arsredovisningen dr upprdttad enligt god revisionssed,

Och vid revisionen har vi inte hittat nagot som ger
anledning till anmdrkning.

Vi rekommenderar dérfér att ge styrelsen ansvarsfrihet
for den tid revisionen varit .

Laxd 2025 04 16
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Kerstin Windh Sandra Selvin



