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:':::Ti"lä'"n'n'"nEnishetuPArårhärmedavgeårsredovimingr-r

Verksamheten
Allmänt om verksamheten ,-^-^-i-r,- i^rra<<F senom att iföreningens fastighetef

i*:lxlt;*r,[:iilffi:i';f:""J i+' öiil: 1äffi ;;i'nt'""'l"'' "'l 
.v" u'l

earage och en lokal' rt'tietl"tu'"å # et;uåt''kt uåutna i'Laxå med adresserna Röforsvägen

8, Röforsvägen 20 och Skotgaån'äi' tl'"""'"et" har äganderätt på marken'

Fastigheterna byggdes 1945 och består av totalt 36 lägenheter: 6 st 4:or' 22 stziot ' 8 st 1:or

samt 2 garage och 1 lokal otn ä' i"rf"'a"'försäkrade genom Trygg Hansa' t

ä;;t:r.Jil''000 kvm och den totala vtan är 2'137 kvm'

Bostadsrättsföreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstlagen (1999:1229)'

\-

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret

ffi-hä-',s?;"" stvrelsemöten och ett årsmöte'

Fastigheternas taxeringsvärde vid räkenskapsårets utgång var 8'264'000 kr'

Två lägenheter såldes under året'

Årsredovisningen kompletterades med bl'a' upplysningarna i bostadsrättsföreningars

årsredovisning e"list B"krö;'l;;;;;ä;;;;;"ing1ill arrunn 2023:!trän2o2:'L2 12'

viktigt r-r-'"-^ "'^r< f^rtfarande' Kostnaden kan bara uppskattas

ff',bu, inrt.tl",ades i alla hus men faktura saknas fortfarant

och togs inte meO i UoktOringe'n' i"t"" "t'*n'ng 
giordes heller i bokföringen' 

L

räkenskaPså ret 2024'

r IbYggnaden Skolgatan 3s inträffade en vattenskada som åtgärdades för 112'380 kr'
U hå rati

. Radonmätningar i samtliga hus/ bottenvåninga r samt lottade lägenheter i

tfördes hösr 20241 vär 2O25 '
övervåningar en

Renovering av kä

ligt rekommendationer' U

llartraPPan i Röforsvägen 8 genomfördes inte eftersom företaget
a

aldrig fick tid. Ett nW företag anlitades.

UnderhållsPlan
UnderhållsPlanen uPPdaterades'

ffIiT;T::'#:Xllain"ie to'"ninssstämma haft rörjande sammansättnins:

Styrelse
Eilert Selvin
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#ordförande, sekreterare
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Ekonomi
Föreningens banklån uppgår på bokslutsdagen till 4.493.970 kr
Amorteringsbelopp 2O24: 136.994 kr

*Här ingår 321.000 kr eKraavgift för fiberinstallation men inte övriga intäkter
**Värme och vatten ingår
**+Här ingår 35.000 kr extraavgift för fiberinstallation men inte övriga intäkter

L

§

Nettoomsättning:
Årsavgifter per kvm bostadsyta:
Lån per kvm bostadsyta:
Spa rande per kvm bostadsyta:
Rä ntekänslighet:
Energikostnad per kvm totalyta:

Årsavgifter samt övr. intäkter
Årsavgifter iförhållande till totala boytan
Långfristiga skulder i förhållande till totalboyra
Justerat kassaflöde i förhållande till tota lytan
Avgiftsökning i % vid ökning av räntekostnad på 1%
Kostnad för el, värme och vatten per kvm

Förslag till resultatdisposition
Till bolagsstämmans förfogande står följande resultatmedel:

Ba lanserat resultat 1.686.018 kr
Årets resultat 386.037 kr

1.299.981 kr

Styrelsen föreslår att resultatet disponeras så att i ny räkning överförs - 1.299.9g1 kr.

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och
balansräkning med tilläggsupplysningar samt kassaflödesanalys.

/'13
ä

Wil
€4

2024 2023 2022 202L 2020

Nettoomsättning 1.662.058*** 1..473.439 1.454.090 !.472_846
Årsavgifter per kvm bostadsyta** 708 700 686
Lån per kvm bostadsyta 2.247 2.3L6 2.384 2.446 2.575

283 280 229 193
Räntekänsl het % 2,23 2,82 5,L 3,0 2,87
Energikostnad per kvm totalyta 272 267 302 254
\rsavgiften andel per totala intäkt 96% 96% 96% 96% 97%

}N\ d(
{
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7

Flerårsöversikt iskr

1.961.091',*

814 786

Sparande per kvm bostadsyta 199

286
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Resultaträkning
Belopp i kronor

2023-01-01 tom
2023-L2-31

2024-01-01 tom
2024-72-37

Rörelseintäkter, lagerförändring mm
Årsavgifter
Hyresintäkter garage & parkering
Hyresintäkter lokal
övriga intäkter
Summa rörelseintäkter, lagerförändring
mm

t.572.822
13.932
53.340

332.799
L.972.89L

1.627.058
14.L74
55 .47 6

35.000
L.73t.644

Rörelsekostnader
Övriga externa kostnader
Persona lkostnader
Summa rörelsekostnader

Notl
-1.125.200

-73.963
-1,199.163

-1.105.818
-74.327

-1.180.145

Rörelseresultat före avskrivningar 551.503

Avskrivningar
Avskrivningar på byggnader Not2&3 -35.340

Rörelseresultat efter avskrivningar 738.388 516.163
Finansiella poster
Ränteintäkter, ej skattepliktig
Rä nteintäkter, skattepliktig
Rä ntekostnader
Summa finansiella poster

776
16.163

-L47.065
-130.126

Resultat efter finans. intäkter och

kostnader
Årets resultat

60s.616

505.616

386.037

386.037

4
h Åsc( t(il S")

773.728

-35.340

738
4.773

-t38.282
-t32.77t
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Balansräkning
Belopp i kronor

{*

L

2024-01-01 tom
2024-12-3L

TILLGÅNGAR

An läggningstillgångar
Materiellaanläggningstillgångar Not3
Byggnader och mark
Ack avskrivningar på byggnader
Påbyggnad Skolgatan 33
Ack avskrivning påbyggnad Skolgatan 33

Summa materiella an läggningstil r

500.000
-89.225

1.351.993
-L62.240

1.600.528

500.000
-97.52s

1.351.993
-189.280

1.565.188
Omsättningstillgångar

Skattekonto, skattefordringar
Fordran obetalda årsavgifter o hyra
Övr. interimsfordringar

Summa fordri t

36.097

0
16.736
52.833

36.873
0

22,520
s9.393

1.748.638
1.748.538

2.060.611.
2.060.67t

1.801.471 2.L20.064

SUMMA TITTGÅNGAR 3.401.999 3.585.252

EGET KAPITAT OCH SKUTDER

Eget kapital
Fond för yttre underhåll
lnbetalda insatser
Balanserad vinst/ förlust
Redovisat resultat

Summa eget kapital

[ångfristiga skulder
Lån Swedbank

Summa långfristiga skulder
Not4

Ko rtfristiga skulder
Leverantörsskulder
Skatteskuld
Förutbetalda årsavgifter o hyra
Upplupna räntekostnader
Upplupna kostnader o förutbet. intäkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAT OCH SKUTDER

L73.749
72.440

-2.29L.635
605.616

-1.499.829

-4.630.964
-4.630.964

-107.950

0
-134.OL6
-L7.575
-lt.324

-270.46s
-3.401.999

t73.749
72.440

-1.686.019
386.037

-L,tt?,792

-4.493.970
-4.493,970

-LL7.991
0

-157.08s
-18.499
-tt.499

-305.074
-3.685.252

(-

(-_
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2023-01-01 tom
2023-12-31

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsättningstillgångar
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Ställda säkerheter och ansvarsförbindelser
Fastigheterna Bjursnäs 1:157, Bjursnäs 1:170 och Bjursnäs 2:34 gentemot Swedbank.

Redovisningsprinciper
De redovisningsprinciper som tillämpas överensstämmer med årsredovisningslagen samt
rekommendationer och uttalanden från BoHöringsnämnden.

Avskrivningar enligt plan har beräknats på ursprungliga anskaffningsvärden med
avskrivningssatser grundade på uppskattningar om tillgångarnas ekonomiska livslängd,
varvid byggnaderna och påbyggnaden på Skolgatan 33 avskrivs med 2% per år.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningsed.

Notl:
Personalkostnader: Avser arvoden och kostnadsersättningar till styrelsen samt kostnader för
arbetsmarknadsförsä kringen som blev ett plus denna gång pga en återbetalning.

Not2:
Avskrivningar byggnader: Byggnaderna och påbyggnaden avskrivs med 2o/o av
anskaffningsvärdet.

Not3:
Fiberinstallationen gjordes men anskaffningskostnad är inte klar än eftersom fakturan
fortfarande saknas. Kostnaden kommer att läggas till som installation och skrivs av på 20 år.

Värdena för avskrivning och ackumulerade avskrivning saknas därför fortfarande.
Avskrivningen påbörjas vid nästa årsbokslut när fakturan har kommit in.

Not4:
Lånesumman Swedbank per 2O24-1.2-3L på totalt 4.493.970 kr delas upp på följande lån:

M6 6

Lånenummer tånebelopp Ränteändring Aktuell räntesats

806.200 2025-77-25 3,2%

265.880.648-0 888.270 4,78%

285.248.626-L r-.057.000 2025-03-25 3,L8%
295 .606 .9s2-6 L.7 42.500 2027-Oa-25 3,L7%

L
\o eK lra 5l)

Tilläggsupplysningar

265.284.187-3
2025-05-09
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Kassaf lödesa n aly s 2O24

Löpande verksamhet

Rörelseresultat
Avskrivn ingar
Summa

Erhållen ränta
Erlagd ränta

Summa kassaflöde löpande verksamhet före
förändringa r av rörelsekapital

Förändringar i rörelsekapital
Ökning av röre Isefordringar
Ökning av rörelseskulder
Sum ma

Kassaflöde löpande verksamhet

I nvesteringsverksam het
Förvä rv av materiella anläggningstillgånga r
Kassaflöde investeringsverksamhet

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån

Amortering av lån

Kassaflöde från finansierinpverksamheten

Årets kassaflöde

Bostadsrättsföreningen Enighet U pA

Ory.N.7757OO - 0265

516.163 kr
35.340 kr

551.503 kr

16.939 kr
-147.065 kr
-130.L26 kr

42L.377 kr

-6.560 kr
34.209 kr

27.649 kt

462.L46 kt

0kr
0kr

L
0kr

-136.994 kr
-136.994 kr

325.152 kr

1.748.638 kr
2.060.67tkf

$5 *

öS
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\Å cK ht/

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets slut



Kassaflödesanalys 2023

Löpande verksamhet
Rörelseresultat
Avskrivningar
Summa

Erhållen ränta
Erlagd ränta

Summa kassaflöde löpande verksamhet före
förändringar av rörelsekapital

Förändringar i rörelsekapital
Ökning av rörelsefordringar
Ökning av rörelsesku lder
Summa

Kassaflöde löpande verksamhet

lnvesteringsverksamhet
Förvärv av materiella an läggningstillgångar
Kassaf löde investeringsverksamhet

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån

Amortering av lån

Kassaf löde f rån finansieringsverksamheten

Årets kassaflöde

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets slut

Bostadsrättsföreningen Enighet UPA

Org.nr. 775700 - 0265

738.387 kr
35.340 kr

773.727 kr

5.511 kr
-1382€2!
-t32.777kr

640.956 kr

9.900 kr
L2.713 kr
27.6L4kr

663.570 kr

0kr
0kr

525.885 kr

r.222.952kr
1.748.638 kr

A8

L

+'eK ku ö5

0kr
-137.884 kr
-137,884 kr

Notering: Några fel uträtades idenna kassaflödesanalys.

I
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Vid revision av Bostodsröttsföreningen Enighet BRF

Or9.nr.775700-0265

För rökenskopsåret 2024 01 01--2024 12 3L.

Avger vi följande revisionsberdttelsen. Vi hor enligt god

rev i s i o n s s e d g ro n s kat fö re n i n g e n s rö ke n s ko p och

Styrelsens förvaltning .

Årsredovisningen ör uppröttod enligt god revisionssed,

Och vid revisionen har vi inte hittqt något som ger

onled ni ng till a n mö rkning.

Vi rekommenderar dörför ott ge styrelsen onsvorsfrihet

för den tid revisionen varit .

Loxå 2025 04 16

kt/<- A/rqM

Kerstin Windh Sondra Selvin

Revisionsberöttelse .


