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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BREGARDSTORP NR 3, 776400-0126




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsriittsforeningens fiiretagsnamn ir Bostadsritisféreningen Breghrdstorp nr 3 776400-0126.
Styrelsen har sitt site i Karlskoga.

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

Bostadsriittsforeningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fareningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarma fiar
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Bostadsritt 4 den rétt | bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplittelsen.

Medlem som har bostadsetitt kallas bostadsritishavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kop ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljaren och koparen, Kipehandlingen ska innehdlla uppgifter om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om et pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

(hm Gverlitelseavialet inte uppfyller formkraven dr Sverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsrattsforeningen beviljas av styrelsen efter en skriftlig anstkan om medlemskap i
fireningen och
1. kommer att erhiilla bostadsrétt genom upplitelse i bostadsréttsfireningens hus, eller
2. dvertar bostadsrit § bostadsrittsfiireningens hus,
Om det kan antas att forvirvaren inle avser att bosétta sig permanent i bostadsldgenheten har
bostadsrittsfareningen i enlighet med bostadsréttforeningens dndamdl riitt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inle nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer

Kommun eller region som farvirvat bostadsriie till bostadsiigenhet f&r inte nekas medicmskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrimsfireningen miste ha samtycke av
bostadsrittstoreningens styrelse for all genom tverlitelse firviirva hostadsedt till en bosladsléigenhet som
inte ir avsedd for fritidséndamal. Samtycke behivs inte vid exekutiv (rsiiljning eller tvangsforsiljining
om den juridiska personen hade pantitt § bosladen eller vid forviry som gérs av en kommun cller en
region.

§ 5 Andelsforviry

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bosladslégenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
cfter forvirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende ndrstende
personer,

§ 6 Familjerittsliga forvérv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande [Brviry och
frvirvaren inte antagits till medlem, f&r bostadsréttsfireningen uppmana farvirvaren all inom sex
mianader frfin uppmaningen visa att ndgon, som inte i nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
firviirvat bostadsriitten och sikt medlemskap, Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritten
tvangsiorsiljas enligt bostadsriittslagen for forviirvarens rikning.

§ 7 Riitt att utdva bostadsratten

Niir en bostadseitt dvergétt till ny innehavare, fr denne utéva bostadsriitten endast om han eller hon
iir medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritisfireningen.

Ett dsdsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utva bostadsriitten trots att dédsboet inte dr
medlem i bostadsréttsforeningen. Tre &r efter diidsfallet fir bostadsritisfireningen uppmana didsboet
alt inom sex ménader friin uppmaningen visa alt bostadsrétten har ingétl i bodelning eller arvskifte eller
alt ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittstrenimgen, har [trviirvat bostadsriitten och sdkt



medlemskap. Om uppmaningen inte fisljs, fir bostadsriitten tvingsfirsiiljas fiir diddshoets rikning enligt
bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten och forvarvet skett genom tvngsfirsiljning eller
vid exekutiv forsalining, kan tre &r efter fiirviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen, har forvérvat bostadsritten och skt medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgbra frigan om medlemskap inom en ménad frén det att skriftlig och
fullstandig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostadsritisfareningen komma att begéira kreditupplysning
avseende sitkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten twergiit till nekas medlemskap i
bostadsréttsfireningen,
Enligt bostadsréttslagen giller sérskilda regler vid exekutiv forsdljning och tvangsfiirsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN
§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratisligenheterna i furhallande till lagenheternas andelstal,
Arsavgiften ska faststillas s& att foreningens ekonomi dr Mingsiktigt hallbar. Arsavgiflen ska tiicka
bostadsritsforeningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan. Om inre fond finns ingdr
dven fondering fisr inre underhdll.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om Andring av andelstal som medfir
andring av det inbérdes forhillandet mellan andelstalen beslutas av fireningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvitredjedelar av de rilstande pa foreningsstimman géitt med pd beshtel.

Beslut om #indring av insats ska alltid beslulas av fareningsstimma, Regler for wiltigt beslut anges 1
hostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om frsavgiftens storlek. Arsavyiften betalss minadsvis senast sista vardagen [Ore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Chn inte drsavaillen betalas i riiet tid ulgdr
drivjsmélsrnta cnligt réntclagen pé den obetalda avgiften frén forfallodugen till dess full betalning sker
samt piminnelseavgitt och inkassouvgift enligt lag om ersillning fir inkassokostnader m.m.

| Arsavgiflen ingdende crsfittning (e vime kall och varmvatten, eleklricitet, renhdllning kan
bertiknas efier forbrukning. For informationsiverfiiring kan ersittning hestimmas Gl lika belopp per
lagenhet,

§ 11 Upplételse-, verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, dverlatelscavgift och pantsitningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfareningen far ta ut dverlitelseavgift av bostadsratishavaren med hidgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadseittsforeningen far ta ut pantsétiningsavgift av bostadsriiltshavaren med hdgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt social forsiloingsbalken och faststills [Gr dverlitelseavegift vid anstkan
om medlemskap och fir pantséittningsavgift vid underrittelse om pantsilning,

Avgift fir andrahandsupplatelse kan tas ut efter heslut av styrelsen. Bostadsrittstoreningen far ta ut
aveill for andrahandsupplételse av bosladsrattshavaren med hisgst 10 procent av prishasbeloppet per ar.
Om en Mgenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den higsta tillitna avgifien efter det antal
kalendermanader som ligenheten v uppliten. Upplatelse under del av kalenderménad riiknas som en hel
ménad.

Bostadsrittsforeningen fir i Gvrigt inte ta ut sdrskilda avgifler for Atgiirder som
bostadsrittsfreningen ska vidia med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas 1 il tid utgir driijsmalsriinta enligt rintelagen pé den



obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt ph piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning fir inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfireningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1 - 31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning.
Denna bestiar av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberdittelsen och styrelsens firklaring tver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tvil veckor fore den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 13 Foreningsstamma

Fireningsstimman 4r bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstémma ska héllas nir styrelsen finner skl till det. Extra fiireningsstimma ska ocksé
hallas om det skriftligen begérs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rstberéttigade.

Begilran ska ange vilket drende som ska behandlas. Foreningsstimman far besluta att den som inte fr
medlem ska ha réitt att ndrvara eller pd annat sétt folja forhandlingarna vid fiireningsstimman. Eit
sadant beslut 4r giltigt endast om det bitriids av samtliga rostberdttigande som dr nirvarande vid
foreningsstdmman. Styrelseledamot, revisor, ombud, hitriiden och andra stimmofunktionéiver har alltid
ratt att nirvara vid fireningsstimman.

§ 14 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore februari ménads utgng,

§ 15 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningssiimma, Kallelse till fireningsstimma ska inmehilla uppgift om de
sirenden som ska firekomma pa (reningsstimman. Kallelse till ordinarie och exira [Greningsstamma
fir utfirdas tidigast sex veckor fiire foreningsstémman och ska ulfirdas senast tvi veckor fore
freningsstamman, Kallelsetiden giller #ven om en extra foreningsstimma ska hehandla friga om
stadgefindring. Kallelse anslis pé Hmplig plats inom bostadsratisltreningens tustighet.

Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas tll varje medlem var adress dr kiind fir
bostadsritis[Greningen.

§ 16 Dagordning
Ordinaric freningsstimma

Vid ordinarie fireningsstimma ska forckomma:

foreningsstéminans Sppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordfiirandens val av protokollfbrare

godkinnande av réstlingd

friga om nérvaroritt vid fGreningsstimman

godkinnande av dagordning

val av tvd justerare

val av minst tvA rdstrilknare

friga om kallelse skett i behivrig ordning

genomging av styrelsens drsredovisning

. penomglng av revisoremnas berfittelse

. beslut om faststillande av resultatriikning och balansrikning

. beslut i anledning av bostadsrittsfireningens vinst eller firlust enligt den faststdllda
balansrikningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter
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15. beslut om arvoden och principer fiir andra ckonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av fiireningsstiimman

16. beslut om antal styrelseledamiiter och suppleanter

17. val av styrelsens ordftrande och val a v vriga styrelseledamiter och suppleanter

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19, val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. av styrelsen till foreningsstémman hénskjutna frigor och av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angivits i kallelsen

23, fureningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utbver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 17 Réstritt, ombud och bitrdde

P4 fiireningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsammans en rost, Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen
en rist.

Medlem som inte betalat frfallen insats eller frsavgift har inte ristritt,

En medlems ratt vid freningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska lmna in skrifilig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ir
frédn utfirdandet. Medlem far firetridas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfiira ett valfritt bitride.

§ 18 Réstning

Fisreningsstimmans beslut utgirs av den mening som har fiitt mer &n hélften av de avgivna risterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfiranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta risterna. Vid lika rijstetal avglrs valet genom
lolning om inte annat beshutas av ircningsstimman innan valet finritlas.

For vissa beslut kefivs sirskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag,

O négon vid sluten omrdstming inte aviimnar réstsedel eller avlimnar risisedel eller avlimnar
riistsede! utan résmingsuppgifl (4 kallad blank sedel) ska personcn ifriga inte anses ha rostat.

§ 19 Protokoll vid féreningsstdmma

Ordftranden vid forenimgsstamman ska se till aft det fiirs protokoll.
I lrhga om protokollets mnehall géller att,
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska fras in i protokellet, samt
3.  om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokoliet ska underiecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoord{rande om
denna inte fiit protokollet och av valda justerare.
Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hilllas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen [ir medlemmarna.
Protokoll ska finvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen hestar av ligst tre och hogst elva styrelseledamdter med hiigst fyra suppleanter.

Fereningsstimman viilljer styrelseledaméter och suppleanter,

Mandattiden fr htigst tvil &r. Styrelseledamot och suppleant kan villjas om. Om helt ny styrelse viljs
ay fiireningsstimman ska mandattiden fiir hiilfien, eller vid udda tal nédrmast hitgre antal, vara ett ar.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjiilv och utser inom sig ordférande och andra funktiondrer. Om styrelsens
ordfdrande lmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vilja styrelseordftirande fiir
tiden till nésta foreningsstimma. Styrelsen utser inom sig sekreterare. Bostadsréttsforeningens firma



tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hiigst fem personer, varav minst tva styrelseledamiter, att tvd
tillsammans teckna bostadsriittsforeningens firma,

§ 22 Beslutsfiirhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsftr nir fler dn hilften av hela antalet styrelseledamiter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande ftirenar sig om. Vid lika risstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrider. Ndr minsta antal styrelseledamiter foir beslutsforhet dr
niirvarande kriivs enhillighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som #r javig anses som frinvarande.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har
varit protokollférare. Protokollet ska justeras av ordftiranden for sammantridet om denna inte har fort
protokollet och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riftt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar tver
miijligheten att lita annan 1a del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska foras i nummerfaljd och
fiirvaras pé ett betryggande sitt,

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara igst en och hogst tvé, samt hitgst en suppleant. Mandattiden &r ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast den 31 maj. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie féreningsstamma tver gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma viiljs valberedning.

Mandattiden Hr ett &r. Valberedningen ska bestd av lgst tva ledamiter. En ledamot utses av
fireningsstimman till ordfiirande i valberedningen,

Valberedningen bereder och fareslir personer till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsiitta,

Valheredningen ska till fireningsstimman [imaa frslag pd arvode vch [iresli principer for andra
ckonomiska ersitmingar fir styrelsens ledamter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yttre fond
Bostadsriusfreningen ska ha fond {ir yUre underhill

Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhllsplan reservera respektive ta | ansprak medel fior ylire
underhall.

Inre fond

Bostadsrittstoreningen kan ha fond for inre underhill av bosladscittsligenheter,

Civerfiring till fond fiir inre underhill bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare fir for att bekosta inve underhill av lgenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims utifrin férhillandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal fir bostadsrittsiigenheter i bostadsritsfireningen, med avdrag tor
gjorda uttag.

Dispositionsfond, balanserat resultat, bildas av Gverskott, som kan uppst pd fdreningens
verksamhet.

§ 27 Underhallsplan
Styrelsen ska



I. uppritta en underhdlisplan for genomfisrande av underhill av bostadsriittsfreningens
fastighet,

2. Arligen budgetera for att sékerstilla att tillriickliga medel finns fiir underhall av
bostadsrittsfiireningens fastighet,

3. se till att bostadsréttsféreningens egendom besiktigas i mplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 28 Vinst eller forlust

Det vinst eller fiirlust som kan uppstd pé bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rékning.

Om verksamhetens resultat innebér en fisrlust ska bostadsrittsforeningen ocksd ldmna en upplysning
om vad farlusten innebir for bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsférteckning

Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur ldgenhetsforteckningen betréffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

dagen fiir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens nammn,

insatsen fir bostadsriitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostadsriitten, samt

datum fiir utféirdandet.
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§ 30 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsritishavaren ska pd egen bekosinad hilla [Hgenheten i pott skick. Det innebdr att
bostadsritlshavaren ansvarar for att sivil underhilla som reparera ldgenheien och att bekosta
atgarderna. Detta giller dven murk, forrdd, garage eller andra ldgenhelskomplement som ngér
bostadsrittsupplatelsen,

Bostadsrittshavaren biir teckna fGrsikring som omfattar hostadseéttshavarens underhilis- och
reparalionsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostudsriitsfireningen tecknat en
motsvarande forsikring till forméan fir bostadsrittshavaren svarar bostadseiittshavaren i forekommande
[all {or sjlilvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att [Glja de anvisningar som bostadsriittsforeningen Imnar betrilTande
installationer avseende avlopp, viarme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fiir
informationstverfring. For vissa Atgiirder | lgenheten krivs styrclsens tillstind enligt § 37. De
flgtirder bostadsrittshavaren vidtar i lgenheten ska alltid utfiiras fackmissigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. yiskikt p& rummens viigear, golv och tak j#mte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ctt fackmissigt sétt, Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa fir
fuktisolerande skikl i badraum och vafrum,

2, icke biirande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och Svriga utrymimen tilthtrande lgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kaksinredning, vitvaror sdsom kylfrys och tvttmaskin; bostadsrétishavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslumingskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

ligenhetens innerdérar med tillharande lister, foder, karm, titningslister,

insida av ytterdirr samt beslag, handtag, gingjirn, timingslister, brevinkast, las och nycklar,

glas 1 fiinster och dérrar samt sprajs ph fnster och isolerglaskasset,

till fonster och fonsterdter horande beslag, handtag, glngjim, titningslister samt malning;

hostadsréttsfreningen ansvarar dock for mélning av utifrén synliga delar av

{onster/fonsterdtr,

8. ledningar ftir avlopp, gas, vatlen och anordningar for informationstverfiring till de delar de
dr synliga i lgenheten och betjiinar endast den aktuella [igenheten,
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9, armaturer fir vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning,

10. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

11. eldstdder och braskaminer,

12. koksfldkt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte fir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan pAverka
ventilationen kriivs alltid styrelsens tillstind. Bostadsriittshavaren ansvarar for rengtring och
byte av filter.

13. sikringsskdp, samtliga elledningar i [dgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. elradiatorer, elburen golvviirme och handdukstork som bostadsriittshavare forsett ligenheten
med.

15. mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar

16. brandvarnare

Ingfr i bostadsriittsupplatelsen fiirrdd, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhalls- och reparationsangvar [dr dessa utrymmen som for ligenheten
enligt ovan. Detta géller Sven mark som #r uppldten med bostadsriitt,

Om ldgenheten &r utrustad med balkong, altan eller hie Gl Hgenheten mark/uteplats som & uppliten
med bostadsritt svarar bostadsriittshavaren for renhdllning och sniiskottning. Fir balkong/altan svarar
bostadsréttshavaren for mélning/ytbehandling av insida av balkongfront/altanfront och av golv,
Malning utftrs enligt bostadsrittsfireningens instruktioner, Om lgenheten &r utrustad med takterrass
ska bostadsriittshavaren se till att avrinning fisr dagvatten inte hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drijsmdl il bostadsriittslihreningen anmiila fel och brister i
sddan ldgenhetsutrustning som bostadsritisforeningen svarar fiir enligt stadgar eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsriittsforeningen svarar fiir att huset och bostadsréitisfiireningens fasta egendom, med undantag
fiir bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, & vil underhéllet och hills § gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare for underhdl] och reparationer av féljande:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatien, om bostadsrittsfireningen har
forsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjtinar fler 8n en ldpenhet (4 kallade
stamledningar),

2. ledningar fir avliopp, gas, vatten och anordningar fiir informationsverfiring som
bostadsréttsforeningen frsert Bigenheten med och som fiuns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birands vigp,

3. radiatorer vartenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och vrmeledningar i
ligenheten som bostadsriittafdreningen frsett igenheten med, bostadsrittshavaren svarar
dock [iir milning av vattenburna radiatorer och viirmeledningar

4. ridkgdngar (¢ rikgingar | kakelugnar)y och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt #ven for spiskipa/kdksflikt som utgbr
del av hsets ventilation, samt

5. ytterdder

6. brevlida och posthox

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fiir reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsritishavaren endast i beprinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Deetta géller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ldgenheten.

§ 33 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhalisatgérd

Bostadsriittsforeningen fir utfira reparation samt byta invedning och uirustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fir, Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och Far
endast avse dtglird som firetas i samband med omfattande underhill eller ombygenad av
bostadstittstireningens hus och som berdr bostadsrattshavarens ligenhet,

§ 34 Férindring av bostadsriattsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstiimma inmebdr att en Bgenhet som upplitits med bostadsrit
kommer att firindras eller i sin helhet behéva tas 1 anspriik av bostadsriittsfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tvil tredjedelar av de ristande har
gétt med pd det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden,



§ 35 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for [§genhetens skick eller utfor en Atglird i strid med §
36 sh att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pd ndgon annans egendom
och inte efter uppmaning avhjilper bristen s& snart som méjligt, far bostadsrittsfreningen avhjilpa
bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad,

§ 36 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i ldgenheten utfiira en Atgérd i ligenheten som
innefattar;
1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. installation eller indring av ledningar fiir avlopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. installation eller dndring av anordning fbr ventilation installation eller fndring av eldstad
eller rékkanal, eller annan paverkan pd brandskyddet eller ndgon annan viisentlig foréndring
av ligenheten.

Far en ligenhet som har séirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnirliga
virden krivs alltid tillstind fiir en Atgéird som innebdr att ett sidant virde pdverkas.
Styrelsen fir viigra att ge tillstand till en Atgérd endast om den dr till pataglig skada eller oldgenhet fisr
bostadsrittsforeningen. Ett tillstind fir firenas med villkor. Om bostadsrittshaven dr missndjd med
styrelsens beslut fir bostadsréttshavaren beglira att hyresnimnden prévar fragan.

§ 37 Anviéndning av bostadsritten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsrétishavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars fbrsimra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor thlas. Bostadsriitshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhel, ordning och gott skick inom eller utanfiir
huset.

Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn over att dessa &ligganden fullgtrs ocksa av de som hor
till bostadsrittshavarens hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren som gist, nfigon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadstéittshavaren utfér arbete |
ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostudsratsfBreningens ordningsregler.

O det forekommer stimningar i boendet ska hostadsrittsforeningen ge bostadsrittshavaren
tillsigelse att se till att stimingarna omedelbarl upphdir. Det giller inic om bostadsrittshavaren sfgs upp
med anledning av att storningarna &r stirskilt alivarliga med hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet cller har anledning ail misstinka att ett foremal dr behaftat med ohyra fr
detts inlc tas in | Bgenheten,

§ 38 Tilltride {ill ligenheten

Firetrtidare fiir bostadsrittsioreningen har riitt ail f komma in i lgenheten nlir det behdvs [or tillsyn
gller [Gr att utfira arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nar
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar Fir lgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bosladsréitten ska tvéings(trsiiljas dr
bostadsréttshavaren skyldig att lta ligenheten visas pd Implig tid. Bostadsrittsféreningen ska se till att
hostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nodviindigt.

Bostadsréttsfireningen har ritt att komma in i Bgenheten och utféra nodvindiga dtglirder for att
utrota ohyra i husel eller p& marken.

Om bostadsritishavaren inte limnar tilltride nér bostadsrattsforeningen har rtt till det kan
bostadsrittstoreningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemymdigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till ndgon annan fiir sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begréinsas Lill viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil fr upplitelsen och bostadsrittsfreningen inte har nagon
befogad anledning att véigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren fnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden lAmnar sitt Lillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplételse endast
nekas om bostadsréttsforeningen har befogad anledning,



Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

I. om en bostadsrdtt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsfirsiljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsriitten och som inte har antagits till
medlem i bostadsrittsforeningen, eller

2. om ligenheten 4r avsedd fir permanentboende och bostadsritien till ligenheten innehas av en
kommun eller en region,

Mir samtycke inte behtivs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen,

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men
fiir bostadsriittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 41 Andamal med bostadsriitten

Bostadsriittshavaren f3r inte anvénda ldgenheten fiir ndgot annat dndamil dn det avsedda.
Bostadsrittsféreningen fir dock endast Aberopa avvikelse som &r av avseviird betydelse for
bostadsritsfiireningen eller ndgon medlem i bostadsriittsforeningen.

§ 42 Avsiagelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare fir avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvd &r frin upplitelsen och dirigenom
bli fri frfin sina forpliktelser som bostadsrittshavare, Avsiigelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dverghr bostadsritten 1l bostadsriilsforeningen vid det minadsskifte som intréffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare minadsskifie som angetts | avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjandertten till en [§genhet som innehas med bostadsritt och som tilliedts dt forverkad och
bostadsrittsforeningen har riftt att siga upp bostadsrittshavaren till avlytining enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren drifjer med att betala insats eller upplitelseavgi (L wtéver vl veckor [rln det
att bostadseittsforeningen efter firfallodagen anmanat bostadsraitshavaren sl fullgira sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmal med drsavgift cller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsritishavaren drivjer med att betala drsavgill cller avgill fir andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer fin en vecka efter [irfaltodagen cller, nér det géller en lokal, mer 8n tvl
vardagar efter fortallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren ulan niddviindigt samiycke eller tillstind upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat findamil
om ldgenheten anyiinds [Gr annat &ndamdl iin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriitishavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsriiitshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till 1 andra hand, genom virdsléshet &r
véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inle utan oskiligl
drtijsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ldgenheten bidrar till alt ohyran sprids i huset,

7. Vanviird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvérdas pa nigot annatl st eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
fr upplaten till i andra hand utsiitter boende | omgivningen fiic stérmingar, inte jakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte filjer bostadsriittsfireningens ordningsregler,
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8, Viigrat tilltriide

om bostadsriittshavaren inte Jmnar tilltride till Bgenheten ndir bostadsrittsforeningen har réitt till
tillerfide och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig urséildt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som glr utéver det han ska gbra enligt
bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fiir bostadsrittsfireningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brotisligt firfarande

om ldgenheten helt eller till vésentlig del anviinds ftr sddan néringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brottslig eller diir brottslipt forfarande ingfir till en inte oviisentlig del eller anvinds
for tillfidlliga sexuella forbindelser mot ersiitming.

11, Movliga dtglirder
om bostadsréittshavaren utan behévlige tillstind utftr en atgdird som angel i § 37 forsta eller andra
stycket.

En uppsfigning ska vara skriftlig.
Myttjanderdtten dr inte firverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren tll last 4r av ringa betydelse.
Riittelscanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9 och 11

Bostadsrittshavaren fér inte siizas upp enligl punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillstigelse sa snart som majligt vidtar ritelse.

Punkt 1-6-7-9 och 11

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 1-7, 7-9 eller 11 frverkad fir bostadsrittshavaren dnda inte skiljas
frén ldgenheten pa en sddan grund om bostadseidttshavaren vidtar rittelse innan bostadsriittfdreningen
har sagt upp bostadscitthavaren till avilyltning. Detta giller inte om nyttjanderstten i forverkad pé
grund av sirskilt allvarliga stérmingar i boendet.

Bostadsriittshavaren far imte heller skiljas (rin ligenheten enligt punkt & eller % om
bostadsrittsfireningen inte har sagk upp bostadsriitishavaren till avilyttning inom tre ménader frin den
dag di bostadsrittaddreningen lick reda pd ell frbillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitien enligt punkt 2 [Grverkad pé grond av drjsmil med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsuppliielse, och har bostadsriitrsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrétishavaren till avilyttning, fir denne pd grund av dréjsmélet inte skiljas fidn ldgenheten

1. om avgiften — ndir det 8r friga om en bostadskipenhet — betalas inom tre veckor frin det atl
bostadsrittshavaren har delgetts underriitielse om méjligheten att £a tillbaka ldgenhelen
wenom alt betala aveiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dir ldgenheten &r
beligen.

2. om avgifien — nfir det 4 friga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det atl
bostadsritishavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att £a tillbaka ldgenheten
genom att betala avpifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadseiittshavare inle heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i [orsta stycket | pd
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgifien har betalats s snart det var
miijligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgdrs i [rsta instans.

WVad som sigs 1 [irsta stycket giller inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tillfiillen inte
betala aveiften, har dsidosatt sina forplikielser i 58 hivg grad art bostadsrittshavaren skiligen inte bir 13
behilla ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
fiirsta stycket 1 eller 2.
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Punkt 3 och punkt 11

Bostadsrittshavaren fir heller inte sigas upp enligt punkt 3, om det #r friga om en bostadslégenhet,
eller enligt punkt 11 om bostadsrittshavaren 54 snart som mijligt ansdker om tillstind hos
hyresngimnden och fir ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fréin ligenheten om bostadsrittsfsreningen har sagt till
bostadsriittshavaren att vidia réttelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tvi manader frin den
dag di bostadsrittsfireningen fick reda pi ett forhillande som avses i punkt 3 eller punkt 11

Punkt 7

Vid srskilt allvarliga stérningar i boendet géiller vad som silgs i punkt 7 dven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta rittelse. Tillsdgelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten 4r uppliten i
andra hand.

Innan uppségning far ske av bostadsldgenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid
siirskilt allvarliga stérningar fr uppstigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsfreningen
har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvd ménader frin det att bostadsréttsforeningen
fick reda p forhdllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till dtal eller om forunderstkning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsfareningen dock kvar sin riitt till uppsigning intill dess att tvi
ménader har gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit laga krall eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd nigot annat sl

§ 44 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligt nedan har skickats friin bostadsrinsfdreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsriittsfireningen gjort vad som krévs av den;

tillsigelse om stérningar i boendet

tillséigelse all avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

tillsigelse all vidia rittelse

meddelande till socialndmnden

underriticlse till panthavare angiende obetalda aveifter till bostadseitsfreningen
uppmaning till juridiska personcr, ditdsbon med flera angiende nekat medlemskap,

=1 R b

Andra meddelanden till mediemmarna sker genom anslag pé lamplig plats inom foreningens fastighet
pé webbplats, genom brev eller e-post,
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SARSKILDA BESLUT

§ 45 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstdimmans godkinnande avhiinda
bostadsrittisfireningens fastighet, del av fastighet eller tomitviitt,

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga forindringar av
bostadsriittsfireningens hus eller mark sfsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.,

Styrelsen eller firmatecknare fir ansiika om inteckning eller annan inskrivoing i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomtriitt,

§ 46 Upplésning

Om bostadsritsforeningen uppliises ska behillna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhéllande till
bostadsrittsldgenhelernas insatser,

Ovanstdende stadgar har antagits vid féreningsstimmor 2023-04-18 och 2024-04-16

Bostadsriitlstreningen Bregirdstorp Nr 3
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