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Foérvaltningsberattelse 2024

Styrelsen for Bostadsrattsférening Bregardstorp nr 3 i Karlskoga far harmed upprétta arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag, vars andamal &r att i bostadsrattsféreningens hus
uppléta bostadslagenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning. Féreningens sate &r i Karlskoga.

Foérvaltning
Carl-Johan Andersson har varit vicevard. Coor Varmland har skétt stddning. Karlskoga tréadgardsjénst
har skott den yttre férvaltningen. HSB Karlskoga-Degerfors skéter den administrativa férvaltningen.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstédmma holls 2024-04-16.

Fastigheter
Féreningens fastigheter & Matlangen 3 och marken innehas med &ganderétt. Vardear 1950

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 6 trapphus med adresserna Frodingsvagen 9A, B,
C samt Frédingsvagen 11A, B, C

Féreningens 48 bostéder fordelar sig enligt féljande:

Storlek Antal (st) Kvm
1rok 18 627,00
2rok 30 1 266,00

48 1 893,00
Lokaler: 0O st

P-platser: 29 st

Taxeringsvéardet ar 11 366 tkr varav byggnadsvérdet &r 9 000 tkr.
Fastigheterna &r fullvérdesférsakrade i Lansforsakringar. | férsakringen ingar momenten

styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Féreningen har tecknat bostadsrattstillagg fér samtliga
ldgenheter.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2024-09-11.

Energideklaration ar utford ar 2022.
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Tidigare genomférda stérre underhallsatgarder.

2021- Installation av solcellsanlaggning, ny torktumlare och tvéttmaskin
2019 - 2020 - Byte 4 tvattmaskiner

2018 - Byte trappbelysning

2016 - Impregnering av takpannor

2015 - Reparation av skorstenar

2015 - Tvéttning av fasad och tak

2012 - Nytt lassystem

2012 - Byte av fjarrvarmevaxlare

2012 - Uppsattning motorvarmaruttag
2007 - Byte av lagenhetsdorrar

2004 - Installation Fiberbredband

2001 - Renovering av balkonger

1995 - Elstambyte

1995 - Rorstambyte

1993 - Fonsterbyte

1984 - Omlaggning tak

1984 - Omputsning av fasad samt isolering
1981 - Indragning av fjarrvdrme

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 47 (47) rostberattigade medlemmar.

Styrelsen samt suppleanter

Carl-Johan Andersson  ordférande

Roberth Andersson sekreterare
Anders Bergfalk ledamot
Mathias Busk suppleant

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r ledamoten Carl-Johan Andersson, Roberth Andersson
och suppleant Mathias Busk.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantréden.
Firmatecknare har varit Carl-Johan Andersson, Roberth Andersson, Anders Bergfalk, Linda

Wahlstrém, Johan Réjare, Malin Sandberg, tva i férening,

Revisor
Revision utférs av KPMG AB.

Valberedning
Ingen valberedning utsedd.
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Véasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Féreningen har en 30-arig underhéllsplan. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om fondering
eller ianspréktagande av fondmedel. Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2024.

Foéreningen har gjort fasad- och balkongrenovering till en kostnad pa ca 4,4 miljoner. Arbetet ar slutfort

och besiktigat. Renoveringen har finansierats dels med nytt lan pa 3 miljoner och resterande 1,4
miljoner med egna medel.

Arets Underhall

Fasad- och balkong renovering inkl malning

Framtida Underhall
Enligt underhallsplan.

Aktiviteter

Inget under aret.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter samt biluppstéliningsplatser htjdes med 10% under 2024.

Budget for nasta ar
I budgeten finns ett avséattningsbehov till fonden for yttre underhall med 45 tkr.

Underhallsplanen har uppdaterats under ar 2024.

Arsavgifter beréknas hojas med 3% under 2025. Biluppstallningsplater beraknas héjas med 5% under
2025.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 1764 1613 1583 1376
Resultat efter finansiella poster, tkr 15 122 220 -18
Arsavgiftsniva for bostader, kr/lkvm 896 814 782 698
Driftskostnader, kr/lkvm, totalyta 637 581 667 587
Skuldsattning per kvm 3311 1782 1839 1896
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsrétt 3311 1782 1839 1896
Likviditet i % * 104 347 330 257
Soliditet i % ** 19 31 29 25
Sparande, kr/kvm, totalyta *** 214 212 - -
Réntekanslighet i % **** 4 2 - -
Energikostnad, kr/kvm, totalyta ***** 338 322 - -
Arsavgifter/totala rérelseintékter i % ****** 95 94 - -

* |_ikviditet = Féreningens férmaga att betala sina kortfristiga skulder (Omséttningstillgdngar/Kortfristiga
skulder). Likviditeten bor vara stérre &n 100.

** Soliditet = Foreningens férmaga att bara forluster. Hur stor del av féreningens tillgangar som
finansieras av Eget Kapital (Eget Kapital/Summa Tillgangar). Soliditeten bor vara stérre an 0.

*** Sparande per kvadrameter visar hur mycket av arsavgiften per kvadratmeter som aterstar efter att
alla Ibpande utgifter ar betalda. Detta sparande ska técka framtida underhall och aterinvesteringar.
=+ Rantekanslighet visar den héjning av avgifterna som behdvs for att tacka 1% rantehdjning, allt
annat lika.

x| anergikostnaden per kvadratmeter ingar kostnaden for uppvarmning, el och vatten.

woex Arsavgifternas andel | % av de totala rorelseintakterna visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintédkter bestar av arsavgifter.

Lan som man har avsikt att forlanga har inte betraktats som kortfristiga skulder vid berékning av
likviditeten,

Eget kapital

Underhalls- Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 79 000 795 800 637 621 122 393

Disposition enligt stimmobeslut 122 393 -122 393
Reservering till fond for YU 33 000 -33 000
lanspraktagande av fond fér YU - -

Arets resultat 15 449

Belopp vid arets utgang 79 000 828 800 727 014 15 449

YU = Yttre underhall



Brf Bregardstorp nr 3
776400-0126

Forslag till resultatdisposition
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Belopp
Till Féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 760 014
Arets resultat 15 449
Reservering till fond fér yttre underhall enligt underhallsplan -33 000
lanspréktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad -
Summa till stimmans férfogande 742 463
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rékning 742 463
742 463

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Nettoomséattning 2 1764 228 1613 494
Ovriga rorelseintakter 3 22 745 20216
1786 973 1633710
Rérelsens kostnader
Drift 4 -1 205 996 -1 099 829
Personalkostnader 5 -74 909 -68 338
Avskrivningar 6 -304 517 -196 868
Ovriga rérelsekostnader 9 -85 843 -82 500
Rorelseresultat 115708 186 174
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 7 258 452
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -100 517 -64 233
Resultat efter finansiella poster 15 449 122 393
Arets resultat 15 449 122 393
Tillaggsupplysning
Arets resultat 15 449 122 393
Reservering till fond for yttre underhall -33 000 -36 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall - -
Resultat efter fondférandring -17 551 86 393
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 7720 341 3692 129

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 10 49 009 56 010

Inventarier 11 7 931 25352
7777 281 3773 491

Summa anldggningstillgangar 7777 281 3773491

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 12 975 12 975

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - 1275

Ovriga fordringar 12 247 789

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 83 802 78 301

97 024 93 340

Kassa och bank 14 787 311 1488 199

Summa omsittningstillgangar 884 335 1581 539

SUMMA TILLGANGAR 8661616 5355 030
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Balansréakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 79 000 79 000

Fond for yttre underhall 828 800 795 800

907 800 874 800

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 727 014 637 621

Arets resultat 15 449 122 393

742 463 760 014

Summa eget kapital 1650 263 1634 814

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 4109 516 128 000
4109 516 128 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 2 158 042 3244 939

Leverantérsskulder 422 310 80 399

Ovriga skulder 36 925 35924

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 284 560 230 954
2901 837 3592216

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8661616 5355 030
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 15 449 122 393

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m m 390 360 196 868
405 809 319 261

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 405 809 319 261

forandringar av rorelsekapital

Kassaflbde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -3 684 33 145
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 396 518 110 914
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 798 643 463 320
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -4 394 150 -
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 82 500
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -4 394 150 82 500
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 3 000 000 -
Amortering av laneskulder -105 381 -108 444
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2 894 619 -108 444
Arets kassafléde -700 888 437 376
Likvida medel vid arets bérjan 1488 199 1050 823

Likvida medel vid arets slut 787 311 1488 199
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip )

Féreningen har fr o m 2021 6vergatt till att tilldmpa redovisningsregelverket K3. Overgangen har gjorts
i enlighet med féreskrifterna i K3's kapitel 35. Bostadsréattféreningen &r ett mindre foretag och har
utnyttnjat mindre féretags majlighet att inte rékna om jamférelsetalen fér 2020 enligt K3’s principer.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av det féreningen fatt eller beréknat far. Det innebér att
féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anlédggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha skilda nyttiandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda varden férdelats. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABO’s
végledning fér komponentférdelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sérskilda férutséttningar.

Byggnader och markanldggningar

Avskrivning pa byggnader sker enligt en rak avskrivningsplan.

Avskrivningarna grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvérde och bestér av olika komponenter
som stomme, stam, fasad, fénster m m. Dessa komponenter har bedémts utifran dess olika
livslangder och aterstaende nyttjandeperioder. Genomsnittlig avskrivning pa bostadsbyggnaden

ar 3,1 %.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivnigen:

Byggnader och markanléggningar per ar
-Stomme 120
-Stammar, varme 50
-El 40
-Fasad 50
-Fonster 50
-Yttertak 40
-Ventilation 25
-Transport (hiss) 25
-Inre UH 120
-Styr o 6vervakn 15
-Rest 50
-Solcellsanldaggning 2021 25
-Parkering 20

-Fasad- och balkong renovering 30
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Maskinger och inventarier per ar
-Inventarier 5
-Tagg/passersystem 10
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker enligt faststélld underhallsplan.
Styrelsen &r den som fattar beslut om féreningens underhallsplan vad géller reservering och
ianspraktagande av fond for yttre underhall. Overféring och nyttjande redovisas efter styrelsens beslut i
balansrékningen.
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter bostader 1695 432 1541 268
Hyror p-platser, garage, lokaler 61 130 56 445
Fsg Solenergi 7 666 15 946
Summa 1764 228 1613 659
Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser - -165
Summa 1764 228 1613 494
| arsavgifterna ingar genemsam el, védrme och vatten
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Aterbaring Lansférsakringar 7 024 -
Overlatelseavygifter 15 375 8 515
Ovrigt 346 11 701
Summa 22 745 20 216
Not 4 Driftskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsskotsel, férbrukning och snéréjning 122 363 112 980
Reparationer och I6pande underhall 119 442 65 145
Uppvarmning 398 391 358 273
El 116 202 100 064
Vatten 125 046 151 733
Soph&mtning 54 809 53 314
Forsakringar och Kabel-TV 93 872 86 619
Forvaltningskostnader 140 860 137 902
Kommunal fastighetsavgift 16 098 16 098
Ovrigt 18 913 17 701
Summa 1205 996 1099 829
| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode med 14 675 kr (14 782 kr).
Not 5 Personalkostnader
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 57 000 52 000
Sociala kostnader 17 909 16 338
Summa 74909 68 338

=
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2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Byggnader 280 095 148 644
Inventarier 17 421 41 222
Maskiner & andra tekniska anlaggningar 7 001 7 002
Summa 304 517 196 868
Not 7 Rénteintédkter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter, skattekonto 258 452
Summa 258 452
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader skulder 100 517 60 200
Rénta for skatter o avgifter - 4033
Summa 100 517 64 233
Not 9 Byggnader, mark och markanldggning
Foreningen ager fastigheterna Matlangen 3 i Karlskoga.

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan, byggnad 7216 116 7216 116
-Nyanskaffningar, byggnad 4 394 150 -
-Utrangeringar, byggnad -311 480 -
-Vid arets bérjan, mark 185 839 185 839
-Vid arets borjan, markanlaggning - 82 500
-Korrigering anskaffningsvarde markanlaggning - -82 500

11 484 625 7 401 955
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 709 826 -3 561 182
-Avyttringar och utrangeringar 225637 -
-Arets avskrivning enligt plan -280 095 -148 644
-3 764 284 -3 709 826

Redovisat varde vid arets slut 7720 341 3692129
Bokfort varde byggnader 7 534 502 3 506 290
Bokfort varde mark 185 839 185 839
Summa 7720 341 3692129
Taxeringsvérden

Fastighetens taxeringsvérde uppgar till kr 11 366 000. Vardear 1973.
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Hustyp Byggnad Mark Total
Bostader/hyreshus 9 000 000 2 366 000 11 366 000
9 000 000 2 366 000 11 366 000

Not 10 Maskiner och andra tekniska anldggningar

14(16)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 70 013 70013
70013 70013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 003 -7 001
-Arets avskrivning enligt plan -7 001 -7 002
-21 004 -14 003
Redovisat varde vid arets slut 49 009 56 010
Not 11 Inventarier
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 206 099 206 099
206 099 206 099
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -180 747 -139 525
-Arets avskrivning enligt plan -17 421 -41 222
-198 168 -180 747
Redovisat virde vid arets slut 7931 25 352
Not 12 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 247 789
Summa 247 789
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Tele2 8730 8 686
Lansforsakringar 59 618 56 128
QSequrity 15 454 13 487
Summa 83 802 78 301
Not 14 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Kassa 155 155
Foretagskonto 787 156 1488 044
787 311 1488 199
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
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Langivare Réntesats Réntedndring  Loptid 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 1,76% 2026-09-30 2026-09-30 128 000 162 000
Stadshypotek 4,50% 2025-01-02 2025-01-02 546 850 556 039
Stadshypotek 3,13% 2027-12-01 2027-12-01 641924 659 156
Stadshypotek 3,28% 2029-10-30 2029-10-30 949 205 971 081
Stadshypotek 3,28% 2029-10-30 2029-10-30 1001 579 1024 663
Stadshypotek 3,21% 2025-09-30 2025-09-30 1 500 000 -
Stadshypotek 3,19% 2029-09-30 2029-09-30 1 500 000 -

6 267 558 3372939
Avgar kortfristig del -2 158 042 -3 244 939
Summa 4109 516 128 000
Langfristiga lan exklusive kortfristig del 4109 516 128 000
Kortfristig del exklusive amorteringar 2019 598 3 136 495
Amorteringar nasta ar 138 444 108 444

6 267 558 3372939
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 511776 433776
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till (inkl omsatta Ian) 5617 338 2838719

Samtliga lan som férfaller till betalning under 2025 redovisas som kortfristiga, sven om avsikten &r att

lanen ska forldngas.

Stéllda sékerheter fér egna skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 6 295 000 5318 000
6295 000 5318 000

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2024-12-31 2023-12-31
Revisionsarvode 14 800 14 500
Upplupna réntor 42 865 4694
Forskottsbetalda avgifter/nyror 138 957 130 603
Vattenfall - 3138
Kga energi 71 655 78 019
Lulea 4 533 -
Karlskoga Tradgardstjanst 11 750 -
Summa 284 560 230 954

Not 17 Vésentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga véasentliga handelser sker pa nya aret.
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Underskrifter

Karlskoga 2025- () % - 2?

CON Y Pivha__— /ZZ% %%/p

Carl-Johan Andersson Roberth Andersson

et
Andefs Bergfalk

Me denna arsredovisning har l&mnats 2025- 0L/-—0 ’

Var revisionsberéatte

KPMG AB
Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsférening &r enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning i
enlighet med arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en férvaltningsberattelse, en
resultatrakning, en balansrakning samt en notfrteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnhings- och vérderingsprinciper som tilldmpas samt detaljinformation om vissa poster i resultat-
och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSE _

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas férvaltningsberéttelse. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultat- och balansrakning samt tillaggsupplysningar med notférteckning,
som i siffror visar verksamheten.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika med
arets dverskott eller underskott. Fér en bostadsréattsférening géller det inte att fa sa stort dverskott som
méjligt, utan istéllet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de técker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhéll. Féreningsstdmman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens tillgangar (tillgngssidan) och hur dessa finaniseras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas dels anldggningstillgdngar sdsom byggnader, mark, markanl&ggningar och inventarier samt
langfristiga placeringar, dels omséttningstillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och évriga
skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital, insatser och fond fér yttre underhall, och fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat).

AVSKRIVNINGAR

Hér redovisas éarets kostnad for nyttjandet av féreningens anléggningstillgangar d.v.s byggnader och
inventarier. Anskaffningsvérdet for en anldggningstillgang férdelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning. | not till
byggnader och inventarier framga &ven den ackumulerade avskrivningen, d.v.s den totala
avskrivningen féreningen gjort under &rens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen dger.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som &r avsedda for [&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstiligdngen &r
féreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anléggningstillgangar. Omsattningstiligangar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt kontanter
(kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Kontanter (kassa) och banktillgodohavanden som snabbt kan omvandlas till pengar

SKULDER

Langfristiga skulder ar skulder till kreditinstitut som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t.ex fastighetslan. Kortfristiga skulder &r skulder som
féreningen méaste betala senast inom ett ar, t.ex leverantérsskulder. Fond for inre underhall redovisas
ocksa har.



FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsféreningar ska styrelsen uppratta underhallsplan for
fdreningens hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséttningar goras till en fond for yttre underhall,
vilket sakerstaller att medel finns for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus. Styrelsen
ar behorigt organ for beslut om avséttning och uttag ur underhéllsfonden i enlighet med
underhallsplanen vilket innebdr att féréndring av yttre fond bokas direkt mot bundet eget kapital
samma ar som det avser.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sakerheter, fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet till
kreditgivare for erhallna lan.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for féreningen som inte redovisas som skuld eller avsattning. Kan vara borgensférbindelser
eller avtalsenligt atagande, som foreningsavgald.

LIKVIDITET

Bostadsréttsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder (t.ex vatten, el, 16ner, varme)
Likviditeten erhalls genom att jamféra bostadsréttsféreningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god. Técks aven
fonderna in &r likviditeten mycket god.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Bregérdstorp nr 3, org. nr 776400-0126

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Bregardstorp nr 3 for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstamman faststéller resultatrakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den intemna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortséatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka fér-
mé&gan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover Var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Bregardstorp nr 3 for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.
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Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och damed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlskoga den 2025-04-02

KPMG AB

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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