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Bostadsrattsfreningen har anpassat Normaistadgar 2023 for HSB Bostadsrattsforening i foljande




OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och site

Bostadsrattsforeningens foretagsnamn dr HSB Bostadsriittsforening Sparta i Fagersta.

Styrelsen har sitt siite i Fagersta.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrattsforeningen har till andamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler t medlemmarna fér
nyttjande utan tidsbegrinsning.

Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att friimya studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stiarka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varma om miljon genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling.

Bostadsyitt ar den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem has pa grund av upplatelsen.

Mcdlem som har bostadsriitt kalas bostadsriitlshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriltsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det l6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i hostadsriitts[éreningen.

Bostadsrittsloreningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriittslireningen béir genom et sarskilt tecknat avial uppdra 4L HSB att bitriida
bostadsriittslforeningen i ldrvaltningen av dess angeliigenheter och riikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avlal om dverlatelse av bostadsriitt genom kop sku uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljuren och kiparen. Kopehandlingen ska innchéilla uppgifier om den Ligenhet som dverlalelsen avser
och om clt pris. Motsvarande giiller vid byle och giiva.

Om dverliiclscavtalet inte upplyller formkraven dir dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till mediemskap

Intriide i bostadsriittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den 1ISB-
forening som bostadsréttsforeningen dar medlem i, och

1. kommer att erhilla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2, overtar bostadsratt i bostadsrattsforeningens hus.
Om en bostadsriitt har dvergitt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen endast om maken inte dr medlem { HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tilliimpning om bostadsriitt till bostadsligenhet overgatt till annan niirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsriitt dvergiitt till far inte nekas intrdide i bostadsriittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiligen bor



godua forviirvaren som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forviirvaren inte avser att bosiitta sig
permanent i bostadsligenheten har bostadsriusioreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal rate att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas péi diskriminerande grund.

Juridiska personer

IISB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsriiet till en bostadslagenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun elfer region som forviirvat bostadsriitt till bostadsldgenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverlatelse forvirva bostadsrart till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade puntriill i bostaden eller vid [irviiry som giirs av en kommun cller cn
region,

§ 6 Andelsférvarv

Den som [orvirvat andel i bostadsriill ll bostadsligenhet ska heviljas medlemskap om bostadsriitten cller
torvarvet innchas av makar, sambor cller andra med varundra varaktigl sammanbocade niirstiende
personcr.

§ 7 Familjeriittsliga forvarv

Om en bostadstatt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits tifll medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsforeningen har
forvarvat bostadseitten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsratten
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning.

§ 8 Ritt att utova bostadsritten

Niir cn bostadsriitt évergatt Gt ny innchavare, lir denne utiéva bostadsriitten endast om han cller hon ir
mediem cller beviljus mediemskap i bostadsritis{Greningen.

Fut dédsbo celler en avliden bosladsriitishavare (ar utiiva bostadsriitien trots atl dédsboct inte dir
medlem i bostadsriittsioreningen. Tre dr eller disdstallel far bostudsrits|reningen uppmana didsboct
alt inom sex manader frin uppmuningen visa alt bostadsriitten har ingatl § bodelning cller arvskille eller
alt ndgon, som inte [ir nckas medlemskap i bostadsrittslforeningen, har firviirvat bostadsritten och skl
medlemskap. Om uppmaningen inte (61js, lir bostadsriitten tvangsforsiiljas for diddsbocts rilkning enligl
bostadsrétislagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritten och [drviirvet sketl genom tvngsforsilining cller
vid cxckutiv forsiiljning, kan tre dr cfter f6rviirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon, som
inte [8r nekas medlemskap i bostadsrittsloreningen, har {6rvirvit bostadsriitten och sokt medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen iir skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en ménad fran det att skriftlig och
fullstindig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsféreningen,

Fér att prova fragan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sokanden.



§ 10 Nekat mediemskap

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Svergitt till nekas medlemskap i
bostadsritesforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller siirskilda regler vid exekutiv forsiiljning och tvangsférsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften {ordelas mellan bostadsriittsligenheterna i firhallande Gl Eigenhcternas andelstal.
Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens ckonomi dr langsiktigt hitlthar, Arsavgiften ska ticku
bhostadsréttsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att rescrvering {or underhill
av bostadsriittsioreningens lustighel kan ske cnligt uppriittad underhéllsplan. Om inrc fond inns ingar
iiven fondering [6r inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om édndring av andelstal som medfor
andring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pa foreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om éndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadstittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens stortek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte drsavgiften betalas i ritt tid utgar
drojsméalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

Tirsavgiften ingaende ersittning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet elfer renhallning kan
beriiknas cller firbrukning. For inlormationsévertoring kan crsiittning bestimmas Gl lika belopp per
liigenhcet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplételse

Upplitelscavygill, dverlatelscavgift och pantsiittningsavgifl kun Las ut efler beslut av styrelsen,

Bostadsrittsltreningen Fir ta ut dverlilelscavgifl uv bostadsriiishavaren med hisgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsréattslireningen Fir (i ul pantséttningsavgill av bostadsriitishavaren med hisgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestiims enligt socialttrsikringsbatken och luststills (or dverlitelscavgilt vid ansokuan
om medlemskap och lor pantsiittningsavgifl vid underriticlse om pantsiillning.

Avgill for andrubundsupplitelse kun tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriilisforeningen [ir ta ut
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett dr, beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som liigenheten ir uppliten. Upplatelse under del av en kalenderminad riiknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriittsforeningen far i 6vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsrattsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgdr dréjsmalstiinta enligt riintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samit paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Rostadsrittsforeningens riikenskapsir omfattar tiden | januari - 31 december.

* Senast sex veckor fore ordinarie féreningsstiimma ska styrelsen till revisorerna liimna drsredovisning.

Denna bestdr av fGrvaltningsberiittelse, resultatrikning, balansriikning, kassaflidesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriitielsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmiirkningar i

revisionsheriittelsen ska hillas tillgiingliga for medlemmarna minst Lvi veekor fire den fGreningsstamma

pi vilken de ski behandlas.

§ 14 Foreningsstimma

Forcningsstimman ér bostadsriittsfisreningens higsta beslulande organ.

Ordinaric foreningsstimma ska hillas inom scx méanader clier utgangen av varje rikenskapsdr.

Extra [dreningsstiimma ska hillas nir styrelsen linner skil i)l det. Extra fdreningsstimma ska ocksi
hillas om det skriltligen begiirs av en revisor cller uv minst en tiondel av samtliga réstheriittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman {ar besluta att den som inte dr mediem ski ha riitt att niirvara cller pa annat sit
folja forhandlingarna vid loreningssuimman. Fu sddant bestut iir gilligt cndast om det bitréids av
samliga rostherittigade som ir nédrvarande vid freningsstimman,

Styrelseledamot, revisor, representant fisr HSB, ombud, bitriiden och andra stimmofunktioniirer har
ulltid ridtt att néirvara vid [Greningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat pé ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fére februari méanads utgéng.

§ 16 Kallelse till {éreningsstamma

Styrelsen kallar tilf foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehdlla uppgift om de arenden som ska forekomma pa
{oreningsstiimman.

Kallclse till ordinaric och extra [Greningsstdmma far uiliirdas tidigast sex veckor fore
forcningsstiimman och ska utliirdas senast Lva veckor fire loreningsstimman. Kullelsctiden gliller liven
om cn extra {6reningsstéimma ska behundla friga om stadgeindring.

Kullelse anslis pd limplig plats inom bostadsriittsfireningens fastighel. Skriftlig kallelse ska enligt
lug i vissa (all sindas G varje medlem vars adress ér kiind 167 bostadsriittsioreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstéimma
Vid ordinaric fSreningsstiimma sku forekomma:

foreningsstémmans Oppnunde

vil av stiimmoordltrande

anmiilan av stimmoordlrandens val av protokollforare
godkiinnande av ristliingd

friga om niirvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning
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7. val av v justerare

8. val av minst tva rostriikknare

9. friiga om kallelse skett i behorig ordning

10. genomging av styrelsens Arsredovisning

11. genomging av revisorernas beréttelse

12. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrdkning

13. beslut i anledning av bostadsriittsforeningens vinst efler forlust enligt den faststillda
balansriikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledamoter.
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18. val av bvriga styrelseledamoter och suppleanter

19. presentation av IISB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamdter 1 valberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses tifl valberedningens ordférande

24. val av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter i [ISB

25. av styrclsen Gll [Greningsstéimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmiilda direnden
(motioner) som angivils i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstamma

Pa extru foreningsstimma ska kallelsen, uliver punkt |-9 ovan, ange de firenden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pi $reningsstiimma har varje mediem en risst. Innchar Nera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
Lillsammans cn rist. Innchar cn medlem (lera bostadsriitler i bostadsréitts{Greningen har medlemmen en
Tist.

Medlem som inte betalal frfallen insats eller drsavgill har inte rosiri.

En medlems riitt vid [Greningsstiimma utdvas av medlernmen personligen cller den som dir
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hagst ett ar
fran utfirdandet. Medlem fir foretradas av valfritt ombud. Ombud fir bara féretrida en medlem.

Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Fareningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer @n hiilften av de avgivna rdsterna
eller vid lika rostetal den mening som stammoordforanden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrattas.

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestiimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omristning inte avldmnar rostsedel eller avliimnar rostsedel utan
ridstningsuppgift (s4 Kallud blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha réstat.



§ 20 Protokoll vid foreningsstamma

Ordforanden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

1 fraga om protokollets innehdll giller att;
1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstaimmans bestut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokoliféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstiimman ska det justerade protokotlet hillas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrclsen bestdr av Egst tre och hijgst clva styrelseledamiiter med hogst fyra suppleanter. Av

dessy utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrclsen for HSB.
Forcningsstiimman viiljer styrelsens ordibrande och dvriga styrelscledamiiter och suppleanter.
Mandattiden iir hisgst tvé ar. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs

ay forcningsstamman ska mandattiden (ér hillien, cller vid udda tal niirmast hogre antal, vara ctt ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordforande som viiljs av
foreningsstimman,

Om stytelsens ordforande lamnar sitt uppdrag under mancdattiden ska styrelsen inom sig vélja
styrelseordforande for tiden till néista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildaing av
medlemmar inom bostadsrattsféreningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firtma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dir beslutsfor nér fler dn hiilflen av hela antalet styrelseledamaler dr nédrvarande.

Som siyrelsens beslut gidller den mening de esta réstande forenar sig om. Vid lika réstelal giller den
mening som styrelsens ordivrande bitriider. Nér minsta antal styrelscledamdter (6r beslutsforhet dir
niirvarande kridvs enhiillighet for giltigl beslut.

En styrelscledamol som iir jilvig unsces som {ranvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det {oras protokoll. Protokallet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare. Protokollet ska justeras av ordfbranden for summantriidet, om dennce inte har fort
protokollet, och av den yuterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen farfogar Gver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras pa ett betryggande siitt,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alitid en
revisor av HSB Riksforbund, 6vriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden &r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avstutad och revisionsberittelsen lamnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstimma over gjorda anmiirkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric freningsstamma viiljs valberedning.

Mandattiden iir ci ar. Valberedningen ska bestd av Eigst tvd ledaméster. En ledamol utses av
forcningsstimman till ordférandc i valtberedningen.

Valbhcredningen bhereder och fireslar personer till de fortrocndeuppdrag som lireningsstiimman ska
Lillsiitta.

Valberedningen ska till féreningsstiimman limna [Grslag pa arvode och liresld principer [or andra
ckonomisku ersiittningar f6r styrclsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsriiltsforeningen ska ha fond (6r yitre underhdll.

Styrclsen ska i enlighet med uppriittad underhdlsplan reservera respektive La i ansprak medel [6r yure
undcrhall.

Inre fond
Bostadsriilts[reningen kan ha fond §6r inre underhill av bostadsriillsligenheter.

Overfiring till fond for inre underhéll bestiims av styrelsen.

Bostadsriittshavare [ar (or st bekosta inre underhall av Hagenhet anviindu sig av den del av fonden
som tillhir bostadsriittslidgenheten.

Bostadsriittsliigenhetens andel av fonden bestiims ulifrin lorhallandet mellan andelstalel 16r
liigenheten och samtliga andelstal 16r bostadsrittsliigenheter i bostadsrittsféreningen, med uvdrag (6r
gjorda ullag.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhillsplan for genomforande av underhill av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att siikerstilla att tillriickliga medel finns for underhdll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsfdreningens underhallsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller lGrlust som kan uppstd pa bostadsriittsfireningens verksamhel ska, efter
underhallsfondering, balanseras & ny riikkning.

Om verksamhetens resultat innchiir en forlust ska bostadsritisforeningen ocksé limna en upplysning
om vad forlusten innebiir (iir bostadsrittsforeningens méjlighel att finansicra sina framtida ckonomiska
dtuganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriitshavare har ritt att (3 utdrag ur ligenhetslorieckningen betrifTande sin bostadsritt. Utdraget
ska unge:

1. Migenhciens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gvriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger Lill grund fir
upplatelsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for bostadstitten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsrétten. samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad halla igenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhélla som reparera ligenheten och att bekosta
atgidrderna, Detta giller aven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsriittshavaren bér teckna forsikring som omliuttur bostadsriittshavarens underhills- och
reparationsansvar som {Bljer av lug och dessa stadgar. Om bostadsriitisloreningen weknal cn
molsvarande Irsiikring 11 formén [6r bostadsrittshavaren svarur bostadsriittshavaren i forckommaunde
fall for sjiilvrisk och kostnaden Ior dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att {ilja de anvisningar som bostadsriltsforeningen limnar. For vissa
fitgiirder i ligenhcten kriivs styrelsens tillstind enligl § 37. De atgiirder bosladsriitishavaren vidtar i
liigenheten ska alltid utléras fackmissigl.

Till tigenheten hér bland annat:

I.  Yiskikt pd rummens viiggar, golv och tuk jimite den underliggande behandling som kridvs [or
aul unbringa ytskiktet pa ctt fackmiissigl siitt. Bostadsriillshavaren ansvarar ocksa 1or
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke barande innerviggar.

Inredning i Kigenheten och Gvriga utrymmen tilthérande Eigenheten, exempelvis:

sanitetsporslin (exklusive spolanordning i toalettstol), koksinredning, vitvaror sisom

kyl/frys och tviittmaskin, Bostadsrattshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning tilt denna inredning.

Lagenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm. tatningslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, handtag, gangjim, titningslister, brevinkast, las och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt sprdjs pa fonster och isolerglaskassett.

w
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9.

10.
11.
12.

13.
14,
15.
16.

Till fonster och fonsterdorr hisrande beslag, handtag, gangjam, titningslister samt malning.
Bostadsriittsforeningen ansvarar dock for milning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterdorr.

Ledningar f6r avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing till de delar de
iir synliga i liigenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) exklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen. rensning av golvbrunn och vattenlés.

Eldstader och braskaminer.

Kaoksflakt. kolfilterfliikt spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kravs alltid styrelsens tillstand. Bostadsréttshavaren ansvarar for rengoring och
byte av fileer.

Siakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golvvirme och efburen handdukstork.

Mailaing av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Om lagenheten dr utrustad med batkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren f6r renhdlining
och sndskottning. FFor balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for malning/ytbehandling av insida av
bulkongfront/altaniront och av golv. Milning utfirs enligt bostadsriitts(éreningens instruktioner, Om
liigenheten dr utrustad med takicrrass ska bostadsriittshavaren se Gl atl avrinning (61 dagvatten inle

hindras.

Bostadsrittshavaren iir skyldig aul utan drisjsmél il bostadsriitts(éreningen anmiila fel och brister i
sadan ligenhcetsutrustning som bostadsriittsIoreningen svarar [6r enligl stadgar cller enligt lag.

§ 32 Bostadsritisforeningens ansvar

Bostadsriltsforeningen svarar (61 atl husct och bostadsriittsltoreningens fasta cgendom, med undantag
tor bostadsriittshavarens unsvar enligt § 31, éir viil underhdllet och hills i gott skick.
Bostadsriittstoreningen svarar vidare for underhdll och reparationer av féljande:

3.
6.
7.

Ledningar [6r avlopp, viirme, gas, clekiricitet och vatten, om bostadsrittsléreningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjianar fler &n en ligenhet (si kallade
stamledningar).

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak.,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
viarmeledningar i ligenheten som bostadsréittsforeningen forsett ligenheten med.
Bostadstittshavaren svarar dock for milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.
Rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt iiven for spiskipa/koksflikt som utgor
del av husets ventilation.

Ytterdorr

Breviada och postbox,

Spolanordning i toalettstol samt for packning i armaturer for vatten (cxklusive insats).

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pii grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i liigenheten.



§ 34 Bostadsrittsforeningens évertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av foreningsstamma och far
endast avse dtgird som féretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadstittsforeningens hus och som beror bostadsréttshavarens lagenhet.

§ 35 Forédndring av bostadsrattsidgenhet

Om et heslul som fattats pa (éreningsstimma innchiir att cn Ligenhet som upplitits med bostadsriitl
kommer att foriindras cller i sin helhet behéva Las i ansprak av bostadsriiistoreningen med anledning av
cn om- cller tillbyggnad ska bostadsriiishavaren ha gétt med pi heslutel. Om bostadsriitishavaren inte
ger silt saumiycke Lill Foriindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvi tredjedelar av de rastande har
giitt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriilishavaren [Grsummar sill ansvar (6r lgenhetens skick cller utlor en dtgiéird i strid med

§ 37, sit alt nigon annans siikerhet fiventyras cller det finns risk lor omfattande skador pa nigon annans
cgendom och bostadsrittshavaren inte clter uppmaning avhjiilper bristen s3 snart som majligt, fir
bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en atgérd i ligenheten som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. instullation cller dndring av ledningar for avlopp, viirme, gas cller vatten,

3. installation eller dindring av anordning (6r ventilalion,

4. installation ¢ller dndring av cldstad cller rikkunal, cller annan paverkan pi brandskyddet, cller
5. nigon annan viisentlig fOriindring av ldgenheten.

T6r en ligenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnirliga viinden
krivs alltid tillstind for en dtgird som innebir att ett sadant viirde paverkas.

Styrelsen lir viigra att ge tillstind till en dtgiird endast om den ir Gl pataglig skada elier oligenhet (Gr
bostadstatsforeningen. Eut tillstand far forenas med villkor. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med
styrelsens beslut fig bostadsrittshavaren begéra att hyresnimnden provar fragan.

§ 38 Anvéandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten sku bostadsriittshavaren se Lill att de som bor i omgivoingen inle utsitts
for stomingar som i sddun grad kan vura skadliga [6r hiilsan cller annars (trsiimra deras bostudsmiljo aw
de inte skiiligen bisr lalas. Bostadsriittshavaren ska dven i Svrigl vid sin anviindning av ldgenhelen jukils
allt som fordras fr att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor husel.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver att dessa aligganden fullgors ocksi av de som hor
1ill bostudsriittshavarens hushdll, de som besoker bostadsrittshavaren som giist, nigon som
bostadsriittshavaren har inrymt cller ndgon som pa uppdrag av bostadsraltshavaren utfor arbete i
liigenheten.

Bostadsritts[oreningen kan anly ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstiimmelse med
orlens sed. Bostadsristtshavaren ska {6lja bostadsristtstoreningens ordningsregler.

Om det firckommer storningar i boendet ska bostadsriittsforeningen ge bostadsriitishavaren
tillssigelse att se Gl utt stomingarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsriitishavaren siigs upp
med anledning av att stémingurna dr siieskilt allvarliga med hiinsyn ill deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att et féremal iir behiiftal med ohyra fir
detta inte 1as in i ligenheten.



§ 39 Tilltrade till 1agenheten

Foretriidare for bostadsrdttsfGreningen har riitt ate fA komma in i ligenheten nér det behdvs for titlsyn
eller for att utféra arbete som bostadsriittsféreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadstittshavaren férsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsriittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre olagenhet éin nddvindigt.

Bostadsriittsforeningen har riitt att komma in i lagenheten och utfora nédviindiga atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nir bostadsrittsfdreningen har réitt till det kan
bostadsrittsforeningen ansoka om séirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till ndgon annan {6r sjilvstindigl brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke hir begriinsas Ll viss lid och ska
Eimnas om bostadsrittshavaren har skil {6r upplitelsen och bostadsrittslireningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Om intc samtyeke Lill andrahandsupplitclsc limnas av styrelsen (ar bostadsriitishavarcen finda upplita sin
liigenhet i andra hand om hyresnidmnden Kimnar sitt tillstind.

Niir cn juridisk person innchar cn bostudslagenhel kan sambycke G} andrahandsuppliitelse endast

nckas om hostadsriiltstéreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahundsupplitelse behivs inle;
1. om en bostadstitt har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade panteitt i bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsréttsforeningen, eller
2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadstittsféreningen,

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsriittshavaren Fir inte anviinda liigenhceten for nagot annal dndamil éin det avsedda.
Bostadsrittsloreningen Fir dock endast dberopa avvikelse som ér av avseviind betydelse fir

bostadsriittsloreningen cller ndgon medlem & bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsiigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter (v dr frin upplitclsen och diirigenom

bli i frin sina torplikielser som bostadsritttshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsriittsiéreningen vid det manadsskifte som intriiffar

nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiitten till en lagenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriétes &dr forverkad och
bostadsrittsforeningen har riitt att siiga upp bostadsriittshavaren till avflyttning enligt foljande:



1. Drijjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsriittshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utdver tvd veckor frin det
att bostadsriittsféreningen efter forfallodagen animanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsrittishavaren drGjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det
giller en bostadsldgenhet, mer an en vecka efter forfallodagen eller, nér det giiller en lokal, mer iin
tva vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelsc 1 andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke efler tillstdnd upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat lindamal
om lagenhelen anviinds for annal dindamdl iin det avsedda,

5. Inrymma utomstdende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vardsldshet dir
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra i Ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvérd, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat sétt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten iir uppliten tilf i andra hand utsitter boende i omgivningen for storningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte féljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltride
om bostadsrittshavaren inte lamnar tiltriide till ligenheten nér bostadsrittsforeningen har ratt till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighct av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han ska goéra enligt
bostadsrittslagen och det mdste anses vara ay synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgors,

10. Brottsligt forfarandc

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fér sidan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ir brottslig eller dar brottsligt forfarande ingar till en inte oviisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga atgérder
om bostadsriitishavaren utan behivligt tillstind utfir en atgiird som anges i § 37 lorsta cller andra
stycket.

En uppsiigning sk vara skriltlig.
Nytjunderiitien ér inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren 1ill last iir av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsiigning och siirskilda hestiimmelser

Punkt 3-§, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte stigas upp enligt punke 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillséigelse sa snart som mojligt vidtar riittelse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderiitten enbigt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren #nda inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan grund om bostadsrattshavaren vidtar réttelse innan bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning. Detta galler inte om nyttjanderitten dr forverkad pd grund
av siirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadstiittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fran den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa ett forhdllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

hostadsrittshavaren till avilytining, fir denne pi grund av dréjsmilcet inte skiljas frin ligenhelen

1. om avgiften — nar det dr fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka lagenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har tamnats till socialndmnden i den kommun dér lagenheten dr beldgen.

2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mijligheten att {3 Gllbaky ligenheten genom
att hetala avgiflen inom denna tid.

Ar det friiga om en bostadsbigenhet Fér en bostudsriittshavare inte heller skiljas frin Kigenhelen om
bostadsritishavaren har varit {irhindrad att betala avgiflen inom den Gd som anges 1 [irsta stycket | pi
grund uv sjukdom clicr liknande oforutscdd omstiindighet och avgiflen har betuluts sa snart det var
mdojligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgors i forsta instans,

Vad som siigs i forsta styckel giiler inlc om bostadsriitlshuvaren, genom alt vid upprepade illlzillen inte
betula avgiften, har dsidosutt sina forplikielser i s hidg grad att bostadsriittshavaren skiiligen inte bor [
behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning [ir meddelas tidigast tredje vardugen cfier utgéngen av den tid som anges i
forsta stycket | cller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren fér heller inte siigas upp enligt punkt 3, om del ir {rdga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkl L, om bostadsriiltshavuren sd snart som méjligl ansiiker om Lillstdnd
hos hyresniimnden och far ansikun beviljud.

Bostadsriittshavaren far endast skiljas Itén Tigenheten om bostudsriittsloreningen har sagt till
bostadsriltshavaren att vidt riittelse. Uppmaningen att vidla rdittelse ska ske inom tva ménader fran den
dug di bostadsrittsforeningen fick reda pé et forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid sidrskilt allvarliga stdmingur i boendel giiller vad som siigs i punkt 7 dven om bostadsriittshavaren
intc uppmanats utt vidta riittelse. Tillsligelse om rdittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr upplaten i
andra hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndamnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga storningar far uppséigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnamnden.



Punkt 10

En bostadsriwshavare kan skiljas {rdn ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd minader frin det att bostadsriittsféreningen fick
reda pd férhllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till tal eller om forundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt till uppsagning intill dess att tva
mdnader har gatt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det riittsliga férfarandet har
avslutats pd nigot annat siitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsriittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den;

tillsagelse om storningar i boendet

Lillsidgelse all avhjilpa brist

uppmaning it betala insats cller upplitelscavygilt

Litlssigelse aul vidla riitielse

meddelande il socialnimnden

undemiiticlse Lill panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning Lill juridiska personer, didsbon med flera angdcende nekat medlemskap.

NN

Andra meddelanden 11 medlemmarna sker genom unslag pd ldmplig plats inom {oreningens
{astighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cller lirmatecknare far inte utan ldreningsstiimmans godkinnande avhinda
bostadsriitts[oreningens lastighet, del av lastighet cller tomtriilt.
Styrelsen cller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om viisentliga (Griindringar av
bostadsritts{éreningens hus cller mark sisom viisentliga tll-, ny- och ombyggnader av siidun cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan inskrivaing i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtrit,

§ 47 Sérskilda regler f6r giltigt beslut
Far giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for I1SB:
1. beslut att Gverlita bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om éindring av bostadsrattsforeningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krdavs godkinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksforbund:
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dindring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Overensstammer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstudgur [6r bostadsriitts[oreningar,



§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ctt bestul innebir alt bostudsriitts(Greningen begiir sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tvi pd varandra foljande foreningsstimmor ach pd den senare (Sreningsstiimman bitlitts av
minst vl tredjedelar av de réstande.

Vid ultrdde ur HSB ska bostadsrittsfireningens stadgar ach foretagsnamn dndras utan tillimpning
av §47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrittstoreningen uppléses ska dterstiende titlgdngar tilifalla medlemmarna i forbillande till
bostadsrittsligenheternas insatser.

GODKANNANDE AV HSB BRF SPARTA |
FAGERSTA BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MdiarDalarna ekonomisk fovening godkdanner besluter av IS8
Bostadsrétisforening Sparta i Fagersta att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i pavagrafer 31 och 32.

Ungderskrift

Namnfortydligande
HSB MiilarDalama ckonomisk {Grening

Anders Bjork godkénner, for [1SB Riksforbunds rékning med stod av fullmake, beslutet
av HSB Bostadsrdttsfirening Sparta i Fagersta att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i paragrafer 31 och 32.

Andecrs Bjor
HISB MalarDalarna ckonomisk {orening






