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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Arets resultat + summan av Ett sparande behévs for att Hégt > 300
avskrivningar + summan av klara framtida Mattligt till hogt 201 - 300
kostnadsfort/planerat underhall investeringsbehov eller Lagt till mattligt 120 — 200
per kvm total yta (boyta + kostnadsétkningar. Mycket lagt < 120
lokalyta).
Riktvardet anges i kr/kvm.
Sparande
229 kr/kvm
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Det genomshittliga vardet av Fér att ha en framforhallning
de investeringar som behéver bér féreningen ta fram en plan
9 genomféras under de ndrmsta for alla storre investeringar
50 aren. Véardet anges per kvm som behover genomforas 50 ar
total yta (boyta + lokalyta). framat sdsom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det &r
rimligt att planen omfattar de
Investeringshehov 10 storsta
0 krikvim investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
Ej tillgangligt
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Totala rantebarande skulder Finansiering med {&nat kapital Lag < 4 000

Skuldsatining
1 366 krikvm

Styrelsens kommentar

per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

ar ett viktigt matt for att Normal 4 000 - 10 000

bedéma ytterligare Hég 10 001 — 15 000
handlingsutrymme och Mycket hég > 15 000
motstandskraft for

kostnadséndringar och andra Riktvardet anges i krfkvm.
behov.




NYCKELTAL

76

Rantekanslighet
2 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
rantefoérandring av de totala
rantebérande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det &r viktigt att veta om
foreningens ekonomi &r kénslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5-9
Hog 9 - 15
Véldigt hog > 15

Riktvérdet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
264 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader fér vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i dagsléget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

=

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebér att féreningen inte &ger
marken}).

VARFOR?

Om marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

Arsavgift
795 krikvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor &r det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
forhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den &r for 1ag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor vérderas utifran risken for
framtida héjningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid &rsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse 4r inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebér

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan &ndras.
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¢e/5) FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Sparta | Fagersta med s&te | FAGERSTA org.nr. 779000-1296 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Féreningen &r ett privatbostadsféretag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har ill

andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1963. Féreningens stadgar registrerades senast 2025-01-20.

Foreningen &dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Fagersta kommun med adresserna Ringvagen 5 och 13.
Foreningen innehar marken med &ganderétt.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kulan 2 1963-01-01 1963

Sargen 1 1963-01-01 1963

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsdkringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benimning Total yta m?
4 lokaler (hyresrétt) 164
1 forrad 10
84 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5955
70 p-platser 0
Totalt 159 objekt 6129

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 38 st 2 rok, 24 st 3 rok, 12 st 4 rok, 3 st 5 rok.

A



2024 | ARSREDOVISNING

Foreningen dger dessutom

HSB brf Sparta i Fagersta 2(17)
779000-1296

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Fagersta Slaggan GA 717902-0800 23.2% Fjarrvarmeledningar med

GA:1 tillhorande anordningar.
Utrustning for
debiteringsmatning. Slaggan 3
med tillhérande byggnad for
panncentral, Samlingslokal mm

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll

Carina Andersson Ordf6érande

Yvonne Bergman Ledamot

Gun Narfstrom Ledamot

Eva Mona-Lisa Kérvin HSB-Ledamot

Merle Siitan Ledamot

Torbj6rn Eriksson Ledamot

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Caria Andersson och Yvonne Bergman.

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av Gun Narfstréom, Carina Andersson och Merle Siitan.

Revisorer har varit: Karl Erik Norman med Pia Shorto som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd

revisor hos BoRevision AB.

Valberedning har varit: Styrelsen, med Gun Narfstrém som sammankallande, valda vid féreningsstamman.

Ombud till HSB Mélardalarnas féreningsstamma har varit: Karl Erik Norman med Torbjérn Eriksson som suppleant.

Vicevard har varit: Gun Narfstrém

Féreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-13 pa Ringvagsgarden. Pa stimman deltog 5 réstberattigade medlemmar.
Extra féreningsstamma som behandlade antagande av nya stadgar halls 2024-09-19 pa brf Spartas kontor. Pa stamman

deltog 6 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.
P4 arsavgiften tillkommer individuell métning av el.
En férandring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhailsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhali och for ekonomisk planering.
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Overforing till fond fér yttre underhall sker enligt uppdaterad underhallsplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 381 000kr.
Foreningen har inte gjort nagon stadgeenliga fastighetsbesiktning under 2024.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgérder genomforts:

Artal Atgird

Saknas Fénsterbyte

1993 Badrumsrenovering

1998 Balkonger

2007 Enhetsmatning el

2008 Bokningssystem

2009 Fasadmalning

2013 Byte entrédérrar

2014 Byte varmevaxlare i UC

2016 Renovering tvattstugor

2020 Byte dagvatten-och avloppsledningar, Asfaitering parkeringsytor
2021 Takbyte, Ny undercentral, Passersystem vind
2022 Varmepump och styrenhet RVG

2023 Hissbyte Ringvégen 5 och 13

Féreningen har ocksa under 2024 bytt 2 torktumiare och fortsatt byta vissa fonster och balkongdérrar dar det finns behov.
Abetet med att byta WC-slangar och ventiler har ocksa avslutats. Man har dven investerat i 4 vervakningskameror.

Foreningen utfér och planerar féljande &tgdrder under de nirmaste 5 aren:

Styrelsen fortsatter att utreda fragan om att inom ett par ar kunna installera bergvarme istallet for fiarrvarme.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 13 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 91 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 14 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 87.

Under aret har styrelsen genomfért ett budgetméte tillsammans med ekonomen pa HSB.

Information har breviedes delats ut till medlemmarna under aret.

Féreningens mailadress ar gun.narfstrom@hotmail.com
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 229 273 174 227 192
Skuldséttning, kr/kvm 1366 1388 1410 1429 1482
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1405 1428 1451 1470 1525
Rantekanslighet, % 2 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 264 270 327 276 290
Arsavgifter, kr/kvm 795 797 745 742 739
Arsavgifter/totala intakter, % 97 94 96 97 97
Totala intakter, kr/kvm 795 822 752 742 743
Nettoomsattning, tkr 4 861 4909 4 599 4 550 4 552
Resultat efter finansiella poster, tkr 499 998 537 786 54
Soliditet, % 36 35 29 25 19

Farklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande; (h4r i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebsrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) p4 bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmaojlighet.

Skulds4ttning bostadsrattsyta: Totala réntebadrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapséret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsrénta
6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | arsavgiften raknas aven kostnad for enhetsmétning av el med.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rékenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rékenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Al
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begransad relevans i en bostadsrattsforening.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Fordandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 309 745 0 0 309 745
Underhallsfond, kr 619 442 0 -197 903 421539
S:a bundet eget kapital, kr 929 187 0 -197 903 731284
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2829418 998 112 197 903 4 025433
Arets resultat, kr 998 112 -998 112 498 805 498 805
S:a ansamlad vinstiférlust, kr 3 827 530 0 696 708 4524 238
S:a eget kapital, kr 4756 717 0 498 805 5 255 522

* Under &ret har reservation till underhalisfond gjorts med 381 000 kr samt ianspraktagande skett med 578 903 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt fSregaende arsstamma, kr 3827 530
Arets resultat, kr 498 805
Reservation till underhallsfond, kr -381 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 578 903
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 4524 238

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny riakning, kr 4 524 238

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RESULTATRAKNING 200101 2028014

Roérelseintédkter

Nettoomséttning Not 2 4 860 937 4908 671
Ovriga rorelseintikter Not 3 10714 129 637
Summa Rorelseintékter 4 871 651 5038 308

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -3 537 529 -3271 108
Ovriga externa kostnader Not 5 -213 942 -131 024
Personalkostnader Not 6 -170 000 -131 222
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 320 871 -342 750
anlaggningstillgangar

Summa Roérelsekostnader -4 242 343 -3876 104
Rérelseresultat 629 308 1162 203

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 97 156 69 234
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -227 659 -233 326
Summa Finansiella poster -130 503 -164 092
Resultat efter finansiella poster 498 805 998 112
Resultat fore skatt 498 805 998 112

Arets resultat 498 805 998 112
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BALANSRAKNING
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2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 10 9700 823 10 020 054
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 6 559 8198
Summa Materiella anldggningstillgangar 9 707 382 10 028 253
Finansiella anl&ggningstillgangar
Bostadsratter i egen brf Not 12 55 000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 55 000 0
Summa Anliggningstiligangar 9762 382 10 028 253
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 58 135 70 504
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 4 493 975 35656 170
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 217 561 354 149
Summa Kortfristiga fordringar 4769 671 3980 823
Summa Omsittningstillgangar 4769 671 3980823
Summa Tillgangar 14 532 053 14 009 076
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 309745 309 745
Fond for yttre underhall 421 539 619 442
Summa Bundet eget kapital 731 284 929 187
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 025 433 2829418
Arets resultat 498 805 998 112
Summa Fritt eget kapital 4 524 238 3827530
Summa Eget kapital 5255 522 4756 717
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 5840 780 8 369 608
Summa Léngfristiga skulder 5840 780 8 369 608
Korlfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2528 828 135 504
Leverantérsskulder 325293 82 161
Skatteskulder 3535 13633
Ovriga korifristiga skulder Not 156 87 252 142 509
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 490 843 508 944
Summa Kaortfristiga skulder 3435751 882 751
Summa Skulder 9 276 531 9 252 359

Summa Eget kapital och skulder 14 532 053 14 009 076
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassafléde fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 629 308 1162 203
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 320 871 342750
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 320 871 342750
Erhallen ranta 97 156 69 234
Erlagd ranta -228 159 -228 336
K"assaflc‘idg fran den I6pande verksamheten fére fordndringar av 819 176 1 345 852
rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 163 257 47 962
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 160 176 74 297
Summa Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital 323433 122 259
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1142 609 1468 111
Kassafldde fran investeringsverksamheten
Férvarviavyttring av materiella anliggningstillgangar 0 -1 117 900
Férvarviavyttring av finansiella anldggningstillgangar -65 000 0
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -55 000 -1 117 900
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -135 504 -135 504
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -135 504 -135 504
Arets kassafléde 952 105 214 707
Likvida medel vid arets bérjan 3536 308 3321601

Likvida medel vid arets slut 4488 413 3536 308
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ARSREDOVISNING 779000-1296

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfdringsnadmndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Resultat- och Balansrdkning
Arsredovisningen har justerats fran 2024 vilket medfér att belopp i kolumnen fér rakenskapsaret 2023 inte direkt
kan jamforas med belopp i foregaende arsredovisning

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmidnna varderingsprinciper

- Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, Gvriga tillgadngar och avséttningar har
vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

+ Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden foérutom vissa finansiella skulder som vérderats
till verkligt varde.

+ Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anléggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgadngen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anldggningstillgangar for att
faststilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ér fallet, berdknas
tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgadngar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behérigt organ for beslut om underhailsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa tver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
&r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling tilt fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 9520 781 kr
Forandring jamfort med féregaende ar O kr
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar forandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inréknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfrdelad 4 417 248 4331372
Arsavgifter bostéder férbrukningsbaserad 315 321 415724
Hyror lokaler 131976 123 900
Hyror garage och parkeringsplatser 42 624 42 624
Hyror &vrigt 19 581 23 188
Ovriga priméra intékter 19 084 8 350
Summa Bruttoomséttning 4 945 834 4 945 158
Avgiftsbortfall -78 048 -32 868
Hyresbortfall -6 849 -3619
Avsatt till inre fond 0 0
Summa -84 897 -36 487
Summa Nettoomséttning 4 860 937 4908 671
| arsavgiften ingar varme, vatten och TV
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintskter
Forséakringserséattningar 10 464 0
Ovriga sekundéra intakter 250 129 637
Summa Ovriga rérelseintdkter 10 714 129 637

An/
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfélligheter -430 830 -543 733
Sné och halk-bekdmpning -44 415 -6 331
Reparationer -97 356 -78774
Planerat underhall -578 903 -334 680
Forsakringsskador -182 065 -108 024
El -350 873 -477 631
Uppvéarmning -994 652 -852 604
Vatten -272 410 -324 905
Sophéamtning -151 140 -130 384
Fastighetsférsakring -85 551 -76 195
Kabel-TV och bredband -109 488 -106 257
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -69 168 -69 158
Férvaltningsavtalskostnader -156 651 -145 226
Ovriga driftkostnader -14 036 -17 205
Summa Driftskostnader -3 537 529 -3271 108
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -49 875 0
Administrationskostnader -109 569 -88 964
Extern revision -14 325 -7 925
Medlemsavgifter -29 000 -29 000
Foreningsverksamhet -5 803 0
Ovriga forvaltningskostnader -5 370 -5135
Summa Ovriga externa kostnader -213 942 -131 024
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -75 869 -36 352
Revisionsarvode 0 -6714
Ovriga arvoden -72 026 -70 000
Sociala avgifter -22 105 -13781
Ovriga personalkostnader 0 -4 375
Summa Personalkostnader -170 000 131222

Anl
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlidggningstillgdngar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -308 806 -330 685

Avskrivning pa markanldggning -10 425 -10 425

Avskrivningar pa maskiner och inventarier -1 640 -1 640

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar o 8T 342750

. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

Ranteintékter avrakningskonto HSB 94 529 68 280

Ovriga rénteintékter och liknande poster 2627 954

Summa Ovriga rénteintédkter och liknande resultatposter 97 156 69 234

2024-01-01 2023-01-01

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31

Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader 1an till kreditinstitut -227 606 -233 254

Ovriga rantekostnader -53 .72

Summa Rantekostnader och liknande resultalposter -227 659 -233 326

Anl
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Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvéarde byggnader 20 006 458 18 409 358
Ingaende anskaffningsvarde mark 183 859 183 859
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 209 425 209 425
Arets investeringar 0 1597 100
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 20 399 742 20 399 742
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -10 379 688 -10 038 577
Arets avskrivningar -319 232 -341 111
Summa Ackumulerade avskrivningar -10 698 919 -10 379 688
Utgaende redovisat vérde 9700 823 10 020 054
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 378 000 378 000
Taxeringsvarde mark - bostéder 5102 000 5102 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 58 000 58 000
Summa 21938 000 21938 000
Stallda s&kerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 14 414 700 14 414 700
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sakerheter 14 414 700 14 414700
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvérde 16 394 16 394
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 16 394 16 394
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar -8 196 -6 556
Arets avskrivningar -1 640 -1 640
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 835 -8 196
Utgéende redovisat vérde 6 559 8198
Not 12 Bostadsritter i egen brf 2024-12-31 2023-12-31
Bostadsrétter i egen brf
Arets anskaffning 55 000 0
Summa Bostadsrétter i egen brf 55 000 0

Al
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 4 488 413 3536 308
Ovriga fordringar 5562 19 862
Summa Ovriga fordringar 4 493 975 3556170
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
. Né&sta ars
Laneinstitut Raéntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 1,81% 2026-01-30 1 545 554 17 512
Stadshypotek AB 1,4% 2026-06-01 2 465 856 25552
Stadshypotek AB 3,59% 2025-06-01 2433324 40 000
Stadshypotek AB 3,93% 2028-01-30 568 190 6 440
Stadshypotek AB 3,93% 2028-01-30 1 356 684 46 000
8 369 608 135 504
Langfristig del 5840780
Nista ars amortering av langfristig skuld 95 504
Lan som ska konverteras inom ett ar 2433324
Kortfristig del 2 528 828
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 135 504
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 542 016
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,69%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 15 350 61 646
Kallskatt och arbetsgivaravgift 8 905 22 619
Inre fond 29 357 29 357
Ovriga kortfristiga skulder 33 640 28 887
Summa Ovriga skulder 87 252 142 509
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 349 641 381 506
Upplupna réntekostnader 25 508 26 008
Ovriga upplupna kostnader 115 694 101430
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 490 843 508 944
Not 17 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vdsentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Sparta i Fagersta, org.nr. 779000-1296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Brf Sparta i
Fagersta for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vaseniliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratia en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortstta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
slyrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing {SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ma! ar att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att tamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer ati upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
ulifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att ulgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
tilt foljd av oegentligheter ar higre an for en vésentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan forisatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattsiagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppnd en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sparta i Fagersta for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi lillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget  Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detla innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhelsart, foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, :
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsalideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
Arsredovisningstagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller f6rlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Fagersta den 2@ 14 2025

fasShwody

sefing Wiebe
oRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor - ( t"‘ S i \57\1&
teviset stppletin



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening #r enligt bokfdringslagen skyldig att
for varje 4r uppriitta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhaltlanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella féridndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bér innehdlla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, viltka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska hindelser i dvrigt under rikenskapséret och efter
dess utging bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhillanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Férvaltningsberiittelsen ska innehdlla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under ret. Intikter minus kostnader &r lika
med Arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas si att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhatl.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas p4 tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bensmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgér #ven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill siiga den totala avskrivningen fSreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar fSreningens tillgangar (tiligangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anliggningstillgangar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar drets
resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar n anldggningstillgangar.
Omsiittningstillgingar kan i allméinhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hér bland annat kortfristiga fordringar
och vissa viirdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel p klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under Svriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera 4r, till exempel fastighetslan med lingre aterstiende
bindningstid #n ett ar frin bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som fSrfaller till betalning inom ett 4r, till exempel
skatteskulder, leverantdrsskulder och nista ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsriittsfSreningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pé annan grund enligt stadgama,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omfring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfrt planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan aren och ér en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhéll av
fSreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsriittsforeningen ska avsitta
medet! till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del fSreningar dger inte sin mark utan har ett tomtriittsavtal
med kommunen. Dessa forhandias normalt om vart tionde 4r,
baserat p markvirdet och en riinta, och kan innebiira stora
kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

1 arsredovisningen kan det mellan balansridkning och noter inga
en kassaflddesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av fSreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhlls genom att jamfora
bostadsriittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre #n de kortfristiga
skuldema, #r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En 4rsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har fSreningen en kassa och
ett sparande som ger jimna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd
ovanstiende #r viktiga. Friga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nigot i Arsredovisningen.



