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NAMN, SATE och ANDAMAL

1 § Foreningens firma #r Bostadsréttsforeningen Montaget, som bestér av 60 radhus-
ligenheter pa fastighet Berga 6:165. Styrelsen har sitt séite 1 Akersberga, Osterakers
kommun.

Foreningens dndamal #r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslédgenheter utan tidsbegrinsning. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

MEDLEMSKAP och OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2 § Nir en bostadsriitt verlates till en ny innehavare, far denna utova bostadsrétten och
flytta in i ligenheten endast om den har antagits till medlem i foreningen. Frdgan om att anta
medlem avgors av styrelsen om annat inte f6ljer av 2 kap bostadsrittslagen (1991:614).

Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Till medlemsansdkan ska bifogas styrkt kopia av dverlatelseavtal som ska vara underskriven
av kopare och siljare, samt innehélla uppgift om lagenhetsnummer samt pris. Motsvarande
gilller vid byte och gva. Om &verlatelsehandlingen inte uppfyller formkraven &r Overlatelsen
ogiltig

Styrelsen ska s snart som mgjligt frén det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen, avgora frigan om medlemskap.

3 § Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrittsligenheten har foreningen ritt att véigra medlemskap. En Gverlatelse ér ogiltig
om den som bostadsritten dverlatits till inte antas till medlem i féreningen.

ARSAVGIFT och ANDRA AVGIFTER

4 § Arsavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen beslutat annat.

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsittning till fonder skall finansieras
genom att bostadsrittsinnehavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pé
bostadsrittsldgenheterna i forhallande till ligenheternas andelstal. Beslut om dndring av
andelstal ska fattas av foreningsstimma.

Bostadsrittshavarna svarar sjilva for avgifter f6r hushéllsel och vatten.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket utgér dr&jsmélsrinta, enligt
réntelagen, pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker. Samtliga
kostnader i samband med indrivning av arsavgift, avhysning eller liknande som dsamkats
foreningen, vidaredebiteras och ersiitts till fullo av respektive medlem.

5 § Foreningen far ta ut en Gverlatelseavgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av
prisbasbeloppet, och en pantsttningsavgift motsvarande hogst 1 % av prisbasbelopp.

Overlataren av bostadsritten svarar tillsammans med forvérvaren for att 6verlatelseavgift
betalas. Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.
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Avgiften for andrahandsupplételse far for en ldgenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ Socialforsékringsbalken (2010:110).

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen bestimmer.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
6 § Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hélla ldgenhetens inre i gott skick. Detta

giller dven mark och garage som ingér i upplatelsen. Bostadsritthavaren &r skyldig att gora
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom och utanf6r huset.

Bostadsrittsinnehavaren svarar sdlunda for underhéll och reparationer av bland annat:
e Rummens viggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

¢ Inredning och utrustning i k6k, badrum och 6vriga utrymmen i ligenheten sdsom
ledningar och Gvriga installationer for vatten, avlopp, virme, ventilation och el till de
delar dessa befinner sig inne i ldgenheten och inte dr stamiedningar.

e Svagstromsanldggningar; i friga om ledningar for el svarar bostadsrittshavaren
endast fr o m ligenhetens huvudsikringar.

e Golvbrunnar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och ytterfonster samt
i dorrar; bostadsriittshavaren svara dock inte f6r malning av yttersidorna av
ytterdorrar, ytterfonster och garagedorrar.

Underhalls- och reparationsatgérder skall utforas pa ett fackmannamaéssigt sétt.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenledningsskada
endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande, genom
vardsloshet eller forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller géstar honom eller av
annan som han inrymt i ligenheten eller som utfor arbete for hans rékning.

I fraga om brandskada som bostadsriittshavaren inte sjalv vallat géller vad som nu sagts
endast om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Om ohyra férekommer 1 ligenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gélla som vid
brand- eller vattenledningsskada.

Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, underhall, installationer mm.

Bostadsrittshavaren svarar for renhallning och snoskottning av balkong, uteplats och den
egna ingangen.

7 § Bostadsréttshavaren far inte gora ndgon visentlig fordndring i lagenheten utan tillstand
av styrelsen. Som visentlig fordndring rdknas bl a fordndring som kriver bygglov eller
ingrepp av bdrande konstruktion och dndring av befintliga ledningar f6r vatten, avlopp eller
vérme.

H]
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En fordndring far aldrig innebira bestdende oligenhet for foreningen eller annan medlem.
Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhélls.

8 § Bostadsrittshavaren ska se till att de som bor i omgivningen inte utsitts fér storningar
som kan vara skadliga for hélsan eller annars forsimrar deras bostadsmiljo.
Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt nér han anviinder ligenheten och andra delar av
fastigheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
bostadsrittsfastigheten Montaget. Han skall rétta sig efter de sérskilda ordnings- och
trivselregler som foreningen meddelar. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver
att detta ocks4 iakttas av den som tillhor hans hushall eller géstar honom eller av ndgon
annan som han inrymt i ligenheten eller som dir utfor arbete for hans rékning.

Foéremal som enligt vad bostadsréttshavaren vet dr eller med skél kan misstéinkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i ldgenheten.

9 § Foretriidare for bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ligenheten nér det behévs
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for. Detta ska meddelas 1 f6rvig. Om
bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten nér foreningen har rétt till det, kan
det beslutas om handrickning.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att tdla sddana inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds
av nodvindiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, dven om hans ldgenhet inte
besviras av ohyra.

10 § En bostadsrittshavare far upplata hela sin ligenhet i andra hand endast om styrelsen
fore upplatelsen ger tillstnd dértill. Ett tillstind ska begrénsas till viss tid och kan f6renas
med villkor.

11 § Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen. Bostadsrittshavaren
fir inte heller utan foreningens tillstand anvinda ligenheten for nagot annat dndamal
an det avsedda.

NYTTJANDERATTEN

12 § Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om:

1. bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift, eller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift,

2. bostadsrittshavaren utan tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,

3. bostadsriittshavaren inrymmer utomstaende personer till men for féreningen eller
medlem,

4. lidgenheten anvinds f6r annat dndamal 4n det avsedda
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5. bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet #r vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriittshavaren genom att inte utan oskéligt drojsmal underrittat styrelsen om att
det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

6. bostadsriittshavaren eller den, som léigenheten upplatits till i andra hand, &sidosétter
nagot av vad som ska iakttas enligt 8 §,

7. bostadsriittshavaren inte limnar tilltréide till ligenheten och inte kan visa giltig ursikt
for detta,

8. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9. ligenheten helt eller till visentlig del anvéinds fr néringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovdsentlig del ingar
brottsligt forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten #r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse vidta rittelse
utan drojsmal. Om foreningen séger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har féreningen
ritt till ersittning for skada.

STYRELSEN
13 § Styrelsen bestér av minst tre och hogst sex ledamater med minst en och hogst tva

suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs av féreningsstdmman f6r hogst tva ar.
Ledamot och suppleant kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom
myndig person som dr medlem dven viljas make/maka eller sambo till medlem.

14 § Styrelsen konstituerar sig sjdlv om inte foreningsstimman beslutar annorlunda.

15 § Styrelsen ir beslutsfor nér antalet nirvarande ledaméter vid sammantridet dverstiger
hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer #n hilften av de néirvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av
ordfsranden, dock fordras for giltigt beslut enhéllighet nér for beslutsforhet minsta antalet
ledamoéter 4r ndrvarande.

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhénda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande
till- eller ombyggnadsatgérder av sddan egendom.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.
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RAKENSKAPER OCH REVISION
16 § Foreningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12. Fore den 15 mars varje ar skall

styrelsen till revisorerna avlimna rsredovisning som bestér av forvaltningsberittelse,
resultatrdkning samt balansriikning. Styrelsen skall en géng varje ar, innan
forvaltningsberittelsen avlimnas, besiktiga foreningens fastigheter och ovriga tillgdngar.

17 § For granskning av féreningens arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens
forvaltning, utses en till tvé revisorer samt en suppleant. Revisorer och revisorssuppleant
viljs pa foreningsstimma for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till och med nésta
ordinarie foreningsstimma.

FORENINGSSTAMMA

18 § Ordinarie foreningsstimma ska héllas arligen fore april ménads utgng. Styrelsen kallar
till foreningsstiimma, och kallelsen ska utfirdas sex till tva veckor fore stdmman.

Kallelsen ska innehalla beslutspunkter samt forslag fran savil styrelse som medlemmar.
Motion fran medlem ska skriftligen anmiéilas till styrelsen senast fore februari ménads
utgang. Beslut fir inte fattas i andra drenden dr de som tagits upp i kallelsen. Kallelse ska
utfirdas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress.

Ovriga meddelanden till medlemmarna sker via e-post, papper och/eller hemsidan.

Extra foreningsstimma ska héllas nir styrelsen eller revisorer finner skil till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir detta hos styrelsen med angivande av
drende som onskas behandlas pa stimman.

19 § Vid ordinarie foreningsstimma ska foljande drenden behandlas:

Stimmans 6ppnande

Val av stimmoordfoérande

Anmiilan av stimmoordf6randens val av protokollf6rare

Godk#nnande av dagordning

Val av tvé justerare tillika rostrdknare

Friga om foreningsstimman blivit utlyst i behorig ordning

Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

. Foredragning av revisorns berittelse

10 Beslut om faststillande av resultat- och balansréikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Beslut om arvoden 4t styrelseledamdter och revisorer for néstkommande
verksamhetsér

14. Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter som ska viljas

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av revisor och revisorssuppleant

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stimman hénskjutna frigor samt av foreningsmedlem anmilt drende

19. Stimmans avslutande

1090 NS AW N
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Pa extra foreningsstdimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

Vid foreningsstdimman har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost.

Medlem fér utdva sin rostréitt genom ombud. Ombudet skall ldmna en skriftlig, dagtecknad
fullmakt. Fullmakten far inte vara &ldre én ett r. Endast annan medlem, make eller
nérstdende far vara ombud. Ingen far som ombud foretrida mer 4n en medlem.

Rostberittigad &r endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Omr6stning vid foreningsstéimma sker 6ppet, om inte nérvarande rostberittigad pakallar
sluten omrdstning.

Det justerade protokollet fran féreningsstimman skall hallas tillgéingligt f6r medlemmarna
senast tre veckor efter stimman.

MEDEL TILL UNDERHALL

20 § Inom foreningen bildas en fond for underhallet av féreningens yttre delar, samt
gemensamma omraden. Avsittning till fonden planeras i den langsiktiga underhéllsplanen
och genomfors enligt den arliga budgeten.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

21 § Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tilifalla medlemmarna.

OVRIGT
Utover dessa stadgar giller for foreningens verksamhet bostadsrittslagen (1991:164,

2016:111), lagen om ekonomiska foreningar samt 6vrig lagstiftning och forfattningar.

Ovanstaende stadgar har antagits vid tva pa varandra f6ljande foreningsstimmor.
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