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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Trikafabriken

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN ........ciuuiiiiiiit it tiiieettieaeeenieeeenneesesananeannnn s. 1
FOrValtNiNgSherattelse ...t et e e e e s. 1
T U 1= Yo = | 0= s. 1
BalansSraKNINg . ...ttt s. 1
KassaflOdesanalys ... ... e s. 1
[ Lo =T AP s. 1
L 1= 1= s. 1
Forvaltningsberattelse ....... ...ttt i i i it i it it ittt i i it it cae e s.2
KL= ST T T =3 1T P s.2
MeEdlemM SN Ot ON Lottt e s.5
1Y = 1Yo 1V =T 51 .6
UpPlySning Vid fOrTUSE .. ... et ettt e et et e e s.7
Forandringar i eget Kapital .. .......oiiunii e s.7
RESUIAtAISPOSITION L.ttt e e e et et e e e e e s.7
ReSUItAtraKNING ...ttt ittt ittt ettt eteeasasasasasasosesessssssssosssnsnsnsasasasasens s. 8
BalansraKning .....ouininiiiiiiiiiiiii ittt ittt it itatatatttetatatataaaeaetaenentatatatetetatatasaeannns s.9
Kassaflodesanalys ........oouiuiiiiniiiiiiiiii ittt ittt ittt ittt ittt ittt ittt sttt s. 11
Ao = s. 12
L0 4 e 1T g T =T s.18

[ v | SkNhR4kgxIl-HJMr2A4kgee




Brf Trikafabriken Arsredovisning 2024
769625-0518

Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Karlstad.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-07-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-
10-30 och nuvarande stadgar registrerades 2012-07-24 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Loke 1 2012 Karlstad Kommun

Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Varmland.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus pa adress Sveagatan 12 och 14. Fastigheten byggdes 1914 och
har vardear 2010.

Tomten innehas med dganderatt och har en areal om 1 062 kvm.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 565 kvm, varav 2 415 kvm utgor lagenhetsyta och 150 kvm lokalyta. |
foreningen finns 11 parkeringsplatser och 10 garage. Foreningen hyr i forsta hand ut parkeringar till de boende
och i andra hand externt.

Lagenhetsfordelning

7 st 1 rum och kok

21 st 2 rum och kok

9 st 3 rum och koék

Samtliga dessa lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Foreningen har en uthyrd lokal.

[ v | SkNhRakgxl-HIMr2A4kgee Sida 2 av 18




Brf Trikafabriken
769625-0518

Styrelsens sammanséttning

Henrik Bjur Ordférande
Karin Bjur Styrelseledamot
Martin Nilstomt Styrelseledamot
Tobias David Sjoberg  Styrelseledamot
Anna Ek Suppleant
Maria Bergstrom Suppleant
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen av tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Peter Rosengren  Auktoriserad revisor  Lorka Revision AB

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda sammantraden.

Teknisk stat

foreningsstamma holls 2024-05-28.

us

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2035. Underhallsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhaill

2024 e Renovering av smyg i ldgenheter pa 5e vaningen Sveagatan 14
Renovering av slits i kok i lagenhet 12-1102 dar doft vid slits forekommer

2023 e

2021 e

2020 o

2019 o

2018 o

2017 o

2016 e

Plugga avlopp, installera innerdérr och ventilation till kdllarutrymme

Renovering och besiktning av takfénster

Komplettering av befintlig branddérr med automatisk stangning fran rokdetektorer

Byte av frekvensstyrning i hiss pa Sveagatan 14

Renovering av trapphus
Malning och asfaltering av soprum

Varmeslingor i stupror och byte av trasiga stupror
Installation av LED-belysning pa vaningsplan

Fonsterbesiktning och fonsterbyte
Renovering av innertak Yogalokal
OVK Besiktning

Belysning

Entré Sveagatan 14 (malning, belysning och tavlor)
Entré Sveagatan 12 (malning och nytt golv)
Altan innergard
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2016 e Ombyggnad lokal till Idgenhet
2015 e Porttelefonssystem

Planerade underhall

2025 e Renovering av Hiss pa Sveagatan 14
2026 e Tatning och malning av balkar pa vaning 4 mot Herrhagsgatan
2028 e Besiktning och eventuell renovering av terrassgolv tillhérande lagenhet 14-1405

2030

Byte av papptak

2035 Malning av galvaniserat tak

Avtal med leverantdrer

Besiktning och foérvaltning av hiss Kone

Bredband och Digital-TV Teliasonera

Ekonomisk forvaltning Simpleko AB

Fastighetsskotsel och sndskottning  Hus och fastighetsservice i Karlstad AB
Fjarrvarme och sophamtning Karlstads Energi

OVK och forvaltning av filter Flaktteknik

Medlem i samfdllighet
Foreningen ar medlem i Loke Samfallighetsférening, med en andel pa 13.2%.

Samfalligheten forvaltar parkeringsplatser och gemensamt garage.

Ovrig verksamhetsinformation

Den hiss som finns beldgen pa Sveagatan 14 har under halvar tva statt still till f6ljd av en handelse i slutet pa juni
2024. BRF Trikafabrikens servicepartner pa hissar Kone AB inspekterade och kom med atgardsférslag. Fler och
fler fel pa hissen upptacktes av Kone AB samtidigt som de meddelade att det var svart att fa tag pa reservdelar.
Det hela eskalerade till valdigt hdga kostnader for att ta hissen i bruk vilket resulterade i ett forsakringsarende
hos Lansforsakringar. | december 2024 gav Lansforsakringar besked om att BRF Trikafabrikens forsakring tacker
reparation av hiss och Lansférsakringar paborjade en upphandling infor hissreparation.

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Foreningens resultat for ar 2024 &r en forlust. Anledningen till underskottet beror framst pa avskrivningarna. |
resultatet ingar avskrivningar vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Resultatet for ar 2024 ar battre an resultatet for ar 2023. Férandringen beror framst pa hojda avgifter samt
reavinst vid forsaljning av vardepapper. Utdver avskrivningar ar rantekostnaden den storsta kostnadsposten.

Tittar man pa foéreningens likviditetsflode som aven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
Ian har foreningen ett positivt kassaflode. | kassaflddesanalysen aterfinns mer information om arets
likviditetsflode.

Styrelsen i BRF Trikafabriken valde att sélja en storre del av innehavet i aktiefonder som fanns hos SEB och
istallet fora 6ver det beloppet till SBAB. Hos SBAB placerades pengarna i Placeringskonto.
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Arsavgifterna under 2024 héjdes med 5,5% fran och med 1 februari 2024,

Ovriga uppgifter

Under 2024 utférdes reparationer enligt underhallsrapport med reparationer sa som smyg och fonster i
lagenhet pa vaning 5. Efter att vatten trangt upp i ett utrymme i kallaren sa har aldre rér som inte anvands
langre pluggats igen. Aven slits i lagenhet pa& Sveagatan 12 har éppnats upp, lister och springor i och runt slits
har tatats och slits har aterstallts.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 48 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 49 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 4 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025=1470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025=588 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5880 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2322652 2216 311 2208 585 2145792
Resultat efter fin. poster -216 624 -402 570 -445 037 -682 518
Soliditet (%) 48 48 43 48
Yttre fond 562 895 500 647 731992 1021724
Taxeringsvarde 64 111 000 64 111 000 64 111 000 54231 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 856 815 815 800
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 83,0 88,8 89,1 89,9
E';:L‘:\Zastr;:';irper kvm uppldten 12723 12803 12876 12943
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11979 12 054 12123 12187
Sparande per kvm totalyta, kr 229 166 264 182
Elkostnad per kvm totalyta, kr 92 73 66 68
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 109 101 91 98
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 40 35 32 30
Energikostnad per kvm totalyta, kr 242 208 190 196
Genomsnittlig skuldranta (%) 1,98 1,40 1,30 1,30
Rantekanslighet (%) 14,87 15,65 15,80 16,19

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma
mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 128 360 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar
darmed i berékningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6ékar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar

likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 481 tkr. Som en
atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2024 hojt avgifterna vid ett tillfalle.

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 28 769 003 - - 28 769 003
Upplatelseavgifter 4588 441 - - 4588 441
E‘:}Z‘i'rz;tﬁe 500 647 : 62 248 562 895
Balanserat resultat -5 056 202 -402 570 -62 248 -5521 019
Arets resultat -402 570 402 570 -216 624 -216 624
Eget kapital 28 399 320 0 -216 624 28 182 696

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -5521019
Arets resultat -216 624
Totalt -5 737 643
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 192 333
Att fran yttre fond i ansprak ta -107 449
Balanseras i ny rakning -5 822 527
-5737 643

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2322652 2216 311
Summa rérelseintakter 2322652 2216 311
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -1268 299 -1 296 657
Ovriga externa kostnader 8 -121 974 -128 809
Personalkostnader 9 -93 262 -90610
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -697 440 -697 440
Summa rérelsekostnader -2180 974 -2213 516
RORELSERESULTAT 141 678 2795
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 252 053 28316
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -610 355 -433 680
Summa finansiella poster -358 302 -405 364
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -216 624 -402 570
ARETS RESULTAT -216 624 -402 570
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 53757 025 54 402 517

Markanlaggningar 12 489 071 541019

Summa materiella anlaggningstillgangar 54 246 096 54 943 536

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 246 096 54943 536

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 15 166 8125

Ovriga fordringar 13 3963 29947

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 138 235 76 773

Summa kortfristiga fordringar 157 364 114 845

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 15 613 970 2215109

Summa kortfristiga placeringar 613 970 2215109

Kassa och bank

Kassa och bank 4285 630 2 485 654

Summa kassa och bank 4 285 630 2485 654

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5056 964 4 815608

SUMMA TILLGANGAR 59 303 060 59 759 145
Sida9av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 33357444 33357444
Fond for yttre underhall 562 895 500 647
Summa bundet eget kapital 33920 339 33858 091
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5521019 -5 056 202
Arets resultat -216 624 -402 570
Summa fritt eget kapital -5737 643 -5 458 771
SUMMA EGET KAPITAL 28 182 696 28 399 320
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 9992 891 10079 458
Summa langfristiga skulder 9992 891 10 079 458
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 20733 824 20 838 752
Leverantorsskulder 54 135 62 557
Skatteskulder 3545 29612
Ovriga kortfristiga skulder 6 407 6 456
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 329 562 342990
Summa kortfristiga skulder 21127 473 21280 367
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 303 060 59 759 145
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 141 678 2795
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 697 440 697 440
839118 700 235
Erhallen ranta 248 254 28316
Erlagd ranta -610 355 -403 334
Erhallen utdelning 3799 0
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar a
‘ _ pande v ingar av 480816 325216
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 1 558 621 -453
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -47 966 7716
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1991 471 332479
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -191 495 -176 878
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -191 495 -176 878
ARETS KASSAFLODE 1799 976 155 601
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2485 654 2330053
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4 285 630 2485654
Sida11av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Trikafabriken har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Markanlaggningar 5%
Fastighetsforbattringar 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 630 SEK per lagenhet. Lokaler beskattas med 1,00 %
av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1849380 1750 081
Hyresintakter, lokaler 149 676 141 074
Hyresintakter, p-platser 89 300 85720
Bredband 91 680 91 680
El 130 533 133573
Ovriga intakter 12 083 14183
Summa 2322652 2216 311
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 54 852 54 852
Besiktning och service 66 537 30823
Energideklaration 17 653 0
Tradgardsarbete 13969 2282
Snoéskottning 5330 10 082
Summa 158 341 98 040
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 86 587 229 356
Summa 86 587 229 356
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Planerat underhall gemensamma utrymmen 107 449 0
Planerat underhall hissar 0 130 085
Summa 107 449 130 085
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 237188 186 867
Uppvarmning 279 313 258 017
Vatten 103 721 89 835
Sophamtning 57 439 62 280
Summa 677 661 596 999
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 36 139 33918
Ovrigt 35895 36 000
Kabel-TV/Bredband 96 807 104 356
Fastighetsskatt 69 420 67 903
Summa 238 261 242177
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 1108 3890
Ovriga férvaltningskostnader 27 833 15 440
Juridiska kostnader 0 5625
Revisionsarvoden 14 825 14 825
Ekonomisk forvaltning 63 992 61600
Overlatelse- och pantsattningskostnad 12 082 14178
It-tjanster 2134 13 251
Summa 121 974 128 809
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 75 000 75 000
Sociala avgifter 18 262 15610
Summa 93 262 90610
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 610 041 433 680
Ovriga rantekostnader 314 0
Summa 610 355 433 680
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 60 669 948 60 669 948
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 60 669 948 60 669 948
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 267 431 -5621 939
Arets avskrivning -645 492 -645 492
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 912 923 -6 267 431
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 53 757 025 54 402 517
| utgaende restvérde ingdr mark med 14 085 459 14 085 459
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 50911 000 50911 000
Taxeringsvarde mark 13 200 000 13200 000
Summa 64111 000 64 111 000
NOT 12, MARKANLAGGNINGAR 2024 2023
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 1039 034 1039034
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 1039 034 1039 034
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -498 015 -446 067
Arets avskrivning -51 948 -51 948
Utgaende ackumulerad avskrivning -549 963 -498 015
Utgaende restvarde enligt plan 489 071 541019
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2470 27 321
Ovriga fordringar 1493 2626
Summa 3963 29 947
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 957 14749
Fastighetsskotsel 4571 4571
Forsakringspremier 35443 32917
Kabel-TV/Bredband 7 683 8538
Forvaltning 16 594 15998
Inkomstrantor 58 987 0
Summa 138 235 76773
NOT 15, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Kortfr.placeringar 613 970 2215109
Summa 613 970 2215109
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2027-11-15 1,08 % 3524160 3560317
SBAB 2025-12-08 2,93 % 7 500 000 7 500 000
SBAB 2025-11-11 3,83 % 6 456 518 6 507 866
SBAB 2027-11-15 1,08 % 6 555293 6599 100
SBAB 2025-12-08 2,93 % 6 690 744 6 750 927
Summa 30726 715 30918 210
Varav kortfristig del 20733 824 20 838 752

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 29 504 699 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 4774 7 995
El 29137 25189
Uppvarmning 37 154 44 404
Beraknat revisionsarvode 10 765 12 000
Utgiftsrantor 58 520 64 674
Forutbetalda avgifter/hyror 189 212 188728
Summa 329 562 342990
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 34 500 000 34 500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

I samband med budgetarbete infér 2025 beslutades att hoja avgifterna med 5% fran och med 1 mars 2025.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Karlstad

Henrik Bjur Karin Bjur
Ordférande Styrelseledamot
Martin Nilstomt Tobias David Sjoberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Lorka Revision AB
Peter Rosengren
Auktoriserad revisor

[ v | SkNhRakgxl-HIMr2A4kgee Sida 18 av 18




oLorta Feviaiar:/

REVISIONSDere

Till foreningsstamman i Brf Trikafabriken, org. nr 769625-0518

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Trikafabriken for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en va-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de ekono-
miska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en omodifierad revisionsberattelse

daterad den 3 maj 2024.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Trikafabriken for ar 2024 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad dagen for min elektroniska underskrift

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omddme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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