Erik Jonas Kéllback
Vikene berget 1
671 94 Brunskog

BESLUT OM FORHANDSBESKED
Med stod av delegation 2025-03-11

§ 2025-000109

Diarienummer: BYGG 2024-000674

Beslutet avser: Ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av fyra
enbostadshus '
Fastighet: VIKENE 1:26 & VIKENE 1:180

Sokande: Erik Jonas Kéllback

Beslut

Positivt forhandsbesked lamnas med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Avgiften faststills till 10 364 kr i enlighet med taxa faststélld av kommunfullmaktige.
Faktura skickas separat.

Handlingar som tillhor beslutet

Ansokan registrerad 2024-11-13

Situationsplan registrerad 2025-02-13

Remissyttrande Miljostaben registrerat 2025-01-30

Yttrande fran angridnsande fastighetsidgare registrerat 2025-01-12
Yttrande fran angrdnsande fastighetségare registrerat 2025-01-30

Beskrivning av drendet

Bygglovsavdelningen mottog den 13 november 2024 en ansdkan om forhandsbesked
for nybyggnad av fyra enbostadshus pa fastigheterna VIKENE 1:26 (skifte 1) och
VIKENE 1:180 (skifte 5). Sokande har efter ansokningstillfallet valt att justera husens
placering och den uppdaterade, nu géllande situationsplanen, inkom den 13 februari
2025. Handlaggningstiden riknas fran det datum s6kande inkommit med nya
handlingar pa eget initiativ, d.v.s. 2025-02-13. Beslut har tagits inom den lagstadgade
tiden enligt 9 kap. 27 §, PBL.

Fastigheterna VIKENE 1:26 och VIKENE 1:180 4dgs av samma fastighetsidgare och &r
beldgna i Vikene, Brunskog, cirka 20 km fran Arvika centrum. De aktuella
markskiftena avskiljs fran varandra med en samfilld vidg. Sokande 6nskar stycka av
fyra bostadstomter pa platsen. Tva tomter planeras norr om vigen om drygt 2000
kvadratmeter vardera (VIKENE 1:180, skifte 5) och tva tomter planeras séder om
vdgen om cirka 7000 kvadratmeter vardera (VIKENE 1:26, skifte 1).

VIKENE 1:180 skifte 5 dr sedan tidigare bebyggd med ett bostadshus, en ladugard
och en komplementbyggnad. VIKENE 1:26 skifte 1 4r sedan tidigare bebyggd med
ett mindre bostadshus. De nya bostadshusen planeras ca 50—100 meter dst-nordést om
befintlig byggnation. Den aktuella platsen bestar av avverkad skogsmark. De aktuella
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markskiftena har en sammanlagd areal om ca 4,8 hektar. Platsen omfattas inte av
detaljplan och dr beldgen utanfér sammanhallen bebyggelse.

Forutsiittningar

P4 platsen géller omradesbestimmelser avseende kulturmiljovard for Brunskog-
Vikene-Slorud-Arnis-Gullesbyn-Amot. Omréadesbestimmelsernas syfte 4r att
sikerstilla att kulturmiljon i omradet bevaras. Vid byggnation i omrddet ska
bebyggelsen anpassas, vilket innebar att forandringar och nytillskott underordnar och
ansluter sig till den befintliga bebyggelsen vad giller placering i landskapet,
formsprak, volymer, takvinklar, takform, dimensioner, materialval och fargséttning.
En del av det aktuella omradet omfattas av bestdimmelsen q och en del omfattas av
bestimmelsen q1. Bestimmelserna medfor att det inforts utdkad lovplikt for vissa
vanligtvis bygglovsbefriade atgirder. I bygglovsskedet kommer krav stéllas pa
byggnaders utformning i enlighet med omrédesbestimmelserna.

I kommunens 6versiktsplan ingar den aktuella platsen i omradet Landsbygd 2. | detta
omrade far byggnation ske i begrdnsad omfattning och i enlighet med kommunens
riktlinjer for byggande pa landsbygd.

Kommunens riktlinjer fér byggande pa landsbygd ska foljas for hinsynstagande till
natur-, landskap- och kulturmiljévérden. Jord- och skogsbruk ar en viktig del i
livskraftiga landsbygder. Hénsyn till fortsatt mojlighet att bedriva jord- och
skogsbruk ska tas.

I kommunens riktlinjer for byggande pé landsbygd framgar bland annat att placering
av bostad pa en tomt bor ske utifran viljan att uppné en god helhetsverkan och med
hénsyn till platsens forutséttningar. Placering ska ske med hinsyn till omradets
topografi och pa sé vis undvika stora schakt- och fyllnadsarbeten som kan uppfattas
bli f6r dominant inslag i landskapsbilden. For skogslandskapet 4r utgangsléget att
tomten utdver anpassning till topografi dven bor anpassas till naturlig terréng och
vegetation.

For placering och gestaltning av ny bebyggelse vid komplement till bybildning dar
sadana forekommer inom landskapstypen kan det vara aktuellt med en 6kad grad av
hansyn utifran befintlig bebyggelse for att passa in i landskapsbilden om det
forekommer kulturhistoriska virden eller om platsen dr beldgen i randzonen mot en
annan landskapstyp dér upplevelsen av bebyggelsen kan bli mer pataglig. | ett sddant
lage krdvs avstamp i det uttryck och den utformning som finns pé platsen. Detta
giller tomtens savil som byggnadernas gestaltning.

Yttranden
Berorda sakégare har horts i drendet. Tva angrdnsande fastighetsdgare har
inkommit med synpunkter.

En av fastighetséigarna (FA 1) framfor att den viig som gar genom omradet
anvinds av markdgare ldangre in for att kunna ta sig till de skiftena, sa att det tas
hénsyn till det vid placering av nya tomter. FA1 framfor ocksa att de har grivd
brunn och vill kunna vara med och paverka var avlopp och eventuella diken dras
for att skydda dricksvattnet.
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Sokanden har meddelats om det inkomna yttrandet. Bygglovsavdelningen har
meddelat FA1 om att hinsyn kommer tas till vigen och att grannen kommer horas
i samband med anldggning av avlopp pa platsen om de dr berérda av atgirden.

[ yttrandet frén den andra fastighetsigaren (FA2) framfors synpunkter om att det
planeras manga hus pa liten yta samt att ny utfart inte dr lamplig pa vdg 69 pa
grund av kron, kurva och skymd sikt.

Sokande har meddelats om det inkomna yttrandet. Sokanden meddelar att han
tillsammans med FA2 har tréffats och kikat pa platsen gemensamt. Infartens
placering har justerats efter forsta forslaget. Bedomning av antal lampliga tomter
pa platsen lamnas till kommunen.

[ 6vrigt har inga negativa synpunkter inkommit.

Bygglovsavdelningen har inhdmtat miljostabens yttrande avseende anlédggning av
avlopp pa platsen. Miljostaben meddelar att det bedoms finnas majligheter for att
I6sa vatten och avlopp enligt vad som foreslagits. Det bor om mgjligt ordnas en
gemensam avloppsanldggning for att minska antal utsldppspunkter i omrédet. I
samband med bygglov ska en ansékan om avlopp inkomma till miljostaben.

Lagrum

Det framgar av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL att om den som
avser att vidta en bygglovspliktig atgdrd begdr det, ska byggnadsndmnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgirden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Det framgér av 2 kap. 1 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL att vid provningen av
fragor enligt denna lag ska hansyn tas till bade allménna och enskilda intressen.

Det framgér av 2 kap. 2 §, PBL att planldggning och prévningen i d&renden om lov
eller forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden
anviands for det eller de andamal som omradena &r mest lampade for med hénsyn till
beskaffenhet, lige och behov. Féretrade ska ges &t sadan anvdandning som fran allmén
synpunkt medfor en god hushallning. Bestimmelserna om hushallning med mark-
och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1 - 8 §§ miljobalken ska tillampas.

Det framgar av 2 kap. 4 §, PBL att vid planldggning och i &renden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag far mark tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allmén synpunkt ar lamplig for &ndamaélet.

Det framgar av 2 kap. 5 §, PBL att vid planldggning och i drenden om bygglov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till
mark som &r ldmpad for andamalet med hansyn till

1. ménniskors hdlsa och sdkerhet,

2. jord-, berg- och vattenforhéllandena,

3. mgjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhéallsservice i 6vrigt,

4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftfororeningar samt bullerstérningar, och
5. risken for olyckor, 6versvamning och erosion.
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Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska
lokaliseras pa ett sétt som ar lampligt med hansyn till energiforsorjningen och
energihushallningen.

Bedomning

Synpunkter har inkommit angéende végen och den nya planerade in- och utfarten.
Det finns idag en befintlig in- och utfart till omradet. Bygglovsavdelningen bedomer
att befintlig in- och utfart till omrédet kan anvéandas for tilltrdde till de nya tomterna.
Sckanden har dock planer pa att anldgga en ny vig med ny in- och utfart. Om en ny
véaganslutning blir aktuell ar upp till s6kanden och ansvaret ligger pa denne att ta
hénsyn till vagsdkerhet och att anslutning till berérd vagsamfillighet dr genomforbar.
Den nya byggnationen kommer inte placeras sé att framkomlighet pa befintlig vig
begrinsas eller paverkas negativt.

Enligt omradesbestimmelserna som géller i omradet ska bebyggelsen anpassas vid
byggnation i omradet, vilket innebdr att forandringar och nytillskott underordnar och
ansluter sig till den befintliga bebyggelsen vad géller placering i landskapet. For
placering och gestaltning av ny bebyggelse vid komplement till bybildning dir sadana
forekommer inom landskapstypen kan det vara aktuellt med en 6kad grad av hansyn
utifran befintlig bebyggelse for att passa in i landskapsbilden om det férekommer
kulturhistoriska vérden.

Den foreslagna tomtstorleken dr tva tomter pa drygt 2000 kvm och tva tomter pa cirka
7000 kvm. Bygglovsavdelningen bedomer att platsen ar lamplig for byggnation och
att de foreslagna tomternas placering och storlek gor det mojligt att bebygga platsen
med hinsyn och anpassning till befintlig bebyggelse for att passa in i

landskapsbilden.

Atgirden bedoms lamplig enligt 2 kap. 2, 4, 5 § § PBL. Den planerade bebyggelsen
bedoms inte heller innebdra ndgon betydande oldgenhet for omgivningen sdsom det
avses i 2 kap. 9 § PBL.

Atgirden innebér inte en sddan betydande miljopaverkan att det krivs nagon
provning med detaljplan enligt 4 kap. 2 § PBL.

Platsen bedoms lamplig for den ansokta atgérden enligt 8 kap. 9 § PBL och anstkan
uppfyller kraven i 2 och 8 kap. PBL.

Ansokan bedoms vara forenlig med kommunens dversiktsplan och riktlinjer om
byggande pa landsbygd. Ansdkan strider inte mot gillande omradesbestimmelser.

Positivt forhandsbesked ska dirfor ldimnas.

Avgifter

Avgiften dr beslutad enligt taxa faststdlld av kommunfullméktige. Avgiften for
forhandsbeskedet har berdknats genom Tabell 3 — underrdittelse och expediering samt
Tabell 7 — avgift for besked.

Tabell 3 — Underrittelse och expediering
Avgift (sakdgare > 10 st) = KOM x mPBB x N, dér
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KOM =120
mPBB =573
N=0,8

Avgift (Kungorelse av beslut i Post- och Inrikes Tidningar) = KOM x mPBB x N +
faktisk annonskostnad, dar

KOM =5

mPBB =573

N=0,8

Faktisk annonskostnad = 50 SEK

Tabell 7 — avgift for besked

Avgift (Forhandsbesked) = 100 mPBB x N, dar
mPBB =573

N=0,8

Upplysningar
Tidsfristen for beslut bérjade 16pa 2025-02-13. Beslut har tagits inom den lagstadgade
tiden enligt 9 kap. 27 §, PBL.

Forhandsbeskedet ger inte ritt att paborja den sdkta atgarden. For att paborja atgéarden
kravs dven bygglov och startbesked.

Forhandsbeskedet ar bindande vid provning av ansékan om bygglov som gors inom
tva ar fran dagen da beslutet om forhandsked fick laga kraft.

Beslut om forhandsbesked med diarienummer BYGG 2024-000674 har beslutats av
handlaggare enligt myndighetsndmndens delegationsordning.

MYNDIGHETSSTABEN
Bygglovsavdelningen

Magdalena Rydén

Bygglovshandldggare

Delgivning

Beslutet delges foljande enligt 9 kap. § 41 PBL:
Sokande

Medsokande

Fastighetsdgare som yttrat sig i drendet (2 st)

Delgivning med delgivningskvitto och 6verklagandeanvisning.

Meddelande om beslutet skickas for kdnnedom till 4garna av fastigheter som grénsar
till den fastighet som beslutet avser enligt 9 kap. § 41 b PBL.

Beslutet kungors enligt 9 kap. § 41 a PBL i Post- och Inrikes Tidningar
https://poit.bolagsverket.se
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Information om hur du 6verklagar ett beslut
(6verklagande anvisning)

Tycker du att beslutet 4r felaktigt kan du dverklaga det hos Lénsstyrelsen i Varmlands
lan. Overklagandet ska dock skickas in till Myndighetsstaben i Arvika kommun.

Overklagandet ska ha kommit in till Myndighetsstaben inom tre veckor frén den dag
du tog del av beslutet. Om du inte har delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit
in till Myndighetsstaben inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes i Post-
och Inrikes Tidningar.

Overklagandet ska vara skriftligt. I brevet/e-posten ska det framga:

- Arendets beslutsdatum, diarienummer och beslutsnummer.

- Varfor du tycker att beslutet &r fattat pa fel grunder och hur du vill att det ska
dndras.

- Namn, postadress, e-post och telefonnummer.

Bedoms beslutet vara felaktigt kan det komma att omprévas, i annat fall skickas
overklagandet vidare till lansstyrelsen.

Om du anlitar ett ombud ska fullmakt bifogas dverklagandet tillsammans med
kontaktuppgifter till ombudet.

Skicka din 6verklagan till:
Bygglovsavdelningen

Ostra Esplanaden 5

671 31 Arvika
bygglov@arvika.se

Vid fragor ar du vdlkommen att kontakta Bygglovsavdelningen pé tfn 0570-820 12.
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