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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Uppréttad 2004-03-30
Reviderad 2004-10-28

..............................

UIf Sondell

Matning : TVI/ KH
Kartkonstruktion: TVI / KH

Kartstandard enligt HMK

Innehdlisstandard: 2 (1-2)
L&gesnoggrannhet : 5 (1-5)
Aktualitetsstandard : 1 (1-3)

Koordinatsystem i plan och hdjd : Umeas lokala system resp RH 00

Hé jdinformation: Hojdkurva Sm ekvidistans.

Karttecken enligt Umeds system 1985

Ursprung :GSD fastighetskartan Anskaffad 2002

Flygfotografering ar : -—-————--—--—--—-

Kartan kompletterad betraffande fastighetsindelning,byggnader och vagar
Under jordiska ledningar redovisas ej pd grundkartan

Plangranser, -bestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning:

Upphovsritt : Umed kommun
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PLANBESTAMMELSER

Foljande gdller inom omrdden med nedanstdende beteckningar.
Ddr beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomrddet.
Endast angiven anvandning och utformning &r filldten.

GRANSBETECKNINGAR

e e+ Linje ritad 3 meter utanftr planomrddets grdns
= -=——  Anvdndningsgrans

—— Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
[CNATIR ] Naturomrade
Lokaltrafik

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
B 1 Bostdder. Mindre ej sttrande verksamhet samhtirig med boendet
kan filldtas i komplementbyggnad efter sdrskild prtivning

UTNYTTJANDEGRAD

- Sttrsfa bruttoarea 300 m? per fasfighet. Av detta far komplementbyggnader
sammanlagt htigst ha bruttoarea 80 m2

- Komplementbostad om htigst 40 m? BTA far inredas, antingen i huvudbyggnaden
eller i komplementbyggnad.

- P3 tomt far inte uppftras fler an en huvudbyggnad med en bostad och tva
komlementbyggnader.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken fdr infe bebyggas

g Marken skall vara fillgdnglig for gemensamhetsanldggning
u Marken skall vara fillganglig for allmdnna underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
I Hogsta antal vningar. Haruttiver far souterdngvaning ufforas ddr sd anses l4mpligt
med hdnsyn fill markens lutning.

p Huvudbyggnadens langsida skall placeras i inre frgdrdstinje

- Huvudbyggnad skall placeras minst 4 meter frdn fomtgrdns.

- Garage skall placeras med sin enfrésida minst 6 meter fran tomtgrans, tvriga
sidor minst 2 meter. Undantag kan gtras for carport som far placeras med sin
enfrésida minst 3 meter frdn fomtgrdns, tvriga sidor minst 2 meter.

- Komplementbyggnad skall uppftiras i htigst en vdning med htigsta byggnadshtjd 35 meter.
- Tak skall ges en tegelrtid kultr

Byggnadsteknik

- Uppvdrmning av bostadshus ska ske med vattenburen vdrme

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

- Genomftrandetiden utgdr vid drsskiftet ndrmast fem ar efter laga kraft

- Kommunen &r infe huvudman for allmdn plats

- Byaglov far inte ges for bostadshusen forrdn den gemensamma aviopps-
anldggningen dr klar att tas i bruk.

ANTAGANDEHANDLING BESLUT

Till planen hr: Antagen BN 2005-06-17

- plankarta med bestdmmelser Laga kraft 2005-07-19
och illustration Vidimeras

- planbeskrivning _

- genomftirandebeskrivning

Detaljplan for del av fastigheten

SKRAVELSJO 232 m fl
INOM SKRAVELSJO | UMEA KOMMUN

Vdsterbottens ldn

Samhadllsbyggnadskontoret i april 2005
Reviderad i juni 2005

/g @Mﬂ\@/&(ﬁ? \
Olle Forsgren Peder Seidegdrd
Stadsarkitekt Arkitekt

2480K - P05/201 .




U R E A LAGAKRAFTBEVIS

2005-08-01 Dnr Pla 2004-07

KOMMUN

Detaljplan for del av fastigheten Skravelsjo 2:32 m 11 Skravels)é, Umeé
kommun

Planen har antagits av byggnadsnamnden 2005-06-17, § 135
Kommunens beslut har inte 6verklagats till Linsstyrelsen.

Kommunens antagandebeslut har vunnit laga kraft 2005-07-19.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Detaljplanering

T s

Ingrid LindfOrss

Kopia tll:

Lansstyrelsen, Samhillsplanering
Stadsledningskontoret

Sokanden

Samhdallsbyggnadskontoret:
Geografisk information
Bygglov

Fastighetsbildning

| 2480K-P05/201

50801 11.03
Postadress Besiksadress Telefon Telefax Bankgiro e-post
Samhillsbyggnadskontoret  Stadshuset 090-16 14 15 (plancxp) 090-16 1422 759-8899 samhallsbyggnadskontorct@umeca.se
Detaljplanering Skolgatan 31 A 090-16 1000 (vx) Postgiro Org nummer

901 84 UMEA 62000-5 212000-2627




Beslut } 1(2)
Datum Arcndebeteckming
2005-07-22 511-8765-2005
. Arkivbeteckning
Linsstyrelsen Delgivningskvitto

Visterbotten

Umea Kommun

Umed kommun Byggrecsnamnden
Byggnadsndmnden _ .
90184 UMEA 2005 -07- 25

oe 4. 03

Beslut om forordnande enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808)
(1 bilaga)

Beslut

Linsstyrelsen forordnar enligt 7 kap 15 § miljobalken (1998:808) att kvar-
tersmarken for bostdder och lokalgatan ej vidare skall omfattas av strand-

skydd.

Att strandskyddet Aterintriider om planen upphiivs eller indras framgdr av
7 kapl5 § miijobalken.

Motivering

Byggnadsnimnden har den 17 juni 2005 antagit detaljplan for del av fastig-
heten Skravelsj6 2:32 inom Skravelsjo i Umea kommun, Visterbottens lén,
upprittad i november 2004 och reviderad i april och juni 2005. Planen har
vunnit laga kraft den 19 juli 2005.

Planomradet berérs av strandskydd enligt 7 kap13 och 14 §§ miljobalken
(1998:808). Den nu antagna detaljplanen forutsitter att strandskyddet upp-
hiivs for kvartersmarken for bostader samt lokalgata. Lansstyrelsen far for-
ordna om detta om det finns sirskilda skal.

Planen inncbir att ett bostadsomride med 11 tomter for enfamiljshus skapas
pé ett omride diir det 1 dag bedrivs histverksamhet. Omridet ligger delvis
inom reservomride for bostider som utpekats i gillande dversiktsplan.

Tillgdngligheten till strandnira omride tryggas for allmiinhetens friluftshv
genom att ett naturomrade samt en lokalgata anliggs mellan Skravelsjotjiir-
nens strand och de nytillkomna bostiderna.

Linsstyrelsen Visterbotten  Samhillsplancring Tel vx 090-1070 00 Fax 096-1071 00 www.ac.Ist.se
901 86 UMEA Storgatan 71 B Direkticl. 090-1073 76 Direkifax 090-108296  kristina buren@ac Ist.se




Linsstyrelsen ' Beslut 2
Visterbotten Datum Arendebeteckning
2005-07-22 511-8765-2005

Omrddet hyser idag inga stérre naturvirden och forutsittningama for djur-
och vixtlivet paverkas ej nimnviirt. Sirskilda skil for upphévande av
strandskyddet foreligger inom kvartersmarken for bostider samt lokalgatan.

Ifjrol t[%rb/’é% %ﬁ %\/

KI‘IStlnd Burén

. Bilaga Umed Kommun
' Byggradsnamnden
Hur man overklagar till Miljodomstolen 2005 -07- 25
Onr
Kopia till

Naturvirdsverket + kopia av detaljplan + oversiktskarta + delg. kvitto
Lantmiterimyndigheten i Umea kn + kopia av detaljplan + Oversiktskarta
Umed kn, Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering
Samhillsplanering
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UMEA KOMMUN
Byggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2005-06-17

Plats och tid

Beslutande

Ersattare

Ovriga deltagande

Utses att justera

Justeringens plats
och tid

Underskrifter Sekreterare

Byggnadsndmndens resa ki 08.15-12.00
Brandférsvaret, Signalvagen, ki 13.15-16.30

Asa Ogren (s), ordférande

Anders Sellstrom (kd), vice ordférande
Patrick Nygren (s), ej ndrv vid §§ 152 och 153
Karin Svedlert (s}

ingemar Jangvad (s)

Kurt Bergstrém {s)

_ Farrokh Farrokhi (fp)

Cecilia Bergstrdm (c)

Ulrik Berg (m)

Gunilla Joénsson (v), fran kl 13.15
Orjan Mikaelsson (v)

Maria Vangbo (s)

Ann-Marie Andersson (s)

Lennart Degerliden (fp)

Ingemar Dalgard (m)

Elisabet Marklkund (mp), frdn ki 13.45

Margaretha Alfredsson, férvaltningschef
Olle Forsgren, stadsarkitekt

Borje Nordstrom, lantmaterichef

Anders Lidman, méatningsingenjor
Patrik Forsberg, arkitekt

Peder Seidegérd, arkitekt

Staffan Sjdstrom, civilingenjér, § 142

Maria Blomqvist, bygglovhand|
Benny Sandberg, planhand|
Térése Siksjo, informattr

Anders Sellstrém

Samhallsbyggnadskontoret 2005-06-27

C,%ﬂ( - %wﬁ’//}% O&g;z Ma«%

Paragrafer 127-157

Ann-Kristin _Lundstrém

Ordférande
Justorars Anders Sellstom
BEVIS
Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag
Organ Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum 2005-06-17
Datum for anslags 2005-06-28 Datum for anslags  2005-07-19

uppsattande

Férvaringsplats fér
pratokollet

Underskrift

nedtagande

Samhailsbygg nac:jzic:rcet
@%ﬂﬁ%&g

Ann Krlstln Lundstrdm
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BYGGNADSNAMNDEN Do PLA 2004.07
PROTOKOLL nr PLA 2004-
Beslutsdatum
2005-06-17 § 135 Justerarnas sign:
EOMMUN
{
Fastighetsbeteckning: Del av SKRAVELSJO 2:32 m
Fastighetens adress: Skravelsj6
Stkande: Myresjéhus AB
Skolgatan 33
903 25 UMEA

Arendet avser:

Detaljplan, antagande

TJANSTEUTLATANDE: . Handl4ggare: Peder Seidegrd Sign: /

Syftet med detaljplanen dr att tillskapa utrymme for 11 tomter for enfamiljshus.

Detaljplanen har upprittats av Samhillsbyggnadskontoret, Detaljplanering i
april 2005.

Samrad har hallits under tiden 17 november—3 december 2004.
Byggnadsndmnden beslot 18 april 2005 att stdlla ut forslaget.

Utstéllning har dgt rum 2-23 maj 2005.

Linsstyrelsen, lantméterimyndigheten, berrda sakdgare, kommunala och stat- -
liga instanser har per brev givits mdjlighet att framféra synpunkter p forslaget.

Liinsstyrelsen
Verksamhetsutovaren bor uppmiérksammas pa att bortledande av grundvatten

och utférande av anldggningar for detta kraver tillstind for vattenverksamhet
enligt 11 kap 9 § miljobalken.

Lansstyrelsen dr efter anhallan beredd att upphéva strandskyddet pga. att plan-
forslaget sikerstiller allménhetens nyttjande av strandmiljon.

Kommentar: Verksamhetsut§varen/ fastighetséigaren har muntligt informerats
om att tillstand krdvs for vattenverksamhet.

Umeid Energi AB
Enligt samrddsredogorelsen ska genomfgrandebeskrivningen kompletteras med

véar kommentar, men detta dr inte gjort.

Kommentar: Umed Energis synpunkt gillde att bolaget ska beredas mojlighet
att utan erséttning forlidgga kabel samt uppsitta kabelskdp. Som Umed Energi
pépekar s& omnamndes det i samriddsredogdrelsen att genomforandebeskriv-
ningen skulle kompletteras. Tyvirr blev det en felaktig formulering da genom-
forandebeskrivningen inte ska reglera detta. S6kande ska bara delges Umeé

Energis yttrande.

Miljo- och hillsoskyddsnimnden
Milj6- och hilsoskydd har gjort bedémningen att den foreslagna va-16sningen
principiellt sett kan godtas fr&n miljs- och hilsoskyddssynpunkt. Det forutsétts

PSG0407bnjun.doc
05-06-21

i3)
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2005-06-17 § 135 Justeranag, sigu:
EOMMUN ‘Ijr /g aa,(
D A

dock att avloppsanldggningens nirmare utformning snarast utreds och redo-
visas. Anldggningen utgor ett C-objekt enligt miljobalken och skall som sddan
enligt balkens bestdmmelser anmalas till miljo- och halsoskyddsndmnden.
Den ¢versiktliga va-utredningen pekar pa att forutsittningarna for den fore-
slagna avloppslosningen pa platsen dr komplicerade och kréver noggrann
detaljprojektering med kompletterande geoteknisk utredning. Den slutliga
redovisningen av avloppsfragan bor dédrfor invintas och bedomas godtagbar
innan detaljplanen gér till faststillelse.

Dnr PLA 2004-07

Kommentar: Att invinta med planens antagande pga. den slutliga redovis-
ningen av avloppsfrdgan for med sig andra oénskade konsekvenser sdsom t.ex.
att de planerade tomterna inte kan paborja sin avstyckning, etc.
Samhillsbyggnadskontoret anser att man istéllet infor en bestimmelse pa
plankartan om att bygglov for bostadshusen inte far medges innan avlopps-
anldggningen &r godkénd.

Planbeskrivning, genomférandebeskrivning och planbestimmelserna
kompletteras.

Egil Sandgren, byidlderman Skravelsjo
Samradsyttrandet kvarstér och att vi vill ldgga sérskilt stor vikt att avloppet inte

paverkar Skravelsjotjarnen.

Kommentar: Under samradet gav byaldermannen uttryck for att han och ett
antal bybor stiller sig neutrala till planforslagets exploatering.

Angaende farhdgor for att avloppet kan fSrorena tjarnen refererades det i
kommentaren i samradsredogérelsen till den dversiktliga avloppsutredning som
konsultforetaget WSP har utarbetat. I handlingarna framgér det hur avloppsfra-
gan gemensamt kan 18sas utan risk for eventuella fororeningar i tjamen. Pépe-
kas bor, som det omndmns i utredningen, att 16sningen for anldggningen &r
komplicerad varfor en noggrann detaljprojektering med kompletterande geo-
teknisk utredning dr nédvindig.

-Skravelsjo Vigforening gm ordférande Gunnar Lindstrom
Vigen, som bendmns vig 2275 i Vigverkets forteckning, bedéms fortsatt bli 1

mera behov av standardhdjning vid tkad trafik.
Nuvarande vigforeningens medlemmar torde inte acceptera Skade kostnader

for anslutning och revidering av kostnadsfordelning pa nya medlemmar. Detta
bor beaktas.

Kommentar: Hur de nya fastighetsidgarna inom planomrédet kommer att ingd i
vigforeningen dr en friga for lantméaterimyndigheten efter det att detaljplanen

har vunnit laga kraft.

Ovriga sakigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

PSG0407bnjun doc 2(3)
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BYGGNADSNAMNDEN
PROTOKOLL

Beslutsdatum

2005-06-17 § 135 Justeramas sign:
KOMMUN )ﬁm ﬁ
RU

Dnr PLA 2004-07

)

SAMMANFATTNING

Under utstillningstiden har synpunkter pa avlioppsanidggningen inkommit.
Detta har foranlett en komplettering av detaljplanen
Synpunkt av redaktionell karaktir har inkommit under utstillningstiden.

BESLUT: - Byggnadsnimnden beslutar

att revidera detaljplanen och
att anta den reviderade detaljplanen.

UPPLYSNINGAR:
_Hur man &verklagar, se bilaga UNDERRATTELSE

PSG0407bnjun.doc 3(3)

05-06-21
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Dnr PLA 04-07
PLANBESKRIVNING

Detaljplan for del av fastigheten SKRAVELSJO 2:32 m fl i Skravelsjs, Umed
kommun, Visterbottens 1in

HANDLINGAR

— Plankarta med bestdmmelser och illustration
~ Planbeskrivning
~ Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att tillskapa utrymme for 11 tomter for enfamiljshus.

PLANDATA

Planomréadet ir beldget mellan Skravelsjotjamen i norr och den enskilda
“landsvigen” véster ddrom. Omradet beror frimst fastigheten Skravelsjo 2:32
och 1 mindre delar 2:41 samt 2:31. Fastighcterna 4r 1 privat dgo.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

For omridet giller Oversiktsplan for Umed kommun OPL 98, antagen av
kommunfullmiktige 1998-05-25, dir planomradet ingér i det s.k. F1-omradet.
Planomradet ar beldget till viss del inom ett omride som i OPL 98 redovisar ett
tankbart bostadsomrade, Tuppliden, for ca 1500 bostéder.

Nagon miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har inte upprittats dé planforslaget
inte bedoms ge betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Oversiktsplansmissig och kommunalekonomisk bedémning
Samhillsbyggnadskontoret gor den bedémningen att planomradet med sin ut-
formning och med sitt lige mellan den enskilda vigen och Skravelsjotjarnen
inte utgér ett hinder for den tankbara framtida exploateringen utan kan, med sitt
lage, naturligt inforlivas i Tupplidens exploatering.

Genom att gra omradet nirmast tjirnen inom detaljplanen som allméan natur-
mark, sikerstills tiligdngen till omradet narmast tjdrmen for boende savil inom
som utanfor planomrédet. Atkomst sker antingen via lokalgatan eller via ett
slapp 1 omrddets s6dra del.

Planomrédets lige vid Skravelsj6tjamen och ddrmed sitt relativt ldnga avstind
till kommunal service innebdr att bl.a. aktuell skola dr skyldig att med egna
ekonomiska medel ordna med skolskjuts om efterfragan finns. -

Avstandet till busshallplatser &r mycket ldngt vilket innebdr att boende inom
omridet dr beroende av bil.

Omradet angors via en enskild vdg, Avstindet 4r ca 1 km till landsviigen mot
Réback. Den enskilda viigen ir grusad och pa sina stdllen smal. Att cykla pa

0304040923 45343 doc

05-06-07 12.20




05040409234534% doc 2005-06-07 12:20

/?

2(4)
PLANBESKRIVNING Dnr PLA 04-07

végen, speciellt for yngre barn, kan dérfor anses vara olampligt ur en trafiksi-
kerhetsaspekt.

Befintliga forhdllanden

Omrédet anvinds idag till histhagar for intilliggande stuteriverksamhet. Fastig-
hetsdgaren dmnar avveckla verksamheten for att bl.a. fa tillging till att tillskapa
smahustomter vilket maste klaras av innan planomrédet kan exploateras med
bostader.

Geotekniska forhillanden
Oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts av WSP Samhaillsbyggnad
2004-09-22.

I den vistra delen av omradet varierar marknivéerna kraftigt med en héjdvaria-
tion pd som mest ca 15 meter. Under ett tunt mulljordslager bestér undergrun-
den av 0— ca 1 meter grusig siltig sand, morén, vilande pa berg. I ytan fore-
kommer sten och block, synligt berg forekommer pé flera stillen. Djupet till
berg bedoms variera mellan 0- ca 1 meter.

I den ostra delen av omradet bestar undergrunden av ca 0,1-0,4 meter mulljord
och sandig mulljord vilande pa ca 0—~10 meter sandsediment med inslag av grus
vilande pa morén.

Vid undersokningstilifillet lag grundvattenytan ca 0,3-0,4 meter under mark-
ytan, 1 det vistra branta partiet. I den dstra delen varierade grundvattennivan
mellan 0,4 meter och 1,9 meter under markytan. Risk for stor vattentillrinnig
forekommer langs berget samt i de lagre beldgna sedimenten. Med anledning
av den stora vattentillrinningen i sandsedimenten kan schaktning under grund-
vattenytan vara besvirlig. Grundlaggningsytor under grundvattennivdn maste
sakerstillas med grundvattensankning, med t.ex. pumpgropar.

Byggnader kan grundldggas med plattor i naturligt lagrad jord eller pa packad
fyllning efter avschaktning av vegetationsskikt och ev. otjanlig fyilning. For-
hdjda grundldggningskostnader kan uppkomma med anledning av att det inom
omradet foreligger nisk for berg ovan grundlaggningsnivan samt att stora fyll-
nadsméngder kan bli aktuella.

Natur

Planomridet bestar av 6ppen dkermark som anvinds som hésthagar.

Omradet sluttar mycket kraftigt. Som mest 1 den s6dra delen dar nivaskillnaden
mellan den enskilda vigen och sjon &r ca 15 meter. | den norra delen ar niva-
skillnaden ca 5 meter.

Omrédet mellan lokalgatan och sjon bendmns Natur pd plankartan och avses bli
en gemensamhetsanldggning for de boende. For att naturmarken och sjon ska
vara lattillginglig for allménhet frin bl.a. det framtida tinkbara bostadsomradet
Tuppliden far omréadet inte inramas med staket eller stingsel.

Strandskydd

Del av planomrédet berérs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 § § Miljo-
balken.

Omrédet ndrmast sjon bestir av myrmark med skvattram, lingon och bldbér 1
markskiktet. Ung gles tallskog ticker omridet som &r beléget ndra sjon.
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PLANBESKRIVNING Dnr PLA 04-07

Enbuskar forekommer. Skravelsj6tjarnen har inte noterats ha hdga naturviirden
i ndgon inventering. I en sj6inventering som genomfdrdes av ornitologema i
slutet av 80-talet redovisas sjon vara av mindre intresse for fagellivet.
Vegetationen ndrmast sjén bor bibehallas.

Enligt OPL 98 berér del av planomradet det framtida bostadsomridet Tupp-
liden. Skil finns saledes att upphéva strandskyddet inom berdrd kvartersmark.
Som berdrts i planbeskrivningen sa forstarker och sakerstéller ocksa
detaljplanen det allemansrittsliga att kunna né det strandnira omradet invid
tjdrnen.

Bostiider

Planomradet inrymmer 11 tomter, avsedda for friliggande enbostadshus i hégst
tva vaningar med tillhdrande garage/carport och forrdd. P4 grund av den stora
nivaskilinaden fran den enskilda landsvédgen och osterut ska husen mot vigen
placeras med sin langsida i forgardslinjen. Eventuellt kan souterrdngvaning
vara nddvindig. Omfattande uppfyllningar kan komma att kravas mellan vig
och garage/carport for att klara tillatna lutningar. Likasé kan dct kravas omfatt-
ande uppfyllningar bakom husen for att uppna godtagbara lutningar pa friytan.

.Stédmurar kan vara en metod.

For att omradet, trots de tillkommande byggnadernas formodade olika fasad-
kuldrer, ska fa en sammanhallande karaktir ska byggnadernas tak ges en tegel-
réd kulor.

Mindre, ¢j strande verksamhet samhorig med boendet, kan tillatas 1 komple-
mentbyggnaderna. Utdver huvudbyggnadens ldgenhet dr det dven tilltet att in-
reda en mindre ldgenheter for uthyrning/generationsboende, antingen i huvud-
bygganden eller som en del i komplementbyggnaden.

Trafik

Husen utmed den enskilda vigen nés via denna. Resterande hus nés via en
lokalgata som anstuts till den enskilda vdgen i omrédets norra del. Den avslut-
ande delen av lokalgatan, som 16per i nord—sydlig riktning, bildar en naturlig
grians mellan bostadsomradet och naturmarken/Skravelsjétjirnen.

For att klara enstaka tyngre fordon och snérdjningsfordon ska lokalgatan
byggas och projekteras enligt Vagverkets anvisning for projektering och bygg-
ande av enskild vag.

Stérningar

Norr om planomridet, ca 120 meter, forekommer det histhdllning. Under vin-
tern 2004-05 har samhéllsbyggnadskontoret pdbdrjat utarbetandet av riktlinjer
for lokaliseringsprovning av bebyggelse i Umea kommun med hansyn till hést-
hillning. Arbetet har kommit s 1dngt att hdnsyn ska tas till dess innehall.

I riktlinjerna, som &r en samlad avvdgning och beddmning mellan de forekom-
mande riktlinjerna, lagarna och réttsfallen, dr det omnamnt att inom 100 meter
frin stall/rasthage far det inte ske ndgon lokalisering av bostadsbebyggelse.
Diarutéver upp till 500 meter sker en sérskild prévning.
Samhillsbyggnadskontoret bedomer att pagdende hésthdllning pd fastigheten
Skravelsjo 2:31 inte innebir en inskrankning av planforslagets exploatering.
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Vatten )
Omradet ansluts till kommunalt vatten.

Avlopp

Oversiktlig VA-utredning har utfSrts av WSP Samhallsbyggnad 2005-03-30.
De geohydrologiska och topografiska forhillandena i omridet ir mycket svéra
varfor det i praktiken ar omdjligt att vilja en 16sning med enskilda avioppsan-
laggningar. Fastigheterna inom planomradet kommer istillet att anslutas till en
gemensam avloppsanliggning, Aven for en sidan anlaggning ér 16sningen
komplicerad varfor en noggrann detaljprojektering med kompletterande geo-
teknisk utredning dr nédvindig. Plankartan innehaller darfor en bestimmelse
om att bygglov inte far ges till bostadshusen innan avloppsanldggningen kan tas
i bruk.

Kortfattat beskrivet sa ansluts fastigheterna via en gemensam spillvattenled-
ning, som sdkerstills med ett “u-omrade” pa plankartan, till den gemensamma
infiltrationsanldggningen. Denna anlaggs invid och oster om lokalgatan, pé
mark som plankartan bendmner som “Natur”. Materialval och utforande for in-
filtrationsanldggningen maste kontrolleras och verifieras noggrant.

Brandpost

Narmaste vattenpost ar beldgen mer an 1 km frdn planomridet. Inom omréadet
ska darfor brandvattenutag anordnas i form av utviandig brandpost med kapa-
citet om minst 900 I/min,

Byggteknik och teknisk forsérjning

For att kunna uppfylla kommunens l1&ngsiktiga mal for en héllbar utveckling
vid planeringen for det framtida Umea, rekommenderas fér bostadsbyggnaders
uppforande att byggmaterial viljs som ger sunda bostider. For att fa sunda bo-
stader méste dven byggmetoder anvindas som forhindrar att fukt tillfors under
byggskedet. Val av material och byggmetoder ska goras med hédnsyn till fram-
tida dtervinning och dteranvindning. Avfall ska kunna tas omhand via kéllsor-
tering och kompostering av koks- och tradgardsavfall rekommenderas.

For installationer rekommenderas vidare att energisnila system for vatten, upp-
varmning och ventilation installeras. Uppvarmningssystemet ska kunna anslu-
tas till fjdrrvarme eller andra ur miljosynpunkt godtagbara energiformer. En
energiforbrukning f6r varme och ventilation som ar 10 % lagre &n BBR 1999
(BFS 1998:38) bor efterstriavas.

Ett femledarsystem for el rekommenderas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Fragor av administrativ karaktar behandlas i detaljplanens genomférande-
beskrivning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Umea april 2005
Detaljplanering ( ev i{juni 2005

Olle Forsgren Peder Seidegétd
Stadsarkitekt Planarkitekt
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Dnr PLA 04- 07
GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for fastigheten SKRAVELSJO 2:32 m fl inom Skravelsjo i Ume4
kommun, Visterbottens l4dn

ORGANISATORISKA FRAGOR
Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen kan sittas att utgd arsskiftet narmast cfter
minimitiden fem &r.

Huvudmannaskap/Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren svarar for tgidrder inom kvartersmark.
Kommunen skall inte vara huvudman for allmén plats inom planomradet.

Planfirslaget avser en detaljplan med enskilt huvudmannaskap vilket innebér
att fastighctséigarna inom planomradet sjdlva svarar for tgérder inom allmén
plats (lokalgata samt naturomréde).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Syftet med planen &r att tillskapa utrymme for 11 tomter for enfamiljshus.

Planomradet ligger inom det s k F1-omradet som redovisas i éversiktsplanen
for Umea kommun, OPL 98, antagen 1998-05-25. 1 éversiktsplanen redovisas
dven ett tinkt stérre bostadsomrade, Tuppliden, i den nu aktuella planens
nérhet.

Inom planomradect bedrivs idag stuteriverksamhet som méste avvecklas innan
omradet med friliggande enbostadshus i sluttningen mot Skravelsj6tjdrmen kan
exploateras.

Gemensamhetsanldggning bor bildas for berdrda fastigheter for tillkommande
lokalgata fran den enskilda landsvidgen ner mot Skravelsj6tjdrnen. For samtliga
tillkommande fastigheter bér gemensamhetsanldggning bildas dven for det
redovisade naturomradet vid Skravelsjotjdrnen och ldngs planomradets siddra
grins.

Ett u-omrade finns utlagt for gemensam spillvattenledning 6ver kvartersmark
frédn den §vre husraden fram till infiltrationsanlaggningen. Fran tomterna i 6ster
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forlaggs spillvattenledningen i den planerade lokalgatan.
Infiltrationsanldggning med tillh6rande ledning bor inréttas som
gemensamhetsanldggning.

Forvaltningen av gemensamhetsanldggningarna bor samordnas genom att bilda
samfillighetsforening.

Naturomradet skall vara tillgangligt for allménheten sa att det dven kan
tillgodose tillginglighet till Skravelsjotjarnen for det eventuellt framtida
bostadsomradet Tuppliden.

I samband med att fastighetsbildning genomftrs for omréadet ar det lampligt att
préva om en gemensamhetsanldggning bor bildas dven for den enskilda
landsvigen som idag inte st&r under ndgon organiserad forvaltning.

TEKNISKA FRAGOR
Grundforhallanden m m

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har genomforts av WSP
Samhillsbyggnad, se planbeskrivning samt geotekniskt PM, 2004-09-22.

Planomradet sluttar delvis kraftigt ned mot tjarnen med en st6rsta hojdskillnad
pa 15 meter i planomradets sydostra del. Stor vattentillrinning och berg 1 dagen
kan orsaka besvirliga grundldggningsforhdllanden som bedoms innebira
forhojda kostnader for exempelvis stora fyllnadsméngder, grundvattensink-
ning och bortschaktning av otjanliga material.

Uppvarmning och teknisk forsérjning

Tillkommande bostadshus skall uppvdarmas med vattenburen vidrme.
Vattenforsorjning sker genom anslutning till kommunalt vattenledningsnit.
Avlopp skall anordnas genom gemensam infiltrationsanlaggning.
Avloppsanlidggningen har utarbetats med sdrskild hansyn till att minimera
fororeningarna till Skravelsj6tjarnen.

Bygglov far inte ges for bostadshusen forran den gemensamma
avloppsanlaggningen 4r klar att tas 1 bruk.

Trafik och parkering

Sex av tomterna dr placerade 1 direkt anslutning till den enskilda landsvégen,

som delvis 4r en samfilld vag for Skravelsjo by, och far sin utfart direkt till
denna.
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Resterande fem tomter angérs via en planerad lokalgata med anslutning till den
enskilda landsvégen i planomradets norra del.

Parkering anordnas inom respektive tomt.
PLANEKONOMISKA FRAGOR

Fastighetségaren svarar for alla planlaggnings- och exploateringskostnader.
Planavtal har tecknats med Myresjéhus AB.

SAMHALI,SBYGGNADSKONTORET i Umea april 2005
Fastighetsbildning rev juni 2005

Carina Bjo6ro
Lantmitare
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SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for del av fastigheten SKRAVELSJO 2:32 m fl inom Skravelsjé i
Umed kommun, Visterbottens lan

Samrad har héllits under tiden 17 november—3 december 2004 med lansstyrel-
sen, stadsledningskontorets utvecklingsavdelning, Ume& Energi AB, TELIA,
UMEVA och berorda sakagare. Byggnadsndmndens ledaméter har fatt sam-
radshandlingarna for information.

Berdrda sakégare, statliga och kommunala instanser har per brev fatt del av
samrddshandlingama.

Kommunstyrelsens planeringsutskott, PLU
Planomradet har alltfor stadsmassig karaktdr och det bor utformas med mer
landsbygdskaraktar for anpassning till den nirbeldgna byns bebyggelsestruktur.

Kommentar: Antalet tomter minskas med tva liangs den enskilda landsvagen.
Darigenom forlaggs byggnaderna med sin langsida mot vigen. Resultatet blir
bredare tomter och att de tvirstillda husen enligt samradshandlingarna utgar,
vilka utgjorde en alltfor stadsmissig bebyggelsestruktur.

Planhandlingama revideras.

Stadsledningskontoret, utvecklingsavdelningen

Riktlinjen i OPL 98 anger att en lokalisering ska ha ett direkt stéd i en fordjup-
ning av oversiktsplanen, in detta fall Fi1-omradet. Lokaliseringar bor ske i lagen
som anses ldmpliga for att klara en acceptabel trafikforsoérjning och annan sam-
hallsservice.

Kommunalekonomiska konsekvenser bér beaktas, exempelvis om behov av
VA-anslutningar eller skolskjutsar kan uppsta, trafiksakerhetsaspekter etc.
Planforslaget r beliget ca 2 km vister om Skravelsjo. Frin omrédets bostdder
blir avstandet till skola och daghem s lingt att kommunen blir skyldig ordna
skolskjutsar om efterfrigan finns. Konsekvenscrna av detta bor belysas i pla-
nen.

Vatten forsorjningen forutsitter anslutning till allménna vattenledningar i
Skravelsjo by, vilket torde krava betydande investeringar i ledningsutbyggnad.
Hur detta ska finansieras bor redovisas.

Lampligheten utifrdn ett dvergripande héllbarhetsperspektiv av att lokalisera en
sméhusgrupp ca 2 km vister om Skravelsjé by har inte belysts. Det aktuella
planomradet ligger visserligen i utkanten av det tdnkbara framtida bostadsom-
radet Tuppliden enligt OPL 98, men omradet i dvrigt 4r inte aktuellt att plan-
lagga for bebyggelse pa dtskilliga ar. Det saknas studier eller en bedémning av
hur denna grupp av sméhus ska inordnas i ¢n framtida storre utbyggnad av
Tuppliden. Vattenkontakten torde hir vara en viktig faktor.

Kommentar: Planbeskrivningen kompletteras.

QMMM 2GS | 306
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Liinsstyrelsen

I planforslaget provas limpligheten enbart i tillkommande bebyggelse. Lans-
styrelsen ser fordelar med att utvidga planomradet att innefatta dven den nar-
liggande bebyggelsen bl a for att hantera tillkommande exploaterings anpass-
ming till omgivande miljéer. Med tanke pé den lantliga miljén och forhdllandet
att verksamheter kopplade till boendet kan tilldtas i komplementbyggnader
samt att tva lagenheter kan tillitas pd varje fastighet kan illustrerade tomter mot
den enskilda vidgen tyckas vara vil sma.

Planforslaget medger direktutfarter fran ett antal tomter pa den enskilda végen.
Ur trafiksdkerhetssynpunkt vore det limpligare att samtliga fastigheters in- och
utfarter ansluts till en gemensam lokalgata inom exploateringsomradet.

Med hinvisning till hilsoaspekter och risker kopplade till histallergener bor
planen sakerstilla att stuteriverksamheten avvecklas innan exploateringsforeta-
get paborjas. Hastverksamhet bedrivs dven pa en fastighet norr om planomré-
det, dar godselplatta och stall &r beldgna mindre dn 200 meter fran ndrmaste
planerade bostadshus vilket dr det skyddsavstind som Socialstyrelsen uttalat
inte bor underskridas.

Planomradet berérs av strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 § § Miljobalken. Av
planbeskrivningen framgar inte huruvida ndgon bedémning av eventuella na-
turviarden inom planomradet har skett. Innan ldnsstyrelsen kan ta stéillning till
upphévandet av strandskyddet bor naturvdrdena redovisas. Sarskilda skl for
upphavande av strandskyddet betriffande kvartersmarken bor dven anges.

Kommentar: Eftersom tva tomter plockas bort mot den enskilda landsvigen
blir tomterna stdrre. Se dven kommentar under PLU. (Angaende tva lagenheter
vill Samhallsbyggnadskontoret papeka att enligt planbestimmelsen giller det
en komplementbostad om hogst 40 kvm, inte en fullstor).

Kontoret medger att direktutfarter mot landsvigen kan vara mindre lampligt 4n
en gemensam lokalgata for samtliga tomter. Emellertid sa omintetgdr omradets
topografi en sidan 16sning.

Sambhallsbyggnadskontoret haller pa att utarbeta riktlinjer for lokalisering av
bebyggelse med hansyn till hdasthallning. Arbetet med riktlinjerna har kommit
sé langt att hansyn maéste tas till dess innehdll. I riktlinjerna, som &r en'samlad
avvigning och beddmning mellan de forekommande riktlinjerna, lagarmna och
rittsfallen, dr det omnamnt att inom 100 meter fran stall/rasthage far det inte
ske nagon lokalisering av bostadsbebyggclse. Dérutdver upp till 500 meter sker
en sarskild provning.

Sambhillsbyggnadskontoret bedomer att pdgdende hasthdllning pa fastigheten
Skravelsjo 2:31 inte innebdr en inskrankning av planforslagets exploatering.

Planbeskrivningen kompletteras angdende direktutfarter mot landsvigen,
skyddsavstind till pdgdendc histhidllning samt bedémning av naturvirden och
skal for upphavandet av strandskyddet inom kvartersmark.
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UMEVA

Kostnaderna for att dra fram kommunalt vatten fran Skravelsjé ca 1,3 km dr ca
500 000 kronor. Om det ska finnas ndgon bérighet i att bygga fram en kommu-
nal vattenledning maste det finnas garanticr for att exploateringen av foreslaget
antal tomter genomfors. Omradet kommer ej att anslutas till kommunalt av-

lopp.

Om fastighetsdgarna 6nskar himtning av hushéllsavfall vid fastigheten maste
den nya vigen byggas for tung lastbil. Anvisningar i NOA 03 mastc uppfyllas.
Vinterunderhdllet kommer att bli omfattande pga. stora nivaskillnader.

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret kan inte ge garantier for att exploate-
ringen av antalet tomter genomfors. Kontoret anser att UMEVA sjilv far av-
gora om det finns nagon bérighet for att bygga en vattenledning eller om kost-
naden ska l0sas pa annat sitt.

Planbeskrivningen innehdller en text om att loka]gatan ska byggas enligt vag-
verkets anvisning for projektering och byggande av enskild vig vilket innebér
att bl.a. birighet ska finnas for tung lastbil.

Umed Energi AB
For att el-forsorja omradet ska Umed Energi Elndt AB beredas maéjlighet att
utan ersdttning forldgga kabel samt uppsitta kabelskap.

Kommentar: Genomforandebeskrivningen kompletteras.

Egil Sandgren, byildersman Skravelsjo

Efter att ha diskuterat drendet med ett flertal bybor har vi enats om att vi stéller
oss neutrala till tillkommande bebyggelse men att vi hoppas pa en positiv syn
pa ytterligare fortitning av Skravelsjé by, bl. a genom generationsvixling. Vi
anser att detta skulle vara positivt for bygemenskapen, bade for oss som redan
bor i byn och de som skulle tillkomma, ndgot om ¢j uppnés med ett villakvarter
pé Skravelsjo 2:32.

Vi stéller oss dven undrande till hur avloppsfriagan ska l6sas. Vi dger Skravel-
sj6tjdrnen. Den har liten genomstromnings och tl ej ndgon fororening. Vi kan
ej acceptera nagot avlopp till tjimen dven om det passerar brunnar. Omradet
ser valdigt trangt ut for att l1osa detta.

Kommentar: Fortatning av Skravelsjo by far behandlas utifran sin fGrutsittning
om och nir sddan ansdkan inkommer.

Konsultforetaget WSP har i mars 2005 utfort en avloppsutredning som kort
sammanfattas i planbeskrivningen men som ocksd medfoljer som bilaga till
planhandlingarna. | handlingarna framgar det hur avloppsfrigan gemensamt
kan 16sas utan risk for eventuella fororeningar i tjrnen. Papekas bor, géllande
fororcningar, att omridet under en ldngre tid har nyttjats som beteshage for
hastar dnda ned till strandlinjen.
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Melker och Helene Sundberg, Skravelsjo 2:23

Foreslagen dragning av lokalgatan ar belagen for nara vart garage pa fastigheten som
ar placerat pa tomtgrénsen mot 2:32. Planomridesgransen bér darfor justeras tre meter
sa att inte lokalgatans vagomrade hamnar 1 konflikt med var garagetillfart.
Planforslaget &r enligt var uppfattning att stricka pa benamningen “lantlig miljé”. En
mer aterhallsam utveckling hade varit att foredra t.ex. med farre hus mot landsvagen.

Kommentar: Efter samradd med fastighetsdgarcn till Skravelsjo 2:32 justeras plan-
grinsen enligt 6nskemalet.
Antalet tomter mot landsvagen reduceras. Se kommentar under PLU.

Olof Lundstrom och Anna S Lindstrom, Skravelsjé 2:31

Nuvarande bebyggelse ar av lantlig karaktar med aktiv hasthéllning ca 100 frdn aktu-
ellt omrade. Vi har for avsikt att fortsitta med verksamhet och vill att det skriftligen
regleras s att det blir mdjligt dven vid utfors exploatering av planforslaget.

Vad giller planering for avloppssystemet vill vi ppeka att stor risk foreligger for
fororening av Skravelsjétjdrnen d& det saknar inlopp. Tillfléde sker i form av
kallkalor vilket ger 14g vattenomséttning

Vid sénkning av grundvattcnnivdn enligt planbeskrivningen kraver vi ett ansvarsta-
gandc frdn kommunen om det kan innebara att vara farskvattenbrunnar sinar. Det
skulle innebira stora svirigheter for oss, framfor allt det stora vattenbehovet som
hésthallning innebir. '

Kommentar: Angéendc befintlig histhdllning, se kommentar under lansstyrelsen.
Angéende avloppsfrigan, se kommentar under Fgil Sandgren, byéldersman.

Gallande sankning av grundvattennivan giller den vid eventuell grundlidggning under
grundvattennivan. Dvs. en lokal sinkning av grundvattnet omkring den aktuella bygg-
naden. Omrédet i stort pdverkas inte Vid gravande av rérgravar etc. sanks eventuellt
grundvattennivan endast under byggtiden.

Papckas bor att stor vattentillrinning forekommer fr&n berget i vister.

(")vriga sakigare, kommunala och statliga instanser har ingen erinran.

SAMMANFATTNING
Inkomna synpunkter som har beaktats har berért de kommunal ekonomiska aspek-
terna, strandskyddet, omrddets exploateringsgrad och planomradets grans 1 norr.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET i Ume# april 2005
Detaljplanering *

Stadsarkitekt Planarkitekt
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET ARENDEBLAD
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