Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Gdrdstunet

769637-1397

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gardstunet far harmed lamna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2024-03-01 - 2025-02-28.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Styrelsen har sitt sate i Vanersborg.

Foreningen

Foreningen bildades i januari 2019. Den 27 augusti 2021 forvarvade féreningen bolaget Utgarden
Projekt AB, org nr 559178-0233. Genom forvarvet erholl foreningen fastigheten Utgarden 2 som idag
utgor foreningens samlade mark och uppgar till en areal om 7 743 kvm. Genom forvarvet erholl ocksa
foreningen en entreprenad for uppférandet av 36 st bostader med en sammanlagd bostadsarea pa

3 250 kvm. For entreprenadens genomfdérande stér i huvudsak Ammedalens Bygg AB. Séljaren av
bolaget Utgarden Projekt AB tar pa sig det ekonomiska ansvaret for uppférandet av byggnationen och
foreningen koper saledes bostaderna till en fast anskaffningskostnad. Byggnationen av bostaderna tog
sin borjan under hésten 2021 och fardigstélldes i februari 2023.

Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-05-25 och nuvarande stadgar
registrerades 2022-11-28 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Medlemsinformation

Medlemsbostader: 36 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 55 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgdende medlemmar: 1 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 56 st

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer
Styrelsens sammanstallning

Anders Nord, ordférande
Michael Dahl, ledamot

Kjell Roxnas, ledamot

Maria Abrahamsson, ledamot
Gunilla Fredriksson, ledamot
Aline Petersen, suppleant
Karin Kack, suppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden
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Valberedning
Kjell Roxnads, sammankallande
Gunnel Roxnés

Auktoriserad revisor:
Marie Bertilsson, Advice Revision i Vaxjo AB - Ordinarie revisor

Firmateckning:
Féreningen tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Foreningsstammor
Ordinare féreningsstamma holls 2024-08-29, antal rostberattigade var 21st

Vasentliga hiandelser
Vasentliga handelser under rékenskapséret

| september 2024 har bostaderna genomgatt tvaarsbesiktning med efterféljande atgarder inne och ute.

Ekonomi
Féreningen har omstatt tva 1an, bada genererade i ldngre rénteniva.
Avgifthojning 2025-04-01 med 2,5%

Forvaltning
Den tekniska forvatiningen har under aret ombesorijts av Axcell Fastighetspartner.
Den ekonomiska forvaltningen har under aret ombesorjts av Nest Forvaltning.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt

Skuldsattning (kr) per kvadratmeter
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt
Sparande (kr) per kvadratmeter

Réntekanslighet %

Energikostnad (kr) per kvadratmeter

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 250 m? bostéder

UPPLYSNING VID FORLUST

2403-2502
2484
-1 540
61
749
12 886
12 886
-129
17,2
126
98

2303-2402
2 352
-1 468
61

721
12 951
12 951
-107
17,95
129
99
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2201-2302
105

105

55

0

13 000

13 000

Féreningen uppvisar ett negativt resulat for 2024/2025. For att sékerstélla sina dtaganden har féreningen omférhandlat
sina lan med lagre rénktekostnader. Samt hojt arsavgifterna med 2,5% fran och med 2025-04-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Balanseras i ny rakning
Underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till underhallsfond enligt

stadgarna
Balanseras i ny rakning
Summa

Medlems-
insatser
69 020 000

69 020 000

-302 011
-1 539791
-1841 802

51779
-1 893 581
-1841 802

Underhallsf-

ond

45 759

51519

97 278

Balanserat
resultat
1217 487

-1467 979
-51 519

-302 011

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Arets
resultat
-1467 979

1467 979

-1539791
-1539 791
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-03-01
2025-02-28

2484 252

2 484 252

-587 037

-358 556

-59 020

-1119 090

-2123 703

360 549

-1 900 340
-1900 340

-1539 791

-1539 791

-1539 791

2023-03-01
2024-02-29

2352013
5430
2 357 443

-573 868
-133 817

-1119 090

-1826 775

530 668

24 211

-2 022 858

-1998 647

-1 467 979

-1 467 979

-1 467 979
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-02-28

109 031 820
109 031 820

109 031 820

25084

7129
34 203
66416

756 455
756 455

822 871

109 854 691
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2024-02-29

110 150 910
110 150 910

110 150 910

30719
72747
46 138
149 604

1847 211
1847211

1996 815

112 147 725
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-02-28

69 020 000
97 278
69 117278

-302 011
-1539791
-1841 802

67 275 476

27779 379

27 779 379

14 100 937
83 589
15550

6 154
593 606

14 799 836

109 854 691
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2024-02-29

69 020 000
45759
69 065 759

1217 487
-1467 979
-250 492

68 815 267

13 960 105

13 960 105

28 131 459
503 772
158 127

578 995

29 372 353

112 147 725
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-03-01
2025-02-28

360 549

1119 090

-1929 119

-449 480

83187

-513 216

-879 509

-211 248

-211 248

-1090 757

1847 211
756 454
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2023-03-01
2024-02-29

530 668

1119 090

24 211

-2 126 606

-452 637

14 975

-14 406 834

-14 844 496

-158 436

-158 436

-15 002 932

16 850 143
1847 211
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar
m.m i bostadsrattsforengars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna ar i 6vrigt oférandrade fran féregéende ar.
Féreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med
berdknat restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgdngens berdknade livslangd.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Foéreningen tillampar komponentavskrivning vilket innebér att byggnaden delas upp
i olika utbytbara delar, komponenter, med olika nyttjandeperioder och darmed olika
avskrivningstider.

Ingen avskrivning gors pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegréansad.
Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa byggnaden.

Stomme 120 ar

Platta, grundldggning, markarbeten 120 ar
Tak, fasad 50 ar

Fonster, dorrar 30 ar

Installationer 50 ar

Inre underhall (BRH:s ansvar) 120 ar
Ovrigt 120 ar

For att tillmotesga BFN (Bokféringsnamnden) men anda inte skapa en overksam

kassa tillampas alltsa en linjar avskrivning men foreningen tar inte ut ndgon 6kad
arsavgift. Det innebar att det uppkommer ett bokforingsmassigt negativt resultat i
foreningen, men detta ar planerat och inget som behéver atgardas. Foreningen kan ar
efter ar ha ett bokféringsmaéssigt negativt resultat utan att nagot hander. Det ar dock
viktigt att beakta att foreningens kassaflode gar ihop och att det ar berdknat utifran det
faktiska underhallsbehovet.

Kassaflddesanalysen ar uppréattad enligt indirekt metod.
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DEFINITION AV NYCKELTAL
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
Arsavgift/ytan upplaten med bostadsratt

Skuldsattning per kvm
Rantebarande skulder/ ytan upplaten med bostadsratt

Sparande per kvm
Justerat resultat/ ytan upplaten med bostadsratt

Réntekéanslighet
Réntebarande skulder/arsavgifter

Energikostnad per kvm

Kostnad for uppvarmning, el och va/ ytan uppladten med bostadsratt

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter
VA/Varme
Ovrigt
Summa

Not 3 Driftkostnader

Fastighetsforsakring

Taxebundna kostnader (el, vatten,varme)
Fastighetskostnader

Reperationer

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsavtal
Ovriga kostnader
Summa

2024/2025

2201 820
233 671
48 761

2 484 252

2024/2025

49 680
410 497
90 270
36 590
587 037

2024/2025

124 201
234 355
358 556
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2023/2024

2 170 462
173 991

7 560
2352013

2023/2024

39 502
419 115
90 788
24 463
573 868

2023/2024

100 359
33458
133 817
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Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde Mark
Bokfért varde Byggnader

Redovisat varde

Taxeringvarde

Not 7

Forutbetalda forsakringspremier
Ovriga férutbetalda kostnader och intakter

Summa

Not 8 Langfristig skulder till kredinstitut
Rinta

SBAB 32836933 4,69%

SBAB 32836984 4,29%

SBAB 32836992 4,60%

Summa

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Villkorsdag
2025-06-10
2026-06-10
2026-03-17

Belopp
13 960 105
13 960 106
13 960 105
41880316

2024/2025

47 407
11613
59 020

2025-02-28

111270 000
111270 000

-1119 090

-1119 090
-2 238 180

4307 090
104 724 730
109 031 820

51779000

2025-02-28

19619
14 584
34 203

Amortering
70416*
70416
70416

211 248
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2023/2024

2024-02-29

111 270 000
111 270 000

-1119 090
-1119 090

4307 090
105 843 820
110 150 910

51519 000

2024-02-29

22 213
23925
46 138

Kortfristig
13 960 105
70416
70416
14 100 937

*Lanet forfaller under 2025 och bér déarmed formellt ses som kortfristigt. Styrelsen avser dock att forlanga det och

kommer darmed inte |6sa in det.

Langfristiga skulder inkl [an som konverteras inom 1 ar 41 880 316

Nésta ars amortering av langfristig skuld 211 248
Lan som ska konverteras inom 1 ar 13 960 105

Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 14 100 937

Skuld beraknas efter 5 ar uppga till 40 824 076
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Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2025-02-28

42 250 000

42 250 000
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2024-02-29

42 250 000

42 250 000
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UNDERSKRIFTER

Vénersborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anders Nord Maria Abrahamsson
Styrelseordférande

Michael Dahl Kjell Roxnas

Gunilla Fredriksson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Marie Bertilsson
Auktoriserad revisor
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