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Vialkommen till &rsredovisningen for Brf Fallet
Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till 1asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberéttelsen innehdller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstémman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberéattelsen dr om bostadsréattsféreningen &r &kta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsratt.

Resultatrdkning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivhingar innebér alltsa inte
nagot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sé hoga.

Balansrakning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rakenskapsérets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Minga génger sager
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Hir kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gitt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad
siffrorna innebar. Fér att du som laser arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrikning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning 6ver I&nen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nér det 4r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Foreningsstamman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate | Gavle.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1960-03-07, Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1961-
09-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-19 hos Bolagsverket.

Akta frening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen &ger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Stigslund 49:4 1960 Gavle

Marken innehas med aganderatt.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprattats 2019 (intervall vart 10:e ar).
OVK besiktning har skett under 2021(intervall vart 6:e &r).

Fastigheten &r férsakrad hos Leif Bolander & Co AB.

I forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1961

Foreningen har 2 st bostadshus inneh&llande 24 bostadsratter om totalt 1 459 kvm. Det finns 8 garage om totalt
134 kvm. Totalytan &r 1593 kvm. Det finns ocksa 16 p-platser.

Lagenhetsférdelning:
24 st 3 rum och kok
Styrelsens sammansdétining

Hans-Erik Lundberg  Ordférande
Michael Hjertberg Styrelseledamot
Monica Hemstrém Styrelseledamot
Charlotta Hillberg Suppleant
Viktor Wachsmann Suppleant

Valberedning

Valberedning saknas - uppdraget utféres av Styrelsen
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Firmateckning

Firman tecknas av Styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Jim Karlsson  Revisor

Sammantréiden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma hélls 2024-05-15.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

For fastigheten finns en langsiktig underh&lisplan upprattad som arligen uppdateras av styrelsen.

- Utférda historiska underhall

1995 o Byte av avloppsstammar och vattenledningar i samtliga kok och badrum
Renovering av badrum (kakel)

1998 e Byte av samtliga balkonger

2001 e Byte av fonster ach balkongdérrar

2004 o Markarbeten och friggebod

2005 e Murningsarbeten dstra gaveln

2007 o 2 st tvattmaskiner, 1 st torktumlare, 1 st mangel samt 1 st avfuktare
2010 e Bytelagenhets- och entrédérrar

2013 0 Mélning trapphus

2021 e Takrenovering
Renovering/maélning av forrddshus och soprum

2022 o Byte av garageportar
. Malning dérrar till cykel-forrad och tvattstuga samt tak éver entrédorrar
Asfaltering (lagning) pa gérden

2023 e Byte golvbeldggning tvattstuga

Avtal med leverantsrer

Sndrdjning etc. B. Eriksson Entreprenad AB
Bredband, TV Gavlenet-Gavle Energi
Hjartstartare Medigo AB

Fjdrrvarme, Eldistribution  Gavle Energi
Trappstddning Alltime AB
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapsaret.

. Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 28 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i foreningen. Det har
under aret skett 1 dverlatelse,

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 = 1470 kronor), Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025=588 kronor) vid varje
pantsattning,

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplételse 10% av prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 038 287 941135 917 720 901 055
Resultat efter fin. poster 153 240 95131 1898 -314 351
Soliditet (%) 64 60 58 58
Yttre fond 1537963 1418 947 1268 947 1503 947
Taxeringsvarde 17 600 000 17 600 000 17 600 000 13 567 000
Arsavgift per kvm uppléaten bostadsrtt, kr 593 593 585 574
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsiinté kter (%) 92.3 920 93.0 92,9
Skuldséttping per kvm upplaten 525 549 574 598
bostadsratt, kr

Skuldsattning per kvm totalyta, kr 481 503 525 598
Sparande per kvm totalyta, kr 124 107 104 100
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 20 19 -
Vérmekostnad per kvm totalyta, kr 111 108 102 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 45 39 37 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 177 168 158 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,46 2,49 1,69 1,53
Rantekanslighet (%) 0,89 0,93 0,98 1,04

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - réntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att bedéma
méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande,

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader,
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i &rsavgiften.

Rantekénslighet (%) - réntebarande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibeh3ila kassaflodet om den genomsnittliga
skuldréntan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for sm3hus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppidtna med bostadsratt och som definieras
som drsavgift enligt bostadsréttslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 95 967 - - 95 967
Upplatelseavgifter 146 033 - - 146 033
Fond, ytotre 1418 947 - 119016 1537963
underhall
Balanserat resultat -191 625 95131 -119 016 -215510
Arets resultat 95131 -95 131 153 240 153 240
Eget kapital 1564 453 0 153 240 1717 693
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -215510
Arets resultat 153 240
Totalt -62 270
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond.for yttre underhall 150000
_Balanseras i ny rékning -212270
‘ : -62 270

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tilthérande noter,
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Resultatrékning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsattning 2 938 287 941 135
Summa rérelseintdkter -938 287 941 135
Rérelsekostnader A

Driftskostnader 3,4,5,6 599978 -698 944
Ovriga externa kostnader 7 63855 -62 060
Personalkostnader 8 -66 720 -27 117
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar . '-44 544 -44 544
Summa rérelsekostnader =775 096 -832 665
RORELSERESULTAT 163190 108 470
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 9763 7077
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -19714 -20 416
Summa finansiella poster -9 951 -13 339
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 153 240 95 131
ARETS RESULTAT 153 240 :
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Arsredovisning 2024

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 556 258 600 802
Summa materiella anléggningstiligangar 556258 600 802
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 556 258 600 802
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar :

Kund- och avgiftsfordringar 3182 0
Ovriga fordringar 11 7 693 8 069
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 49 744 48 122
Summa kortfristiga fordringar 60 619 56 191
Kassa och bank

Kassa och bank 2074098 1972 257
Summa kassa och bank 2074 098 1972 257
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2134717 2028 448
SUMMA TILLGANGAR 2690 975 2629 250
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Balansrékning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 242000 242 000
Fond for yttre underhéll 1537963 1418947
Summa bundet eget kapital 1779 963 1660 947
Fritt eget kapital L

Balanserat resultat 215 510 -191 625
Arets resultat 153240 95 131
Summa fritt eget kapital 62270 -96 494
SUMMA EGET KAPITAL 1717 693 1564 453
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 255024 766 432
Summa langfristiga skulder 255024 766 432
Kortfristiga skulder ;

Skulder till kreditinstitut 13 511408 35156
Leverantorsskulder 96 246 112 303
Skatteskulder 2353 3479
Ovriga kortfristiga skulder . 2605 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 105646 147 427
Summa kortfristiga skulder 718258 298 365
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2690.975 2629 250

Sida 9 av 15



Brf Fallet
785000-0436

Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 163 190 108 470

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet ~

Arets avskrivningar - 44544 44 544
207734 153 014

Erhdllen ranta 9763 7077

Erlagd ranta -19.919 -20612

K"assaflode.fran lI6pande verksamheten fore forandringar av 197579 139 479

rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 428 8 160

C)kning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -56:154 34578

Kassafldde fran den Ipande verksamheten 136.997 182 217

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten :

Amortering av lan -35.156 -35156

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -35 156 -35 156

ARETS KASSAFLODE 101 841 ‘ 147 061

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1972257 1825 196

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2074 098 1972 257
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fallet har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingér kostnader fér virme och vatten. El ingdr inte i arsavgiften.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Om- och tillbyggnad 35 ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgadngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligadngen pé balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt,

Féreningens fond f&r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

KassaR6desanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSATINING o ey 2023

Arsavgifter, bostader . 865692 865 692
Hyresintakter, p-platser . 68880 ; 68 880
Ovriga intékter s 6563
Summa i - 938287 941 135
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsskotsel 36 270 102 072
Staddning 17 304 0
Besiktning och service 1633 0
Snordjning 96 339 97 060
Summa 151 546 199 132
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparationer 8430 38878
Planerat underhall S ) 30984
Summa 8430 69 862
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 34 332 32 651
Uppvarmning 176 490 172 673
Vatten 71 268 62 628
Sophamtning 42 495 50726
Summa 324 585 318 678
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 39114 37 688
Kabel-TV 367032 34 298
Fastighetsskatt 40270 39 286
Summa 115416 111272
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Férbrukningsmaterial 12315 9458
Revisionsarvoden 1 500 1500
Ovriga férvaltningskostnader © 10891 9733
Ekonomisk férvaltning . 39148 41 368
Summa 63855 62 060
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2024

Arsredovisning 2024

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023
Styrelsearvoden 15500 15 500
Léner, arbetare 35 300 5955
Ovriga personalkostnader 322 200
Sociala avgifter 15598 5462
Summa 66 720 27117
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE |

RESULTATPOSTER ; 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 19310 20 416
Ovriga rantekostnader 404 0
Summa 19714 20 416
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende 3247784 3247784
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 3247784 3247784
Ackumulerad avskrivning :

Ingdende =2 646982 -2 602 438
Arets avskrivning <44 544 -44 544
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 691526 -2 646 982
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 556 258 600 802
| utgdende restvérde ingdr mark med 289000 289 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 12600000 12 600 000
Taxeringsvarde mark 5 000000 5000 000
Summa 17 600 000 17 600 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 20241231 2023-12-31
Skattekonto 7693 8 069
Summa 8 069
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 1298 0
Férsakringspremier 39 394 39114
Kabel-TV 9052 9008
Summa 49 744 48 122

NOT 13, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS = SKULD SKULD

KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 = 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2027-10-30 419% 276276 297528
Stadshypotek AB 2025-03-30 1,48 % 490 156 504 060
Summa . 766432 801588
Varav kortfristig del k -511408 - 35156

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 590 652 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1anen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta
rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER - 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter ~ ‘ 0 30 563
Fastighetsskotsel o 0 8506
El . 3704 3052
Uppvéarmning T 22048 24 359
Utgiftsrantor 1929 2134
Sophédmtning 84 932
Férutbetalda avgifter/hyror ot 77 881 77 881
Summa 105 646 147 427
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 20241231 2023-12-31

Fastighetsinteckning . 12622000 2622 000
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Underskrifter

'8 M%%/

\ z;ns -Erik Lundberg g '"' Michael Hjertberg
rdfdrande Styrelseledamot

'1

Idl\/uf\ /ﬁ

Monica Hemstrom
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 0t5 _03_24

Dyb /%é/lv

Jim Karlsson
Revisor
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Gavle 2025-03-24

REVISIONSBERATTELSE

Till arsmatet | BRF Fallet, Tallasvigen 7, Gavle
Org.nr. 785000-0436

Jag har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsféreningen Fallet for
dr 2024. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revisionen innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna.

I revisionen ingar ocks3 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprittat rsredovisningen samt
utvardera den samlade informationen i drsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, 3tgirder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller styrelseledamot har handlat i strid med
féreningens stadgar eller drsmétesbeslut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for att tillstyrka att &rsmétet faststiller resultatrikningen och
balansrakningen for féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i verksamhetsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jim Karlsson
Fortroendevald revisor BRF Fallet



