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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Koltrasten i Osteraker, 769639-1007, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéader for permanent boende och eventuella lokaler &t medlemmarna for privat nyttjande
utan tidsbegransning. Medlem som innehar bostadrétt kallas bostadsrattshavare.

Brf Koltrasten i Osteraker registrerades hos Bolagsverket 2020-10-08.

Féreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2020-10-08.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enigt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen &ger fastigheten Berga 6:780-788 och 6:812-813, Osteraker. Féreningen innehar marken
med aganderétt.

Féreningens fastighet bestar av 22 bostader (parhus) i 11 huskroppar.
Den totala lagenhetsytan &r ca 2 310 kvm tomtytan &r ca 9 155 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa.

Féreningen ingar i Lévsangarvagens samfallighetsforening (717922-4824) som férvaltar och driftar
gemensamhetsanléggningen Osteraker Berga ga:46. Gemensamhetsanidggningen innehaller vagar
samt servitut for vatten-, dagvatten- och fiberledningar.

Styrelse

Styrelsen har under éaret bestatt av féljande ledaméter:
Anna Winther-Hansen, ordférande

Jessica Gummesson, ledamot

Sten Ove Angmo, ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter, var fér sig av ledaméterna.

Vald revisor ar Annika Bengtsson.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningen har slutfakturerats av OBOS Karnhem Bostadsproduktion AB och den slutgiltiga
anskaffningskostnaden (108 036 000 kr) Gverrensstammer med ekonomisk plan.

Pa grund av problem med marken har lagenheterna 215-218 inte upplatits. Nar slutbesked erhallits for
dessa kan styrelsen slutplacera féreningens fastighetslan och reglera dess skulder. Preliminért
kommer det ske under kvartal 1 2025.

Pagéende diskussioner finns med foérhandstecknare kring att arsavgifterna héjts mellan kostnadskalkyl
och ekonomisk plan. Férhandstecknare anser att hgjningen &r vasentlig och vill dérfér inte signera sina
upplatelseavtal. Da fordringar pa foreningen har forfallit till betalning har diskussioner férts med OBOS
Kéamhem Bostadsproduktion AB som sedan stallt ut en revers pa 6 546 000 kr. Reversens férfallodag
ar vid anfordran eller nar samtliga galdenarens medlemmars insatser och lanefinansiering inbetalts till
Galdenéaren. Processen har fortsatt under 2024 vilket har inneburit att forhandsavtalen géllande Igh
203 och 204 har hévts och féreningen har sedan upplétit bada till nya képare. Den réttsliga processen
ar inte avslutad men hanteras av féreningens anlitade ombud ,Advokatfirma DLA Piper.

Féreningen har en underhallsplan.

Foreningen har avtal med OBOS Karnhem Svenska AB om den ekonomiska férvaltningen. Den
tekniska férvaltningen skéts av Delagott AB.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2020/2021
Nettoomséattning 2 205 463 - - -
Resultat efter finansiella poster -85 566 - - -
Soliditet, % 56 49 3 7
Balansomslutning 114 575 581 131 062 984 88 693 000 31693 000
Arsavgift kr per kvm upplaten
med bostadsratt 934 - - -
Skuldséttning kr per kvm - - - -
Sparande kr per kvm 247 - - =
Rantekéanslighet kr per kvm - - - -
Energikostnad kr per kvm * 42 - - -

Skuldséttning kr per kvm upplaten

med bostadratt - - - -
Arsavgiftens andel i procent av

totala rérelseintakter 98 - - -

Slutplacering av féreningens investeringslan &r ej gjord sa nagra
av ovan nyckeltal gar ej att tillampa.

* Hushallsel, vatten och vdrme ingar inte i arsavgiften. Enerikostnad avser vatten IMD.

Férandringar i eget kapital

Inbetalda Fond for yttre Fritt eget
insatser underhail kapital
Vid arets borjan 64 614 000 - -
Inbetalda insatser =
Fond for yttre underhall -
Arets resultat -85 566
Vid arets slut 64 614 000 - -85 566
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -85 566 kr disponeras enligt foljande:
Balanserat resuitat ®
Arets resultat -85 566
Totalt -85 566
Disponeras for
Avsittning till yttre fond 116 000
Balanseras i ny rédkning -201 566
Summa -85 566

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintékter, lagerforandring m.m.

Nettoomséttning 2 2205 463 -

Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 2 205 463 -

Rérelsekostnader

Fasighetskostnader 3 -288 751 -

Ovriga kostnader -26 615 -

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -655 925 -

Summa rérelsekostnader -971 291 -

Rorelseresultat 1234172 -

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1582 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -1321 320 -

Summa finansiella poster -1 319738 -

Resultat efter finansiella poster -85 566 -

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -85 566 -

Skatter

Arets resultat

-85 566
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Balansrikning
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 4 107 380 075 29 325 000
Pagaende nyanlaggning byggnad - 78 711 000
Summa materiella anlédggningstiligangar 107 380 075 108 036 000
Summa anldaggningstillgangar 107 380 075 108 036 000
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 6 546 000
Ovriga fordringar 1372343 15 087 408
Summa kortfristiga fordringar 1372343 21633 408
Kassa och bank

Kassa och bank 5823 163 1 393 576
Summa kassa och bank 5823 163 1393 576
Summa omsittningstiligangar 7 195 506 23 026 984
SUMMA TILLGANGAR 114 575 581 131 062 984
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 614 000 64 614 000
Summa bundet eget kapital 64 614 000 64 614 000
Summa eget kapital 64 614 000 64 614 000
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv 5 11 500 000 11 500 000
Summa langfristiga skulder 11 500 000 11 500 000
Kortfristiga skulder
Forskott fran medlemmar 158 325 -
LeverantSrsskulder 61524 -
Ovriga skulder 38 083 911 54 948 984
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 157 821 -
Summa kortfristiga skulder 38 461 581 54 948 984
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 114 575 581 131 062 984
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Kassaflédesanalys

2024-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -85 566
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 655 925

570 359

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 570 359
férandringar av roérelsekapital
Kassafléde frén férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 20 261 065
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -16 401 837
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4 429 587
Investeringsverksamheten
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde 4 429 587
Likvida medel vid arets bérjan 1 393 576
Likvida medel vid arets slut 5823 163
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
aliménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventueli nedskrivning

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med visntdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Minimiavséttningen regleras i ekonomisk plan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beraknade livslangd.

Anldggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 120

Not 2 Nettoomsittning per rérelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiéttning per rérelsegren
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter 1953 090 -
Vatten och avlopp, IMD 143 093 -
Avfallshantering 48 420 -
Bredband 60 876 -
Oresavrundning -16 -
Summa 2 205 463 -

Not 3 Fastighetskostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Vatten och aviopp 95 906 -
Avfallshantering 49 219 -
Bredband 55294 -
Fastighetsforsakring 19 862 -
Teknisk férvaltning 11 252 -
Samfallighetsférening 50 468 -
Ovriga fastighetskostnader 6 750 -
Summa 288 751 -
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 29 325 000 29 325 000
-Nyanskaffningar - .
-Omeklassificeringar 78 711 000

108 036 000 29325000

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan

-Arets avskrivning enligt plan -655 925 -
-655 925 -
Redovisat virde vid arets siut 107 380 075 29 325 000

Not 5 Byggnadskreditiv
Byggnadskreditiv med beviljad kredit pa 15 000 000 kr finns hos Swedbank och &r nyttjad med
11 500 000 kr den 31/12 2024.

Not 6 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31

Stéllda panter och sékerheter

Fastighetsinteckningar 30 030 000 30 030 000
Summa stiillda sikerheter 30 030 000 30 030 000
Underskrifter

Osteraker den dag som framgar av styrelsens elektroniska signatur

Anna Winther-Hansen Sten-Ove Angmo
Ordférande Ledamot

Jessica Gummesson
Ledamot

25 /,)
Min revisionsberattelse har lamnats den — 2025

AN e

Annika Bengtsson
Revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Koltrasten i Osteraker org nr 769639-1007,

Jag har granskat Aarsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsféreningen Koltrasten i Osterdker fér rikenskapsaret 2024.

Det ar styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och férvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sikerhet férsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprattat
arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgiarder och
féorhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Foérvaltningsberattelsen &r féorenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansriakningen for
féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vaxjpden 2& [/ B-25
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Annika Bengtsson
Revisor



