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Styrelsen for Brf Havtornet far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen
Foreningens dndamaél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2008-10-27 och har sitt séte i Géteborgs kommun,
Vistra Gotalands 14n. Foreningens ekonomiska plan &r faststélld 2010-11-19. Foreningens nu gillande
stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-04-16.

Foreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening). Det innebér att foreningens
intdkter i huvudsak kommer i form av &rsavgifter fran foreningens medlemmar.

Mal och visioner:
Att forvalta Brf Havtornets fastighet pé ett sddant sétt att ett tryggt boende kan erbjudas medlemmarna.

Styrelsen

Foreningens angeldgenheter handhas av styrelsen som bestar av minst tre och hdgst fem ledaméter med
ingen eller hogst fyra suppleanter. Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva ledamoter i
forening. Under aret har styrelsen haft 12 protokollforda styrelsemoten.

Styrelseledamoter och suppleanter viljs pa ordinarie arsstimma, denna holls 2024-05-13. Efter
arsstimman har styrelsens sammanséttning varit:

Tony Balogh Ordforande
Peter Englsperger Vice ordférande
Joel Lager Sekreterare
Baraa Jawad Ledamot

Fia Johannessen Ledamot

Sara Mononen Suppleant
Valberedning

Styrelsen har gemensamt i uppdrag att finna en valberedning

Revisor
Anna Christiansson Auktoriserad revisor KPMG AB
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Forvaltning
Brf Havtornet har avtal med HSB om forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,
tradgérdsskotsel, trappstddning och snordjning.

Foreningen har uppdragit 4t Primér Fastighetsforvaltning AB att bitréda styrelsen med ekonomisk
forvaltning. Primér Fastighetsforvaltning AB har framtagit bokslut och arsredovisning.

Fastigheten

Foreningen édger fastigheten Kviberg 741:34. I denna byggnad finns 42 ldgenheter med en
sammanlagd ligenhetsyta av 2 929 m2. Samtliga ldgenheter ar upplatna med bostadsritt.
Fastigheten ar uppford 2011 med virdear 2011. Fastigheten ar forsékrad i Trygg-Hansa
Forsékring AB med fullvirdesgaranti samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Foreningen disponerar 27 st parkeringsplatser.

Lagenheterna har foljande férdelning:

12 st 2 rum och kok
25 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Underhéllsplan finns upprittad for fastigheten avseende perioden 2018-2048 och ar aktuell.
Styrelsen arbetar kontinuerligt med underhéllsplanen.

Utforda atgirder:

2021 Genomford OVK kontroll

2022 Installation av solceller

2022 Spolning av samtliga ledningsrdr i huset

2023 Installation av laddstolpar till elbilsladdning
2023 Byte av vattenmaétare

2024 Byte av DUC.ar (Data Under Central) i kdllaren

Planerade atgirder:
For 2025 finns inga storre planerade underhall.

Samfillighet
Brf Havtornet &r med i tva samfillighetsforeningar for att bevaka samt tillvarata féreningens intressen via
bland annat de fyra styrelsem&ten som halls varje &r.

Oster om Bellevue GA:48 ir den stora samfilligheten som arbetar for foreningar i omréadet. Oster om
Bellevue hanterar de delar av omradet som en enskild forening inte har ansvar for som exempelvis
sopsug for avfallshantering och underhéll av gator.

Kommunen skall ges andelstal i gemensamhetsanliggningen med anledning av planbestimmelse om att
viss kvartersmark skall vara tillgdnglig for allmén gangtrafik.

Vi ir ocksd med i en mindre marksamfillighet, Kvibergs:11 GA:65 som skéts via Brf Akerbiret, for de
fyra foreningarna i vart kvarter. Denna samféllighet hanterar bland annat skotsel av innergardarna som
planteringar, belysning, dagvattenledningar, cykelrum samt 16pande underhall.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Vi ér fortsatt medlemmar i Bostadsritterna, en organisation med séte i Stockholm. De hjélper oss med
juridiska sporsmal och &r ett stod i olika fragor.

Brf Havtornet forfogar 6ver en egen hemsida dér man kan hitta grundldggande information om
foreningen. Vér frimsta vég for att n& ut med information till medlemmarna sker via var grupp pé
Facebook samt den medlemsinfo som vi ldgger i pappersform i brevlddorna vilket sker efter varje
styrelsemote.

Vi lanade under 2023 ut en miljon kronor till SEB d& inlaningsréntan var gynnsam. Foreningen erholl
under aret ca 40 000 kr i rdnta. Utlaningsréntan forandrades under 2024 pa ett sadant sétt att vi forde Gver
pengarna till vart ordinarie bankkonto igen.

Virt hus utsattes under hosten 2024 for ett flertal inbrott. Som en konsekvens av detta tog vi bort
automatiska dorréppnare liksom portkoder for att forhindra fler inbrott.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 67
Antal medlemmar vid érets slut 67

Under verksamhetséret har fyra (4) ldagenhetsdverlatelser dgt rum.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av siljaren och
pantséttningsavgift av pantsittaren.

Styrelsens policy for andrahandsuthyrning &r i1 enlighet med géllande lagstiftning.

Ekonomi

Som en f6ljd av bland annat kriget i Ukraina men ocksa andra héndelser i vérlden har det ratt och rader
viss osédkerhet kring ekonomin vilket indirekt paverkar Brf Havtornet i form av hogre réntor. Vi har tre
l&n hos SEB som vi kontinuerligt under alla ar har amorterat pa samt ocksa sett till att hoja
ménadsavgiften for varje ar med tva (2) procent.

For 2025 blev det nodvandigt att hoja avgiften med fem (5) procent men vi bedomer att hjningen for
2026 éter bor kunna hamna pa tva (2) procent.

Ett av de tre ldnen fick dndrad rinta i mellandagarna 2024 vilket innebar en hdjning fran 0,93 procent till
strax under tre (3) procent och dédrmed en 6kad kostnad. Brf Havtornets andra lan ligger bada pa 4,50
procent. Det kommer att villkorséndras den 28 oktober 2025. Med all sédkerhet kommer det att bli en
sdnkning och den slar igenom pa allvar under verksamhetsaret 2026.
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Flerdrsoversikt
Balansomslutning Tkr
Nettoomséttning Tkr

Resultat efter finansiella poster Tkr
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm uppl med BR
Arsavgift andel av tot intékt (%) *
Skuldsattning kr/kvm upp med BR
Skuldséttning kr/kvm

Sparande kr/kvm *
Réntekénslighet (%) *
Energikostnad kr/kvm *

Forklaring till ovan nyckeltal:

2024 2023
89 660 90 857
2315 2298
-829 =272
79,3 79,2
734 718
92,9 90,3
6 160 6291
6 160 6291
90 203
8,4 8,8
139 114

2022
91 531
2211
40
78,9
648
0,0
6422
6422

0,0

2021
91 868
2206
42
78,6
635
0,0

6 554
6 554

0,0

Med arsavgift avses samtliga avgifter som ar fasta/tvingande avgifter for medlemmarna
- Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomslutning

- Skuldséttning - Total rdntebarande skuld dividerat med total yta
- Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsatgirder dividerat med total yta
- Réntekénslighet - Réntehdjning om 1% total skuld dividerat med foreningens &rsavgifter

- Energikostnad - Kostnad for el, virme och vatten (inkl avlopp och dagvatten) dividerat med total yta

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningregler fran 2023, dédrav inga vérden for tidigare ar

Upplysning vid forlust:
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Osikerheten kring det rddande rinteldget gor det svart att hitta rétt niva vad giller manadsavgifter. For
verksamhetsaret 2025 sker en storre hojning av ménadsavgifterna utover det som Brf Havtornet har gjort

under en lang rad av ar.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

insatser

52 415 000

Belopp vid érets ingéng
Avsittning fond enl
stadgar
Ianspraktagande fond

Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang

52 415 000

Upplatelse- Fond for yttre
avgift underhall

19 645000 2351859
380 000

-278 875

19 645000 2452984

Balanserat

resultat

-2 194 621

-380 000
278 875

-271 603

-2 567 349

Arets

resultat

-271 603

271 603
-829 473
-829 473

Totalt

71 945 635

0
0

0
-829 473
71 116 162
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
avsittning fond enl stadgar
ianspréktagande fond

arets forlust

behandlas sa att
1 ny rékning dverfores

-2 466 224
-380 000
278 875
-829473
-3 396 822

-3396 822
-3 396 822
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Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

2314 569
0
2 314 569

-1 565510
-136 305
-68 995

-815 459
-2 586 269
-271 701

48 765
-606 537
-557 772
-829 473

-829 473

-829 473
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2023-01-01
-2023-12-31

2298 090
31350
2 329 440

-1080914
-127 809
-63 475

=791 196
-2 063 394
266 046

2289
-539 939
-537 650
-271 604

-271 604

-271 604
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

87 186 598
312729
87 499 327

87 499 327

0

26 760
126 323
153 083

2 007 869
2007 869
2160952

89 660 279
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2023-12-31

87 965 999
348 787
88 314 786

88 314 786

2363
307 176
471416
780 955

1761 664
1761 664
2542 619

90 857 405
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

72 060 000
2452984
74 512 984

-2 567 349

-829 473
-3 396 822
71116 162

5930 000
5930 000

12 113 388
112 903
7058
1194

379 574
12 614 117

89 660 279
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2023-12-31

72 060 000
2351 859
74 411 859

-2 194 621

-271 604
-2 466 225
71 945 634

12 001 388
12 001 388

6426 048
81 189

73 332

0

329 814
6910 383

90 857 405
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar

Erhallen rdnta

Betald réinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-271 701

6,7 815 459
48 765

-605 923

-13 400

2363
625 509
31714
-15934
630 252

9 -384 048
-384 048

246 204

1761 664
2007 868
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2023-01-01
-2023-12-31

266 046
791 196

2289
-537 405

522 126

-2363
-463 284
7 241
-27 292
36 428

-360 581
-360 581

-384 048
-384 048
-708 201

2 469 866
1761 665
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2), samt (BFNAR 2023:1) kompletterande
upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Foreningens avgifter som ej gar att vilja bort ir: Arsavgift, tilligg for kabel-tv och bredband, tilligg for
vatten, tilligg for matavgift.

Anléiggningstillgingar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaftningsvédrden och beréknad nyttjandeperiod.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader Linjar plan 100 ar
Solceller 25 ar
Laddstolpar elbilsladdning 10 ar

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31
Arsavgifter bostider 1973 377 1934 684
Hyror parkeringsplatser 149 850 145 350
Kabel-tv och bredband 111 888 111 888
Mitavgifter 8568 8 568
Vatten 56 148 48 433
Elproduktion 8332 14014
Laddstolpar 13 838 0
Ovriga intikter och intiktsreduktioner -7 432 35153

2 314 569 2298 090
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Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

El- och nitavgifter
Elforbrukning
Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Fastighetsforsékringar
Avgift for samféllighet
Kabel-tv och bredband
Fastighetsskatt

Reparationer
Entreer/trappuppgéng

El

Viérme

Porttelefon/tele/tv/fiber

Hissar

Sjalvrisk enligt forsakringsbrev
Skador/vattenskador

Periodiskt underhall
Installationer

Viarme

Hissar
Ventilation/OVK

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administration och forbrukning

Erséttning till revisor
Foreningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Mitkostnader
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

2024-01-01
-2024-12-31

202 788
106 703
55 463
25849
247 312
78 730
40 398
196 906
109 172
68 460
1131781

0

0

90 462
9350

0
30103
24 939
154 854

0

237 625
41 250
0

278 875

1565 510

2024-01-01
-2024-12-31

8127
24 500
5193
78 474
7616
5935

6 460
136 305
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2023-01-01
-2023-12-31

108 550
87771
41 147
38212

190 096
64 383
36 564

221522

109172
66 738

964 155

1675
5962
30711
1299
1751

41 398

39376
0
0
35985
75 361

1080 914

2023-01-01
-2023-12-31

7179
23250
6 092
72 696
7402
4731
6459
127 809
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Not 5 Anstiillda och personalkostnader

12 (14)

Foreningen har ingen anstilld personal. Kostnaderna avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stimma.

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter
Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

I ackumulerade anskaffningsvéirden ingér mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvarde dr uppdelat enligt foljande:

Taxeringsvarde bostader

2024-01-01
-2024-12-31

52500
16 495
68 995

2024-12-31

95 685 020

95 685 020

-7719 021

=779 401

-8 498 422

87 186 598

19 800 000

60 000 000

19 600 000
79 600 000

79 600 000
79 600 000

2023-01-01
-2023-12-31

48 300
15175
63 475

2023-12-31

95 685 020
0
95 685 020

-6 939 620

=779 401
-7 719 021
87 965 999
19 800 000
60 000 000

19 600 000
79 600 000

79 600 000
79 600 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 8 Fond for yttre underhall

Vid érets ingéng
Avsittning enligt stadgar
lanspraktagande arets atgarder

Not 9 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31

360 581
0
360 581

-11 794
-36 058
-47 852

312 729

2024-12-31

2351 859
380 000
-278 875
2452984
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2023-12-31

0
360 581
360 581

0
-11 794
-11 794

348 787

2023-12-31

2047 220
380 000
=75 361

2 351 859

I balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med forfall under kommande rikenskapsér forvéntas refinansieras till aktuell volym.

Laneinstitut Réanta Bundet till
SEB 2,98% 2026-12-28
SEB 4,50% 2025-10-28
SEB 4,50% 2025-10-28

Kortfristig del av skuld

Planenlig amortering 2-5 ar ca

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut

Ingiende Arets Utgaende
skuld amortering skuld
6 154 000 -112 000 6 042 000
6 153 436 -112 048 6 041 388
6 120 000 -160 000 5960 000
-6 426 048 -12 113 388
12 001 388 -384 048 5930 000
1536192

2024-12-31 2023-12-31

22 940 000 22 940 000

22 940 000 22 940 000
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Not 11 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga nu kdnda handelser.

Goteborg } - L’ - ‘AO}\’

/TOQ«\ i,

[ £

Tony Balogh Peter Englsperger

Ordférande Ledamot
Baraa Jawad Joel Lager
Ledamot Ledamot
e/

Fizjo\ha nessen

Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats 2025 - 29 - 2§

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Havtomet, org. nr 769619-4773

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovishingen fér Bostadsréttsféreningen Havtomet for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredavisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av fareningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt drsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Intemnational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisomns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

~—— identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker ach inhamtar revisionsbevis som Ar tillrackliga
och andamaélsenliga fér att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
dighetema, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen,
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— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander an-~
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagan vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet fér revisionsberéttelsen. Dack kan framtida h&ndelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsféreningen Havtornet for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i farhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamélsenliga som grund fér mina uitatanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfatt-
ning ach risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehav, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i &vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimfig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och dadrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s8kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller fariust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den ?/é/ 2028

Anna Christiansson
Auktoriserad revisor
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Saom en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme ach har en prafessionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa saddana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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