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Hultavdgen 28
439 55 Asa

§ 64
KIKAS 1:153 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att atgirden i det vdstra ldget inte kan tillatas
pé platsen och for det Ostra ldget 14mnas positivt forhandsbesked som erséttningshus.

Arendet
Sokanden har kommit in med ansékan enligt ovan 2025-04-02.

Ansoékan avser nybyggnad av tva enbostadshus, forhandsbesked. Varje tomt avses bebyggas
med vardera ett enbostadshus om 1 Y2plan (200 kvin BY A) och garage (50 kvm BYA)
Atgirden omfattar ca tvd ginger 250 m? byggnadsarea, ca tva ginger 350 m? bruttoarea.
Fastighetens area ar 4 606 m?.

Fastigheten &r taxerad som industrienhet och dr bebyggd med en komplementbyggnad i dster
om 69 kvm.

Busshallplats finns inom 200 m.

Fastigheten &r beldgen med kommunal anslutningspunkt for vatten och avlopp.

Lage S enligt stadens parkeringspolicy.

Markfuktighet vat mark enligt Skogsstyrelsen. Enligt skyfallskarteringen finns en 14gpunkt pa
sOdra fastighetsgransen.

Marken sluttar cirka tre meter soder ut.

Naturvidrden for gron infrastruktur rdder dvergripande.

Ansdkan var komplett 2025-05-26 da sokanden reviderade situationsplanen.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat drendet den 26 maj 2025, § 38.

Forutsittningar
Planforutsdttningar
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.

I ”Framtidens Mélndal, 6versiktsplan for Molndals kommun”, antagen 2023-03-15, ér den
befintliga markanvéndningen tatortsbebyggelse.
Fastigheten omfattas av naturvardesklass 1 pa stor del, naturvardsplanen.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ ‘
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Molndals kommun har utdver sina téitorter en fantastisk natur och landsbygd. Har bedrivs
jord- och skogsbruk, men hér finns ocksa mycket orérd natur med sjdar och stora
friluftsomraden.

Investeringar i social service

Staden har ett grundldggande ansvar att forsorja sina invanare med samhéllsservice och
tillgdnglighet. Darfor ar troskelinvesteringar en viktig fraga for bebyggelseutveckling pa
landsbygden. Det handlar om investeringar for service som till exempel forskola, skola, vard
och omsorg, infrastruktur som vatten och avlopp och tillgénglighet som exempelvis
skolskjuts.

Bygglov och forhandsbesked

Nylokalisering av bebyggelse bor i forsta hand provas genom detaljplan.
Lokaliseringsprovning kan, i enstaka fall, ske genom forhandsbesked/bygglov. Provning sker,
liksom vid planlaggning, enligt plan- och bygglagstiftningen (PBL) och miljobalken (MB).
Hair behover ekonomiska, ekologiska och sociala konsekvenser vigas in for att inte skapa en
utveckling som utléser kommunala tréskelinvesteringar och inte belastar kommunal service i
ovrigt.

Ett forhandsbesked/bygglov far inte medges om det kan forhindra framtida utveckling dér en
bebyggelseutveckling kan vara aktuell, alternativt om det bidrar till en framtida utveckling
som inte dr onskvérd.

Fér alla forhandsbesked och bygglov giller att frigan om vatten och avlopp kan 18sas. Ovriga
forutsattningar som ska végas in 4r bland annat markforhallanden, allménna intressen och
tillganglighet. Genom att utga ifrén platsens forutsittningar ar det mojligt att undvika for stora
ingrepp 1 landskapet som schaktning och utfyllnader.

Exempel pa tillfdllen nér provning kan goras i forhandsbesked eller bygglov ér bland annat for
sa kallad lucktomt i 6vrigt bebyggd tomtrad, komplettering med enstaka bostadder i utkanten
av befintlig bostadsbebyggelse (pa liknande sitt som med lucktomt), generationsvixling fér
jord- eller skogsbrukets behov samt ersittningsbyggnad for befintligt bostadshus. All
utvidgning av bebyggelse sker enligt principen "inifrén och ut".

For att skapa god tillganglighet och mdjliggora for en hallbar utveckling bor ny bebyggelse pa
landsbygden lokaliseras frimst i ndrheten av kollektivtrafik och utbyggd infrastruktur.

En bebyggelseutveckling av omréadet ar inte aktuell enligt géllande 6versiktsplan.

Yttranden

Miljondmnden har fatt tillfdlle att yttra sig.

Réddningstjinsten har fatt tillfille att yttra sig.

Samhillsbyggnadsférvaltningen har fatt tillfalle att yttra sig 2025-04-29. 2025-05-06 inkom
svar fran trafikenheten med anvisningar som ska foljas.

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘ I
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Stadsserviceforvaltningen med VA-enheten och atervinning har fatt tillfdlle att yttra sig 2025-
04-29. 2025-05-07 inkom svar med anvisningar att f6lja. 2025-05-06 inkom svar fran
renhallningen att folja.

Kultur- och fritidsférvaltningen, stadsantikvarien, har fétt tillfalle att yttra sig.

Muntligt samrad har hallits med kommunekologen 2025-05-08. Det véstra ldget pa fastigheten
ar olamplig att bebygga da naturvirdesklass 1 giller enligt naturvardsplanen.

De grannar och andra sakégare som bedomts vara berdrda har fatt tillfélle att yttra sig 2025-
04-29, Kikas 1:130, 1:131, 1:135, 1:136, 1:137, 1:143, 1:149, 1:153 och 1:154. Synpunkter
har inkommit 2025-05-12 fran hélftenégaren till Kikds 1:149 angdende buller under byggtid,
elforsorjning m m. Forvaltningen bedomer inte som atgérden ar en betydande oldgenhet for
dgarna till Kik4s 1:149 da en eventuell bebyggelse endast varar en begrinsad tid for
uppforande av byggnad.

Motivering
Bygg- och miljéforvaltningen har besiktigat platsen 2025-05-13.

Forvaltningen bedomer att platsen ligger inom sammanhallen bebyggelse.

Forhandsbesked regleras bland annat 1 9 kapitlet 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen (PBL).
Provningen avser i forsta hand om en atgird som kréver bygglov kan tillatas pa platsen.

Enligt 9 kapitlet 31 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for atgirder utanfor ett omrade
med detaljplan om det inte behovs planlaggning enligt PBL 4 kapitlet 2 eller 3 § och om
atgirden uppfyller kraven 1 vissa paragrafer i 2 och 8 kapitlet. Paragrafen tillimpas ocksa vid
forhandsbesked. De forutsdttningar som anges i paragrafen ar inte uppfyllda pa grund av de
skél som anges nedan.

Ovrigt

Atgirden ska syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for den eller det indamal som
omradena dr mest limpade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov, (2 kapitlet 2 §
plan- och bygglagen). Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3
kapitlet och 4 kapitlet 1-8 § miljébalken ska tillimpas. Atgirden ur allmin synpunkt ir inte en
god hushéllning da mark med naturvirdesklass ett tas i ansprak for det vistra laget inom
fastigheten.

Mark- och vattenomréden ska skyddas mot atgiarder som patagligt kan skada natur- eller
kulturmiljon om de har betydelse fran allmén synpunkt pa grund deras natur- eller
kulturvédrden eller med hinsyn till friluftslivet, (3 kapitlet 6 § miljobalken). Omradet har
betydelse fran allméin synpunkt p& grund av sina naturvirden. Bygg- och miljéférvaltningen
bedomer att bebyggelse pa platsen patagligt kan skada omradets vdrden pa den vistra
foreslagna tomtplatsen.

Hénsyn ska tas till 1. en andamalsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av
bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder, 2. en fran social synpunkt god livsmilj6

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. ‘
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som dr tillgénglig och anvéandbar for alla samhallsgrupper, 3. en langsiktigt god hushéllning
med mark, vatten, energi och ravaror samt goda milj6forhallanden i 6vrigt, 4. en god
ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och 5. bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbesténdet, (2 kapitlet 3 § plan- och bygglagen).

Ovanstaende gor att angivna forutsittningar enligt 9 kapitlet 31 §, plan- och bygglagen inte ar
uppfyllda och att det enskilda intresset att bygga pa det véstra ldget inte overvager jamfort
med olika allménna intressen och motstdende enskilda intressen.

Bygg- och miljéforvaltningen gér den samlade beddmningen utifrén ovan ndmnda skl att
atgirden inte kan tillatas pa platsen pa det vistra laget med stod av 2 kapitlet 2 § , plan- och
bygglagen och hénvisning till 3 kapitlet 6 §, miljobalken avseende ianspraktagandet av mark
med naturvirdesklass 1 enligt Mdlndals stads naturvardsplan men ér positiva till att ersitta
befintlig byggnad med ett enbostadshus.

Arendets behandling
Arbetsutskottet har behandlat drendet den 26 maj 2025, § 38.

Kommunicering

Sokanden har kommunicerats om negativt forhandsbesked for det vistra laget, det vill sdga att
atgarden inte kan tillatas pa den véstra tomtplatsen 2025-05-13. Svar med en reviderad
situationsplan har kommit in 2025-05-26 dar s6kanden forordar att 4ven en mindre del av
fastighetens vistra del ska bebyggas déa inte naturomradet ar fullt utrett och ledningsrétt finns
pa den delen av fastigheten.

Bedomning
Bygg- och miljéforvaltningen har besiktigat platsen 2025-05-13.

Forhandsbesked regleras bland annat i 9 kap. 17, 18 och 39 § plan- och bygglagen.
Prévningen avser i forsta hand om en atgérd som kraver bygglov kan tillitas pa platsen.
Kompletterande villkor kan stéllas upp for att forhandsbeskedet ska vara forenligt med de
forutséttningar som géller for den kommande bygglovsprévningen.

Vatten och avlopp kan ordnas med kommunalt VA.
I detta beslut har hdnsyn tagits till barns réttigheter enligt FN:s barnkonvention.

Bygg- och miljoforvaltningen gor den samlade beddmningen att avsla ansékan om
forhandsbesked pa det véstra ldget och 1dmna positivt forhandsbesked for det Ostra ldget.

Forvaltningens forslag till beslut

Bygg- och miljéforvaltningen foreslér att byggnadsndmnden beslutar som forhandsbesked att
atgirden pé det vistra laget, med stod av 2 kapitlet 2 §, plan- och bygglagen och hianvisning
till 3 kapitlet 6 §, miljobalken avseende ianspriktagandet av mark med naturvérdesklass 1

Utdragsbestyrkande
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enligt MoélIndals stads naturvardsplan, inte kan tillatas pa platsen. For det 6stra laget lamnas
positivt forhandsbesked for nytt bostadshus som ersittning till befintlig komplementbyggnad.
Byggnadsndmndens arbetsutskott dverldmnar drendet utan eget forslag.

Beslutsgang
Ordféranden fragar om forslag till beslut kan antas och finner att sa sker.

Avgift
Forhandsbesked 14 700 kronor, enligt taxa som faststéllts av kommunfullméktige. Avgiften
faktureras separat.

For beslutet galler foljande villkor
Forhandsbeskedet giéller redovisad omfattning, placering och i huvudsak utformning.

Upplysningar
Arendet har handlagts av Annika Fehrling
telefon 031-3151390, epost annika.fehrling@molndal.se

Forhandsbeskedet upphor att gélla om ansékan om bygglov inte har gjorts inom tv4 ar fran
den dag da foérhandsbeskedet vann laga kraft. Forhandsbeskedet medfor inte rétt att paborja
den sokta atgirden.

Beslutet inklusive avgiften kan dverklagas hos Linsstyrelsen 1 Viéstra Gotalands 1dn. Nar den
sokande overklagar ska ett skriftligt 6verklagande ha kommit till byggnadsndmnden inom tre
veckor fran den dag du blev delgiven beslutet. Din 6verklagan ska innehalla diarienummer,
fastighetsbeteckning och skilet till dverklagandet. For andra (t.ex. grannar) géller olika regler.
Bygg- och milj6forvaltningen kan lamna mer information.

Du skickar lattast in din 6verklagan till byggnadsnamnden@molndal.se

Utdragsbestyrkande

Justerandes sign. \ \
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Beslutsunderlag

Reviderad baskarta

Yttrande fran sékande

Remissvar fr Vatten- och atervinning

Remissvar med erinran,--- Molndals Stad (Trafik)
Remissvar utan erinran, KIKAS 1:154, MéIndals Stad (MEX)
Remissvar fr Atervinning och avfall

Remissvar utan erinran, KIKAS 1:137, Jessica Lind
Baskarta

Sammanstillning e-tjanst

Foljebrev

Underrattelse

Remissvar med erinran, KIKAS 1:149, Tim Hakansson
Remiss Remissutskick, omg. 2, 2025-04-29, 16:23
Remiss Remissutskick, omg. 1, 2025-04-29, 16:09

Expedieras till

Fakturering
Skatteverket

Brev om beslut
(Beslut)

Miljondmnden
miljo@molndal.se

Samhillsbyggnadsforvaltningen
planexploatering@molndal.se

Kikas 1:149, halftendgare, Tim Hakansson
Hur man 6verklagar bil. A
Delgivningskvitto

2025-05-26
2025-05-26
2025-05-07
2025-05-06
2025-05-06
2025-05-06
2025-04-30
2025-04-14
2025-04-02
2025-04-02
2025-05-13
2025-05-12
2025-04-29
2025-04-29

Utdragsbestyrkande
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