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Férvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt utan tidsbegransning. Upplatelsen far
4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som
komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningen bildades 1992-08-28 och registrerades 1992-11-23. Site 4r Stockholm och nuvarande
stadgar antogs 2018-11-22. Féreningen Ager fastigheterna Stockholm Rénseln 3 och Stockholm
Firdkosten 5, med totalt sjutton bostadsligenheter och tre lokaler, varav en tillhor en lagenhet.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1299), innehar marken med
4ganderitt, har inte del 1 nigon samfillighet och har en aktuell underhallsplan upprittad 2019.

Fastigheten Stockholm Rinseln 3, med adress Higerstensvigen 185 i Hagersten, har en areal pa 117
kvm och bebyggdes 1938. Virdear dr 1985, om- eller tillbyggnadsér 2002. Byggnaden har tre
vaningar och killare. Total boarea ir 297 kvm fordelat pé 6 lagenheter, samtliga upplétna med
bostadsritt. Till en av lagenheterna hor en lokal pd 22 kvm i killarplan.

Fastigheten Stockholm Firdkosten 5, med adress Higerstensvigen 195 och 197 i Higersten, har en
areal pa 234 kvm och bebyggdes 1937. Virdear dr 1985, om- eller tillbyggnadsar 2002. Byggnaden
har tre véningar och kéllare, Total boarea 4r 582 kvm fordelat pa 11 lagenheter, samtliga upplatna
med bostadsritt. I byggnaden finns ocksa tva lokaler pé 15 kvm, varav den ena hyrs ut och den
andra nyttjas av foreningen.

Fastigheterna ar fullvirdesforsdkrade hos Liansforsakringar. Senaste energideklaration utfordes
hosten 2018.

Styrelsen har sedan 18 juni 2024 haft foljande sammansittning: Mirjam Halldén (ordforande),
Marcus Soderberg (sekreterare), Kjell Eriksson (kassor), Christina Geisewall och Anders
Ljungberg. Suppleanter ir Lisa Sigebrand och Alma Augustsson. Revisor ar Christer Stahl.
Valberedningen bestdr av Emil Hasselqvist Lindmark. Styrelsen har under aret haft sex
protokollforda sammantriden och darutover 16pande avstimningar.

Styrelsen skoter den ekonomiska forvaltningen men koper in bokfdtring och redovisning.
Foreningen &r medlem 1 Fastighetsdgama Stockholm, med tillhdrande service.

Lagenheterna ir anslutna till bade kabelnétet (Tele2/ComHem) och fiberniitet, och de boende far
sjilva bestdmma leverantor av tv och internet. Nagra fria tv-kanaler ingdr via kabelnatet.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 719 757 714 295 654312 654 312
Resultat efter finansiella poster -122 280 7540  -100 962 =72 6594
Soliditet 22,0% 23,8% 23,4% 24.3%
Resultat exklusive avskrivningar 16 745 144 465 33 863 62 131
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt 795 789 723 723
Skuldséttning per kvm 3908 3996 4 083 4170
Skuldsittning per kvm uppl med bostadsritt 3973 4 062 4151 4 240
Sparande per kvimn 18 158 37 68
Rintekiinslighet 5,00% 5,15% 5,74% 5,87%
Energikostnad per kvin bostadsritt 284 253 246 246
Arsavgifternas andel av totala intdikter 99,5% 99,5% 99,5% 99,5%

Energikostnad: I féreningens arsavgifter ingdr vérme och vatten for ligenheter och lokaler.

Upplysning vid forlust

Styrelsen strivar efter att ha Arsavgifter som langsiktigt tacker drift och underhdll. P4 grund av
bokforingsreglerna for avskrivningar blir Arets resultat i regel negativt. Se nyckeltalet Resultat
exklusive avskrivningar i F lerdrséversikt for jamforelse. .

Resultat exklusive avskrivningar 2024 blev positivt trots betydligt hogre laneranta och hogre
driftskostnader. Detta berodde dels pa hojda &rsavgifter 2023 och relativt smé ataganden géllande
reparation och underhall under dret, dels pa att den hogre réntan botjade gilla forst i mitten av april.

I foreningens underhallsplan fran 2019 finns Atgérder for sammanlagt 2,1 miljoner kronor
specificerade fram till och med 2029, varav merparten i slutet av perioden. Nya lén krévs for delar
av det planerade underhallet, och mojligen kan vissa 4tgarder skjutas fram.

Okad belaning, fortsatt hog ranta och dkande driftskostnader innebdr att 4rsavgifterna behover
korrigeras uppat framover.
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Bostadsrittsforeningen Rénseln och Fardkosten Arsredovisning 2024
Org nr 716428-0344 '

Forindringar i eget kapital

2024 Insatser| Upplatelse Fond for|Balanserat Arets Totalt
-avgifter yttre,  resultat resultat
underhall

Belopy vid irets inging | 1142700 2624000 1337000 -3906023 7340, 1 205 217,

Resultatdisposition enligt
foreningsstimma: i i
Reservering fond for yttre -
underhall 200 000, -200 000
Tanspraktagande av fond
for yttre underhéll
Balanseras i ny rikning 7 540 -7 540 )
ots rosultat (forlust) 2122280/ -122280
Belopp vid drets uigdng 1142700 2 624 000/ 1537 000] -4 098 483 -122280| 1082937

Férdndringar i eget kapital har modifierats for 5kad tydlighet och skiljer sig fran bokforingen 2024.
Se not 7.

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat kr -4 098 483
Arets resultat (forlust) kr -122 280
Totalt kr -4 220763
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for ytire underhall kr 200 000
lanspriktagande av fond for yttre underhall kr 0
Balanseras 1 ny rakning kr -4 420 763
Totalt kr -4 220 763
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Bostadsrittsforeningen Réinseln och Firdkosten Arsredovisning 2024
Org nr 716428-0344

Resultatrikning
Not 2024-01-01  2023-01-01

~2024-12-31 —2023-12-31
Rorelseintikter mm.

Nettoomséttning 1 719757 714 295
Summa rorelseintikter mm. 719 757 714 295
Rirelsekostnader

Kostnader for drift och underhall 2 -510 386 -426 915
Ovriga externa kostnader 3 -70 580 -109 712
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -139 025 -136 925
Summa rorelsekostnader -719 992 -673 552
Rorelseresultat -235 40 743
Finansiella poster

Rinteintikter 53 49
Riéntekostnader -122 098 -33252
Summa finansiella poster -122 045 -33 203
Resultat efter finansiella poster -122 280 7 540
Arets resultat -122 280 7 540
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Bostadsrittsforeningen Rinseln och Fardkosten Arsredovisning 2024
Org nr 716428-0344

Balansrikning

Not 2024-1231 20231231
TILLGANGAR
Anliiggningstillgz‘ingar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 4 4311 474 4 446 299
Maskiner 5 35674 39874
Summa materiella anliggningstiligdngar 4 347 148 4486173
Summa anlﬁggningstingﬁngar 4347148 4486173
Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 3332 0
Ovriga fordringar 2995 2929
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 6 16173 15 508
Summa kortfristiga fordringar 22500 18 437
Kassa och bank
Kassa och bank 549 877 555792
Summa kassa och bank 549 877 555792
Summa omsittningstillgangar 572371 574 229
SUMMA TILLGANGAR 4919 525 5060 402
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Bostadsriittsforeningen Rinseln och Fiardkosten

Org nr 716428-0344

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter

Fond for ytire underhall

Summa bundet egel kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Arsredovisning 2024

| 2024-12-31

3766 700
1537 000

S ————

5303700

-4 098 483
-122 280

3766 700
937000

4703 700

-3 506 023

7 540

\

4220763

1082 937

3 580 000
97 954

7 685

150 949

3 836 588

4919 525

23498 483

1205217

3 660 000
56 372

2 561
136 252

3855185

5 060 402



Bostadsrittsforeningen Rénseln och Firdkosten
Org nr 716428-0344

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Inbetalningar frin medlemmar och hyresgéster
Utbetalningar till leverantérer och Skatteverket

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore betalda rintor

Erhéallen rénta

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamhetein

Investeringsverksamheten
Forviry av maskiner och inventarier
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lén

Amortering av 1dn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Arsredovisning 2024

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

725538 699753
555802 -508 932
169736 190821
53 49
95704 -33392
74085 157478
0 -41974

0 41974

0 0
80000 -80 000
280000 -80000
5915 35504
555792 520288
549877 555792

Kassaflddesanalysen upprittas enligt direkt metod, och visar hur foreningens likvida medel
paverkats av drets in- och utbetalningar. Likvida medel 4r i foreningens fall detsamma som

behaliningen pa foreningens bankkonto.

Under aret har foreningens ln forfallit och ersatts av nya lan. Detta visas inte i

Kassaflodesanalysen.
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Bostadsrittsforeningen Riinseln och Firdkosten Arsredovisning 2024
Org nr 716428-0344

Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens

allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. For nya regler har BFNAR
2023:1 (Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning) anlitats.

Belopp anges i kronor.

Avskrivning

Tillimpade avskrivnin gstider:
Byggnader 50 &r
Maskiner 10 ar

I Byggnader ingér kostnader for anslutning till fjérrvérme.

Flerdrsoversikt

Enheten ar kronor eller procent. Ett antal obligatoriska nyckeltal har for nyligen lagts till i BFNAR
2016:10.

Négra definitioner:

Réntekinslighet &r hur mycket arsavgifterna behover hojas for att ticka en rintehdjning pa 1%.
Sparande per kvm ax justerat resultat dividerat med totalyta. Justerat resultat #r arets resultat sedan
avskrivningar, planerat underhall samt kostnader och intiikter utanfor verksamheten réknats bort.
Energikostad ér foreningens Kkostnad for el, uppvirmning och vatten.

Not 1 Nettoomséttning
2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Hyresintakter 3396 3370
Arsavgifter 716352 710925
Ovriga intiktskorrigeringar 9 0
Summa nettoomséttning 719 757 714 295

I foreningens arsavgifter ingar vérme och vatten for lagenheter och lokaler.

"
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Bostadsrittsforeningen Rinseln och Firdkosten  Arsredovisning 2024
Org nr 716428-0344

Not 2 Kostnader for drift och underhall
2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Fastighet

Entreprenadkostnad -360 -8 324
Stidning -22 426 -18 840
Funktionskontroll fjdrrvérme -19 146 -18 674
Reparationer =77 742 -49 258
Underhéll -18 563 -4 060
Ovrigt 2732 2219
Drift

El -38 730 -33 215
Fjérrvirme -161809  -146293
Vatten -59 921 -51 845
Avfall -39 861 -30 802
Grovsopor -11 598 -9 079
Fastighetsforsikring -23 237 -21 058
Kabel-TV -5271 -4 955
Fastighetsskatt -28990  -28293
Summa driftskostnader 510386  -426 915

Not 3 Ovriga externa kostnader
2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Bokforingstjdnster -38 920 -36 480
Bankkostnader -2 571 -3 657
Medlemsavgifter -7 383 -7 447
Ovriga externa kostnader 21707 -62 128
Summa ovriga externa kostnader 70580  -109 712

Av @vriga externa kostnader 2024 4r brandskydd 11 100 kr.
Av Ovriga externa kostnader 2023 &r utredning skadedjur 27 924 kr samt brandskydd 18 873 kr.
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. Bostadsrittsforeningen Rinseln och Firdkosten
Org nr 716428-0344

Not 4 Byggnader ochi mark
Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp

Korrigering \
Utgiende anskaffningsvirden

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

7412 449 7412 449

7412449 7412449

Ingaende avskrivningar

2966150 -2 831325
-134.825  -134 825

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

23100975 -2 966 150

Redovisat virde

4311474 4446299

Mark ingér i redovisat vérde med

Not 5 Maskiner
Maskiner

Ingéende anskaffningsvérden
Arets anforskaffningar

671 192 671 192

2024-12-31 2023-12-31

41974 0
0 41974

41974 41974

Ingdende avskrivningar -2 100 0
Arets avskrivningar -4 200 -2 100
Utgiende avskrivningar -6 300 -2 100
Redovisat virde 35674 39 874

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-tv
Funktionskontroll fjarrvarme

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

1337 1308
14 836 14 200

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter

16173 15508
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Bostadsrittsforeningen Riinseln och Firdkosten Arsredovisning 2024
Org nr 716428-0344

Not 7 Modifiering av Foriindringar i eget kapital och Balansrikning

.
Vid foreningsstimma behandlas foregiende rikenskapsdr, vilket inkluderar foregaende
foreningsstimmas beslut om frandringar i Fond for yttre underhall och Balanserat resultat.

P4 grund av pandemin kunde foreningsstdmman 2020 inte genomfOras forrén 2021, och forst
foreningsstamman 2024 kunde genomforas under ritt ar. Vissa &r under perioden saknar diarmed
beslut om Fond for yttre underhall och Balanserat resultat, medan andra 4r har fler dn ett
stimmobeslut. D& Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10) saknar stdd for denna

situation har styrelsen har valt att gora pé foljande satt:

Balansrikning foljer bokfdringen, med skillnaden att Balanserat resultat ocksé inkluderar
bokforingsposten Fi Gregdende drs vesultat. Observera att 2024 bokfordes tre irs reserveringar till
Yitre fond, sammanlagt 600.000 kr, vilket paverkar Balanserat resultat med motsvarande belopp.

Foriindringar i eget kapital presenteras som onl samtliga foreningsstammor hallits ritt ar. Belopp
vid grets ingdng har korrigerats och inkluderar foregdende staimmas beslut om Fond for yttre
underhdll och Balanseral resultat, trots att stimman holls varen, 2024. Styrelsen menar att det pd
detta sitt blir lattare att folja arsredovisningama frén ar till &r.

For fullstindighets skull visas nedan Fordndringar i eget kapital enligt bokforingen 2024. Tabellen
har behovt kompletterats med Kkolumnen Resultat foregdende ar:

Forindringar i eget kapital

i 2024 T nsatser| Upplatelse-  Fond Tor Balanserat;  Resultat Arets| Totalt
| ; avgifter‘ ytire resultat, foregiende resultat|
i ! underhll ar i
Belopp vid drets inging 1142700 2624 500 937000 -3332367  -173657 7540] 1205217
[Foregaende rs resultat . 7 540 -7 540 |
Resultatdisposition enligt | \
Eféreningsstﬁmma: !
Reservering fond for yttre |
underhdll _ 600 000 -600 000 ] B i
Tanspraktagande av fond ;
ifor yitre underhall - B [ ‘ I
‘Balanseras i ny rakning | 166117, 166117 B
Krets resultat (forlust) - » 122 280]  -122280
Belopp vid irets utging 1142 700] 2 624 000] 1537 000, -4 098 483 0 ~-122 280/ 1082 937,
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Bostadsrittsforeningen Rinseln och Fiardkosten Arsredovisning 2024
Orgnr7 16428-0344

Not 8 Lin och stillda sikerheter

Stillda sdkerheter ) ,_%9;2:4'12’31 ,‘}*(}33512-31
fastighetsinteckniug - | , 6054000 6 .95‘_’299_9

,,.»M,.M,.‘uw,hw«_w.,iﬂww

e e T

Foreningens bida fastighetslan forfaller till betalning i april 2025. De redovisas darfor i sin helhet
under Kortfristiga skulder. Lanerintan ar 4,34%.

Not 9 Leverantiirsskulder
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 -2023-12-31

Stadning ; -1 628
El -3 444 -3 085
Fjéarrvarme -18 929 -18 331
Grovsopor -920 -1 750
Bokfo’ring och redovisning -16 239 37V
S o 6794 29489
Sumpa leverantorsskulder 97954 5637
-0l
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Bostadsrittsforeningen Rinseln och Firdkosten Arsredovisning 2024
Org nr 716428-0344

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 -2023-12-31

Stadning -1052

El ’ -3 251 -1414
Fjérrvidrme 21179 22143
Vatten * -12722 -10220
Avfall -8 859 -6 845
Grovsopor -438
Uppskattad bokforing och grsredovisning -15 000 -15 000
Upplupna rintekostnader -32 800 -6 406
Forutbetalda arsavgifter och hyror -55 855 -50 074
Ovigk e 231 3712
Summa upplupna Kostnader och forutbetalda intikter 2150949  -136252

Faktura saknas for Stadning december 2024, och beloppet &r en uppskattning.
Under Ovrigt 2023 ingér kostnader for brandskydd med 22 173 kr.
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Min revisionsberéttelse betriffande denna srsredovisning har avgivits den

Christer Stéhl
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Réanseln och fardkosten.
Organisationsnummer 71 6428-0344

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Ransel och Fardkosten for rakenskapsaret 2024.

Det &r styrelsen som har hand om rakenskapshandlingar och forvaltning och fér att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingar ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprattat arsredovisningen samt att utvardera den
samlade informationen i arsredovisningen. Som underiag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen. Jag har @ven granskat
om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrattsiagen eller
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en rattvis
bild av foreningens resultat och stéliningar i enfighet med god revisionssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga deiar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen, disponerar resuitat enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 7:e Maj 2025

Christer Stahl
Revisor



