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Styrelsen for Brf Korsbarstrédet i Farsta (769621-5719) far héred uppratta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allm

Foreningen har till andaél att frija edlemrnas ekonoiska intresse genoratt i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-06-03. Foreningens nuvarande ekonoiska plan registrerades
2010-01-17 och nuvarande stadgar registrerades 2020-07-29. Foreningen har sitt sate i Stockholm
komm,

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkostskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Korso 2 i Stockholskomn, ofattande adressen Storforsplan 3.
Korso 2 byggdes ar 1960.

Marken &r upplaten ed totmétt. Totméttsavtalet (6per tills 2029-07-01.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benam _ Total yta (kvm

70 Lagenheter, bostadsratt 5259
Lagenheter, hyresratt 176

1 Lokaler, hyresratt 73

49 Antal p-platser

2 MC-Parkeringar och 0 anvénds sorgéstparkeri ng.

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar menten styrelseansvar sain
forsakring ot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrittsti llagg.

Ordinarie foreningsstam&gde rund024-05-20. Pa stian deltog 24 edlemr,

Styrelsen har utgjorts av:

Nam Roll
Fredrik Nordén Ordforande
Yaser Abeder Agr Kassor
Bjorn Hjelm Ledaot
Baki Fejzulaha Ledaot
Jacqueline Tapia Ledaot
Yvonne Arnstad Suppleant
Johan Lundgren Suppleant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstamar Yaser Abeder Awr, Johan Lundgren och Yvonne
Arnstad.
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Foreningens firmtecknas av Yaser Abeder Aer, Fredrik Nordén, Bjorn Hjelm Baki Fejzulaha och
Jacqueline Tapia.

Ovrig inform

Foreningens firmtecknas av tva ordinarie ledaiter i styrelsen.

Styrelsen har under verksatetsaret haft 11 protokollférda saemtraden.

Revisorer har varit Joakirhall, August Andersson och Ola Olsson.

Valberedningen har utgjorts av Fredrik Bjorklund och Jonas Hedin.

Genom

Ar Atgird |

2024 Monterat kawror i fastighetens entréer

2023-2024 Renovering och forbattring av foreningens entré samn
yttreitjo

2022-2023 Inférande av geemsarfiber

2022-2023 Inférande av geemsarel

2022 Utbyte av 2 st tvattaskiner

2020-2021 Radonitning
2019-2020 OVK har utforts

2017 Fonsterrenovering

2016 Installering fiberoptik

2015 Malning Entré, vaningsplan och trapphus

2015 Renovering tak

2015 Nytt digitalt lassystemallémna utryem sam
porttelefoni

2012-2013 Utbyte av El satnror stamr, aven OVK har utforts

2012 Installation av nya hissar

Storre fram
Ar Atgird

2025-2026 Inféra fastighetsndra sopsortering
2025-2026 Fortsatta att utveckla vara ytteronaden

Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Medlem

Vid arets borjan var antalet edlesr 101 st. Under aret har 7 tillkoih sain7 avgatt. Vid arets
slut var dared antalet edlear 101 st.
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Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Lokalvard . Stadhuset S5

Ekonoisk forvaltning
Teknisk Forvaltning

Hisskotsel

Fastighetségarna Service StockholmB
Larsson’s Inredningskonsult &
Byggservice

Cityhiss AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningens entré har fardigstallts samatt vi har installerat kaeror i var fastighet.

Vi har |0st ett av foreningens lan pa 11 594 925 kr

Vdsentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

3(18)

Arets forlust beror pa stora underhallskostnader sorér av engangskaraktar satmokade kostnader for

vatten och el.

Vi har aven haft dkade kostnader for snoréjning och fardigstallt var entré vilket har blivit dyrare &n

beraknat.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 4232 4 344 4 168,247 4228
Resultat efter fin. poster (tkr) -1128 -1420 -464,202 -458
Soliditet (%) 85 75,6 75 70
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 676 680
Skuldsattning kr/kvm totalyta 2239 4345
Skuldsattning kr/kvm brf yta 2 345 4780
Réantekanslighet % 3% 7%
Energikostnad kr/kvm 213 200
Sparande per kvm 119 150

Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 84% 78%
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Féréndringar i eget kapital

5(18)

Upp-  Fond for

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhéll resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 67 460894 23141169 383 785 -10 064 132 -1420 194 79 501 523
Féréndring av
fond fér
yttre underhall -383 785 383 785
Balanseras i -1420193 1420194
ny rékning
Arets resultat -1128297  -1128297
Belopp vid
arets utgang 67 460 894 23 141 169 - -11 100 540 -1128 297 78 373 226
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -11 100 540
Arets resultat -1 128 297
Totalt -12 228 837
Avsattning till yttre fond 326 565
Uttag ur yttre fond -326 565
Balanseras i ny rakning -12 228 837
Summa -12 228 837

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.



769621-5719

Brf Korshirstridet i Farsta 7(18)
Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomsattning 2 4231 888 4343 713
Ovriga rérelseintakter 3 1510 31627
Summa rorelseintikter 4233 398 4 375 340
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -3773746 -3 897 941
Ovriga externa kostnader 5 -69 745 -110 821
Personalkostnader och arvoden 6 -191 744 -182 892
Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar -1222 309 -1 222 296
Summa rérelsekostnader -5 257 544 -5 413 950
Rorelseresultat -1 024 146 -1038610
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 338 791 173 251
Réantekostnader och liknande resultatposter -442 942 -b54 835
Summa finansiella poster -104 151 -381 584
Resultat efter finansiella poster -1 128 297 -1 420 194
Resultat fore skatt -1128 297 -1 420 194
Arets resultat -1 128 297 -1 420 194
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Balansréakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 7 84 958 967 86 181 276
Inventarier, maskiner och installationer 8 - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 84 958 967 86 181 276
Summa anléggningstillgangar 84 958 967 86 181 276
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 5 067 1
Ovriga fordringar 1358 106 12 651 159
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 139 535 230796
Summa kortfristiga fordringar 1502 708 12 881 966
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 5 306 819 6 102 263
Summa kortfristiga placeringar 5306 819 6 102 263
Kassa och bank
Kassa och bank 9 2713 1993
Summa kassa och bank 52713 1993
Summa omsittningstillgangar 6 862 240 18 986 222
SUMMA TILLGANGAR 91 821 207 105 167 498
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 90 602 063 90 602 063
Fond fér yttre underhall - 383 785
Summa bundet eget kapital 90 602 063 90 985 848
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 100 540 -10 064 132
Arets resultat -1 128 297 -1420 194
Summa fritt eget kapital -12 228 837 -11 484 326
Summa eget kapital 78 373 226 79 501 522
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 12 334 925 23 929 850
Leverantorsskulder 397 655 466 114
Skatteskulder 11 666 6 870
Ovriga skulder 3570 3570
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 700 165 1259 572
Summa kortfristiga skulder 13 447 981 25 665 976
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 91 821 207 105 167 498
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1 024 146 -1 038610
Avskrivningar 1222 309 1222 296
Erlagd rénta och ranteintakter -104 150 -381 584

94 013 -197 898

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 94 013 -197 898
férédndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(—)iMinskning (+) av kundfordringar -5 056 10 779
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar 101 617 523 857
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -68 459 -310 803
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder -554 611 567 725
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -432 496 593 660
Investeringsverksamheten
Forsaljning/upplatelse av hyresratt - 7 950 000
Kassafldde fran investeringsverksamheten - 7 950 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -11 594 925 -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -11 594 925 -
Arets kassaflode -12 027 421 8 543 660
Likvida medel vid arets bérjan 18 729 219 10 185 559
Likvida medel vid arets slut 6701798 18 729 219
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokféringsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Bokf6ringsnémndens allmanna r&d om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning.

Om inte annat framgar &r varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséattning
Totala réantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala réntebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekéanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som &r hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstiligangar
Materiella anl&ggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
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avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1 1
Hissentrepenad 25 2,5
Entredérr 25 2,5
Belysningsstolpar 5,0 5,0
Stambyte 2,0 2,0

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de bersknas inflyta. Likvida placeringar
varderas il det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom érets resultat.
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Noter till resultatrédkningen
Not 2 Nettoomsittning
2024 2023
Arsavgifter 3 554 904 3 398 068
Hyror 655 346 927 087
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 16 376 14 257
Ovriga hyresintakter 5 262 4 311
4 231 888 4343713
Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024 2023
Erhélina bidrag - 29 381
Ovrigt 1510 2 246
Summa 1510 31 627
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Drift
Fastighetsskétsel 80 964 91 511
Stadning 73703 78 225
Tillsyn, besiktning, kontroller 20611 18 611
Tradgardsskotsel 162 097 126 337
Snoéréjning 245 577 165 909
Reparationer 300 882 125 591
El 182 345 141 234
Uppvarmning 777 218 819 254
Vatten 215 506 147 220
Sophamtning 91013 87 287
Forsakringspremie 74 636 77619
Tomtrattsavgald 378 400 371 300
Fastighetsavgift bostader 116 234 115 997
Fastighetsskatt lokaler 8 550 8 550
Ovriga fastighetskostnader 14 055 24 764
Kabel-tv/Bredband/IT 239 791 226 773
Forvaltningsarvode ekonomi 155 103 147 927
Ekonomisk férvaltning utéver avtal 15638 39 111
Panter och éverlatelser 15758 21656
Juridiska atgarder 24 038 9 805
Ovriga externa tjanster 21830 32 977
3213949 2 877 658
Underhall
Bostader - 116 741
Gemensamma utrymmen 502 060 12 000
Tvattstuga 6675 146 311
Ventilation - 76 583
El - 29 869
Hissar - 12 965
Fasader - 11 754
Balkonger - 12 070
Mark - 27 495
Ovrigt 51 062 574 495
559 797 1020 283
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 3773746 3 897 941
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024 2023
Porto / Telefon 8196 4 056
Annonser/Reklam - 4 320
Lokalhyra 4600 44 000
Konsultarvode 31949 81045
Revisionarvode 25 000 -22 600

Summa 69 745 110 821
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Not 6 Personalkostnader och arvoden
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2024 2023

Styrelsearvode 122 000 139 100
Ovrigt arvode styrelse 26 000 -
Sociala kostnader 43 744 43 792
191 744 182 892

Féreningen har ingen anstalld personal
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Noter till balansrikningen
Not 7 Byggnader och mark
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 78 475 280 78 475 280
-Ombyggnad 21 368 674 21368 674
99 843 954 99 843 954
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -13 662 678 -12 440 382
-Arets avskrivning enligt plan -1 222 309 -1 222 296
-14 884 987 -13 662 678
Redovisat vérde vid arets slut 84 958 967 86 181 276
Taxeringsviarde
Byggnader 64 679 000 64 679 000
Mark 44 176 000 44 176 000
108 855 000 108 855 000
Bostader 108 000 000 108 000 000
Lokaler 855 000 855 000
108 855 000 108 855 000
Not 8 Inventarier, Maskiner och installationer
2024 2023
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 41 600 41600
41 600 41 600
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -41 600 -41 600
-41 600 -41 600
Redovisat virde vid arets slut - c:
Not 9 Kassa och bank
2024 2023
Kassa 435 1700
Sparkonto 52 278 293
Summa 52713 1993
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/ Skuldbelopp ~ Amortering/ Skuldbelopp
Lénegivare Slutbetalning  Rénta 2024-12-31 Uppléaning 2023-12-31
SEB - -11594 925 11 594 925
SEB 2025-03-28  3,05% 12 334 925 - 12 334 925
12334925 -11 594 925 23 929 850
Kortfristig del 12 334 925 11 594 925
Langfristig del - 12 334 925
12 334 925 23 929 850
Ovriga noter
Not 11 Stéllda sidkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och dérmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 42 284 775 42 284 775
Summa stéllda sikerheter 42 284 775 42 284 775
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Underskrifter

Stockholm 2025 -€5- {9—

Fredrik Nordén Yaser Abedmer

Fejzulahu Baki
VA

Tapia Florentina
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Min revisionsberéattelse har lamnats 2025 - -

Joakim Hall
BoRevision



