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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens féretagsnamn och séte

Bostadsrittsfireningens féretagsnammn dr HSB Bostadsritts{trening Strand 1 Arvika. Styrelsen har siit sfite
i Arvika komun,

§ 2 Bostadsrittsforeningens verksamhet

BostadsritlsBreningen har Ul indamdl all friimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i
fireningens hus upplita hostadsldgenheter fir permanent boende och lokaler 4l medlemmarna [Br
nytijande utan tidsbegrinsning,

Vidare har bostadsrittsfBreningen till Andamdl at firdmja studie- och fritidsverksambet inom
bostadsritisfBreningen samt f6r st séirka gemenskapen och lillgodose gemensamma intressen och
behow, frdmja serviceverksamhet och tillginglizhet med anknyting till boendet.
Bostadsrills[breningen ska i all verksambel viirna om miljin genom ail verka fiie en Hngsilaig hillbar
utvieckling,

Bostadseitt A den vt | bostadseitsfireningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bosladsritishavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsritsfireningen ska vara medlem i en HSB-fiirening, i det filjande kallad HSE. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrills Breningen.

Bostadsrattsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

BostadseinsfBreningen bie genom ett sirskile tecknat aveal uppdra 4t HSE att hitrida
busladsriillsfBreningen i Hovallningen av dess angelicenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Elt avial om dverldtelse av bostadseditt genom kdp ska uppriitias skeiftligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Kdpehandlingen ska innchalla uppgitter om den ligenhet som Gverlilelsen avser
ochom eft pris. Motsvarande giller vid byte och géva,

Om Gverldtelseavialet inte upplyller formkraven #r dverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide 1 bostadsriitistreningen kan beviljas den som fr medlem i LSB, med HSD avses den HSB-
fhrening som hostadsrittsfireningen dr medlem 1, och

1. kommer att erhiilla bostadsriitt genom upplitelse | bostadseitesfiireningens hus, eller

2. dwerlar bostadsriitl | bostadseitsfreningens hus.
Om en bostadsriitt har Svergatt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsritisfreningen endast om maken inte dr medlem | HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittishavaren,

Den som en bostadsritt Svergdtt till fir inte nekas intriide i bostadsrittsfreningen, om de villkor fir
medlemskap som fiireskrivs i denna paragraf dr upptyllda och bostadsrittsfiireningen skiiligen bir
godta frvirvaren som bostadseittshavare, Om det kan antas att fisrviirvaren inte avser ait bositta sig



permanent { bostadsiigenheten har bostadsefittsfireningen i enlighet med hostadsrittfreningens
indamél rift att neks medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas p& diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsriiltsBreningen.

Juridisk person som firvirvat hostadaritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd [Br (ritidsindamal fr
nekas medlemskap. Kommun eller region som frviirvar bostadsrétt till bostadsligenhet Fr inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsfireningen méste ha samtycke av
bostadsritsfbreningens styrelse for att penom dverlatelse forviirva hostadsritt till en bosladsligenhet som
inte dr avsedd Br {ritidsindamal. Samiycke behivs inte vid exeloutiv f@rséljning eller tvangsfiirsiljning
om den juridiska personen hade pantritt | bostaden eller vid forviir som giirs av en komimun eller en
region,

§ 6 Andelsforvarv

Dien som firvirvat andel i bostadseditt till hostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitien efter
forvirvel innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaltigt sammanboende nérstacnde
PETEONET.

§ 7 Familjerattsliga férvarv

Om cn bostadstitt Svergill penom bodelning, arv, lestamernte, bolagsskifie eller liknande férviry och
farviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsfireningen uppmana [Brvlivvaren att inom sex
manader {rin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsfiireningen har
Forviirval busladseiiten och sk mediemskap, Om uppmaningen inte fliljs, fir bostadsriten
tvingsfirsiljas enligt bostadsrattslagen for forvincarens rikning,.

§ 8 Ratt att utéva bostadsrétten

Mir en bostadsritt Gverghitt till ny innehavare, fir denne utiiva bostadsriillen endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas mediemskap i bostadsrittsfireningen.

Ett dijdsbe eller en avliden bostadsriitishavare fir uttiva bosiadsiéitten trots att dodsboet inte &r
medlem i bostadsriittafireningen. Tre ar efter didstallet fEr bostadsriils(Breningen uppmana dadshoet
att inum sex ménader [Fin uppmaringen visa att bostadsedtten har ingftt i bodelning eller arvskifie eller
att ndgon, som inte fr nckas medlemskap 1 bostadsrilts [Breningen, har @rviirvat bostadsriitten och sbkt
medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsritten tviingsfirsdljas tor dodsboets dikning enligt
bostadsréiilslagen,

En juridisk person som har pantriitt i bostadsriillen och [Srviirvel skelt genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre &r efter firvirvet uppmanas att inom sex minader visa abl ndgon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadseiittsforeningen, har [rviirvat bostadsriitten och siikt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Friga om atl anta en medlem avgdrs ay styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en ménad {rdn det att skriftlig och
[ullstfindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritsfiireningen.

Far att priva fragan om medlemskap kan bostadscitisfreningen komma att begfra kreditupplysning
avseende sdkanden,



§ 10 Nekat medlemskap

En &verlitelse ir ogiltig om den som bostadsriitten Gvergétt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfBreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sdrskilda regler vid exekutiv Brsljning och tvingsfirsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavygift

Arsavpifien fardelas mellan bostadsriittsligenheterna i firhallande till ligenheternas insatser. Arsavgifien
sha faststillas sd atl freningens ckonomi 8 langsiktigt hillbar, Arsavgiften ska ticka
hostadsrittsfareningens lapande verksamhet. Arsaviiftens storlek ska medge ait reservering fiir underhail
av bostadseittsfireningens fastizhet kan ske enligt uppriittad underhallsplan. Om inre fond linns ingdr
dven [ondering [ inre underhall.
Tnsats fir Jagenhet beslutas av styrelsen,
Beshut om findring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fir giltigh beslul anges i
bostadsritislagen.
Styrelsen beslutar om arsavagifiens storlek. Arsaveillen betalas manadsvis senast sista vardagen fire varje
kalendermfnads birjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte &rsaveitten botalas 1 rill Gd wigdr
drijjsmélsrinla enligl rintelagen pé den obelalda aveillen frdn firfallodagen till dess full betalning sker
samt padminnelseavzift och imkassoavgitt enligt lag om ersélining [Or inkassokostnader m.m,

1 Arsaveiften ingfende ersttning fr virme, kall- och varmvatten, elcktricitet eller renhéllning kan
beriiknas efier [rbrukning. Pér informations@verfiring kan ersittning hestimmeas ill lika belopp per
lgzenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelscavgill, tverlalelseaveill och pantsiltningsaveill kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfiireningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsriitlshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bosladsrittsitireningen (r (4 ul pantsétimingsaveill ay bostadsrittshavaren med hijgst | procent av
prishasheloppet.

Prisbasbeloppel bestiims enligl socialftrsiikringsbalken och faststills fir dverlitelseavgitt vid ansiikan
om medlemskap och fiir pantsittningsaveift vid underriittelse om pantséitining,

Avgift fir andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriitts{treningen fr ta ut
avgilt [Mr andrabandsupplitelse av bostadsetittshavaren med hagst 10 procent av prishasheloppet per r.
O en ldgenhet upplits under en del av ctt dr, beriknas den hiigsta tilldina avgifien efter det antal
kalendermdnacder som Bigenheten dir uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsfireningen fir i Svrigt inte ta ut siirskilda avgitter fiir dtgfirder som
bostadsriitisfireningen ska vidia med anledning av lag eller fiirfatming.

Om avgifterna i denna paragral inte betalas i ritl tid wigdr dedjsmalsednta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgifi och
inkassoavgill enligl lag om ersiitining Ur inkassokostnader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittstreningens rdkenskapsir omfatiar tiden 1 januari till 31 december,

Senast sex veckor fire ordinarie fireningsstimma ska styrelsen Ll revisorerna lmna drsredovisning.

Denna bestdr av forvaltningsheriittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter,
Arsredovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens firklaring dver gjorda anmérkningar i

revizsionsheriittelsen ska hillas tillgiingliga for medlemmarna minst (vl veckor [Bre den freningsstimma

pd vilken de ska behandlas,

§ 14 Féreningsstamma

Fireningsstimman dr bostadsritlsDreningens hivgsta beslutande argan.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom sex méanader eller uigdnpen av varje rikenskapsér.

Lixtra freningsstimma ska hiillas ndr styrelsen finner skiil till det. Extra [Breningsstiimma ska ocksi
hillas om del shriflligen begéirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristherithizade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Iireningsstimman fir besluta att den som inte 3r medlem ska ha céit ail nérvara eller pd annat s
filja tirhandlingama vid Breningsslimman. Uit sddant beslot &r giltige endast om det bitrdds av
samtliga ristheritticade som 4r nirvarande vid Breningssifmman.

Styrelseledamot, revisor, representant fiir HSB, ombud, bitriden och andra stimmuolunkiiondrer har
alllid rill alt néirvara vid Dreningsstimiman.

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst Srende behandlat pd ordinarie fireningsstimma, ska skriflligen anmiila
drendet till styrelsen ore januar manads ulging,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll [Breningssifimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innchilla uppgill om de drenden som ska firekomma pé
[Breningsstimman,

Kallelse till ordinaric och exira Breningsstfimma fir utfirdas tidigast sex veckor fiire
foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor fire [Greningsstimman. Kallelsetiden giiller ven
om en exira [Mreningsstimma ska behandla friga om stadgeindring.

Kallelse anslés pd limplig plats inom bostadseiits Breningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall sndas till varje medlem vars adress dr kiind fir bostadsrittsBreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstdmma
Vid ordinaric freningsstimma ska fBrekomma:

fireningsstimmans Gppnande

val av stmmoord firande

anmilan av stimmoordfrandens val av protokollfSrare
godkinnande av réstlingd

fraga om nirvaroritt vid Rreningsstimman
podkinnande av dagordning

N



7. wval av tvd justerare

8. wal av minst bvii ristriknare

9. friga om kallelse skett i behérig ordning

1. genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng av revisorernas beriitlelse

12, beslut om [faststdllande av resultatrikning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadscits Breningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

14, beslut om ansvarstrihet fiir styrelsens ledaméter

|5, beslut om arvoden och principer fiir andra ekonomiska ersiitiningar [Gr styrelsens ledamdter,
vevisorer, valberedning och de andra [Griroendevalda som valts av fireningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamiter och suppleanter

17, wal av styrelsens ordfdrande

18, wval av dvriga styrelseledamdier och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21. wval av revisorfer och suppleant

22, beslut om antal ledamiiter i valberedningen

23, wal av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ord Brande

24, val av fullméklige och ersiiltare saml Gvriga representanter i HSB

25, av slyrelsen Gl Breningsstimman hinskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits [ kallelsen

26. [Ureningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstdmma

Pd extra [reningsstiimma ska kallelsen, uldver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P freningsstimma har vacje medlem en rdsl. Innchar Nera medlemmar bostadsrill gemensamt har de
tillsammuns en rist. Innchar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsfireningen har medlemmen en
rist.

Medlem som inte betalat [Grlallen insals eller drsavegift har inte rostrit.

En medlems it vid fireningsstimma utfivas av medlemmen personligen eller den som Hr
medlemmens stillfiretridare enligt lag eller penom ombud.

Ombud ska lmna in skrifilig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ar
fran utfardandet. Medlem fir firetradas av valfritt ombud. Ombud fir bara fSeetriida en mediem,

Medlem fir medfiira ett vallriit bitctide,

§ 19 Réstning

Fareningsstimmans beshut utgtirs av den mening som har fAtl mer fin hiillien av de avgivaa risterna
eller vid lika riistetal den mening som stimmoordfiranden bitriider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta réisterna. Vid lika ristetal avglirs valet genom
lotining om inte annat beslulas av [Breningsstimman innan valet frrittas.

Far vissa beshut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluten omréstning inte avlimnar rdstsedel eller avldmnar ristsedel utan
ridstningsuppgift (sd kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.



§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Orditiranden vid freningsstdmman ska se till att det frs protokoll.

1 frdga om protokolléts innehall giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. fAreningsstimmans besbut ska firas in { protokollet, samt
3. om risining har skett ska resullatet anges i protokollet.
Protokollel ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfiranden, om
dennc inte har firt protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efier [Mreningsstiimman ska det justerade protokollet hillas tillgfingligt hos
bostadsriilisfreningen fiir medlemmama.
Protololl ska fiirvaras belryegande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Hgst (e och hiigst elva styrelseledamiiter med hivgsl [vra suppleanter. Av

dessa ubses on styrelseledamot och hivgst en suppleant for denne av styrelsen fir HSB.
Fareningsstimman viljer stvrelsens ordfdrande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden fir hidgst Lvi &r. Styrelseledamol och suppleant kan viiljas om. Om hell ny siyrelse viiljs

av tforeningsstdmman ska mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal, vara ctt dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konsliluerar sig gjElv med undantag av styrelsens ord [Brande som viiljs av
fareningsstamman.

Cim styrelsens ord@rande Hmnar silt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig vélja
styrelseordBrande o tiden till nésta fireningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig fir introduktion och wthildning av
medlemmar inom bostadsriittsfreningen. Bostadseitisfieeningens firma tecknas av stvrelsen. Styrelsen
kan ulse higst [yra personer, varay minst tvd styrelseledamiier, all tva Lillsammans leckna
hostadsritisfiireningens firma.

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir ndr fler dn hiilften av hela antalet styrelseledamdiiter &r ndrvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de lesta rdstande fBrenar sig om. Vid lika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nar minsta antal styrelseledamiter for beslutstirhet dr
ndrvarande krivs enhillighet fr giltipt beslut,

En styrelseledamot som Hr jivig anses som fridnvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoell, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftrare. Protokollet ska justeras av ordfiranden fiir sammantridet, om denne inte har firt
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.,

Styrelseledamol har riitt att B avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen firfogar dver
mdiligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas | nummertoljd och fGrvaras pa et betrygeande sétt.



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst v och hiipgst tre, samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksfirbund, Gvriga viljs av freningsstimman. Mandattiden #r elf ir,

Revisorerna ska bedriva sitl arbete sd aft revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen ldmnad
senast tre veckor fore [reningsstimman. Styrelsen ska limna skrililig frklaring till ordinarie
fireningsstimma Sver gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinaric fireningsstimma viiljs valberedning,

Mandattiden fr et ir. Valberedningen ska hestd av ldpst tvd ledaméter. En ledamot utses av
{Breningsstimman Ll ord Brande § valberedoingen.

Valberedningen hereder och toreslir personer tll de [Briroendeuppdrag som fBreningsstfimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till freningsstimman lmna forstag pa arvode ach fidresld principer fir andra
ckonomiska ersdtmingar [Br styrelsens ledamdter och revisorer,

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrilislbreningen ska ba fond Be vitre undechdll,

Styrelzen ska i enlighet med uppriittad underhillsplan roservers respeklive La §ansprik medel fr yiire
underhall.

Inre fond

Bostadsrittstireningen kan ha fond (e inre underhd!l av bostadseiitisldgenbeter,

Owverfaring till fond fiir inre underhill bestims av styrelsen.

Bostadsrittshavare fir e att bekosta inre underhall av 1dgenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhiir bostadsrittsligenhelen.

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestiims utifran forhdflandet mellan insatsen for [Heenheten och
samiliga insatser [Gr bostadsciisligenheter § bostadsciittsfireningen, med avdrag fiir gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrclsen ska

1. uppriitta en ynderhallsplan for genomtbrande av underhdll av bostadsrittstireningens
lastighet,

2. arligen budgetera for atl siikerstélla alt tillrfickliga medel finns e underhall av
bostadseittsfreningens fastighet,

3. setill att bostadsritisfreningens egendom besiktigas i limplig cmfatining och i enlighet med
bostadsrittsfireningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen,



§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller fiirlust som kan appstd pd bostadsrittsfBreningens verksamhet ska, efter
underhillslondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhbetens resultal innebir en (Briust ska bostadsrilts Breningen ocksf limna en upplysning
om vad firlusten innebdr for bostadsrittsfireningens méjlighet att finansiera sina framtida ckonomiska
ftaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har vitt att 3 utdrag ur ligenhetsfirteckningen betriitffande sin bostadsritt, Utdraget
sha ange:

ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga uirymmen,

dagen fiir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fbr
upplitelsen,

hostadsrattshavarcns nammn,

insatsen fiir bostadsriitten,

vad som {inns anlecknal rirande pantsiitining av bosladsriiten, samt

B, datum t8r utfErdandet.

Fari—

R

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pé cgen bekostnad hilla ldgenbeten 1 gotlt skick. Detl innebéir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att saval underhilla som reparera lHgenheten och att bekosta
dlgfirderna. Detla giller dven mark, frchd, garage eller andra BHgenhetskomplement som ingér i
hostadsriittsupplitelsen.

Bostadsritishavaren biir teckna firsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och
reparalivnsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar, Om bosladsriitis[Greningen tecknat en
motsvarande forsikring till férman {6r bostadsrittshavaren svarar bostadsriiftshavaren 1 Brekommande
Call fEr sjilveisk och kostnaden f5e dldersavdrag.

Bostadsriiltshavaren #r skyvldig att flja de anvisningar som bostadsriitisfreningen [dmnar, Fiir vissa
dtoérder i ligenheten kriivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgirder bostadsriilishavaren vidiar i
ligenheten ska alltid utfiras fackmissigr.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pd rummens viiggar, goly och tak jimte den underlizggande behandling som krivs fir
alt anbringa yiskiktet pa el fackméssigt siil. Bostadsritishavaren ansvarar ocksd fiir
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. lcke biirande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och Gyrizga utrvmmen tillhéirande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror sisom kyl/'frys och tviittmaskin, Bostadsrittshavaren
svarar ocksd fOr vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskapplingar pa
vattenledning till denna inredning,.

4. L#genhetens innerdirear med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister.

5. Insida av ytterdiim samt beslag, handiag, gdngjém, Hiningslister, brevinkast, las och nycklar,
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Glas i fonster och dérear samt sprdijs pé finster och isolerglaskassett.

Till fénster och Ensterdder hirande beslag, handlag, gingjiir, Giiningslister samt méilning.
Bostadsriittsfireningen ansvarar dock for mélning av utifrén synliga delar av
fiinster/fonsterdbrr.

Ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar (e informationstiverfiiring Lill de delar de
&r synliga 1 1genheten och betjinar endast den aktuella ldgenheten.

Armaterer e vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inkiusive packning,
avslngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

Eldstider och braskaminer,

Eaksikt, kollilter(liki spiskdpa, ventilalionsdon och ventilationsikt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind. Rostadsritishavaren ansvarar fir rengfiring och
byte av filler,

Sakringsskép, samtliza elledningar i lgenheten sami bryvtare, cluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen gobvwilrme och elburen handdukstark,

Milning av valienburna radiatorer och viirmeledningar,

Brandvamarc.

Om lgenheten dr utrustad med balkong, allan eller uleplats svarar bostadsriilishavaren {Br renhdllning
oeh sndzkotlning. Fir balkong/allan svarar bostadsriitlshavaren [Br malning/yibehandling av insida av
halkongfront/altanfront och av golv. Malning utfiirs enligt hostadsrittsfireningens instruktioner. Om
liigenheten dr utrustad med takierrass ska bostadscilishavaren se Ll ail aveinning e dagvatten inte

hindras.

Bostadsrittshavaren Ar skyldiz att utan dedjsmal 6ll bostadsrittsfireningen anmila fel och brister i
sddan [Hgenhetsutrustning som bostadscitisibreningen svarar fr enlizt stadgar eller enligt Tag,

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

BostadsriistsfBreningen svarar fe att huset och bostadarfittsfireningens fasta egendom, med undantag

[or bostadsritishavarens ansvar enligt § 31, dr vill underhéllet och hills § goi skick,
Bostadsrittsfireningen svarar vidare fiir underhill och reparationer av féljande:

1:

Ledningar for avlopp, vrme, gas, elektricitet och vatten, om hostadsrits fireningen har
[Brsell ligenhelen med ledningarna och dessa Giinar Oer 8n en Heenhel (54 kallade
stamledningar).

Ledningar e avlopp, gas, vatten och anordningar for informagionséverfidring som
bostadsrdttstireningen tHrsett ligenheten med och som tinns 1 golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

Vatlenburna radiatorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i [Egenheten som bostadsrattstireningen frsett Hgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock fiir mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rikgingar (¢f rikedngar i kakelugnur) och venlilalionskanaler, inkluderal hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt Gven thr spiskipa’ktkstlikt som utgir
del av husets ventilation,

Yiterddrr

Brevlida ach posthox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fair reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrimmande
tappvaiten) svarar bostadsritishavaren endast @ begriinsad omfatining i enlighet med bostadsriitislagen,
Detta géller &ven i tillimpliga delar om det finns ohyra i Hgenheten.



§ 34 Bostadsrittsforeningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrattsfireningen far utffira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara fiir. Eit sddant beshut ska fattas av fiireningsstimma och fir
endast avse dtgiird som firetas | samband med omfatiande underhl] eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som herfir bostadsriitshavarens lgenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om elt beslut som fattats pd fGreningsstimma innebiir alt en lzenhet som upplitits med bostadsrin
kommer att fiiriindras eller i sin helhet behiva tas i ansprik av bostadseittsfireningen med anledning av
en om- gller tillbygenad ska bostadsriushavaren ha gdil med pé beslutel. Om bostadsriitishavaren inte
zer sitt samtycke till thrandringen, blir beslutet Snda giltizt om minst tva tredjedelar av de riistande har
afitt med pd det och beslutet dessutom har godkings av hyresniimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om hostadseittshavaren firsummar sitt ansvar foir ldgenhetens skick eller utfir en dtgird i strid med

§ 37, 58 alt ndeon annans siikerhel Aventyras eller det finns risk fie omaiande skador pd nfgon annans
cgendom och bostadsrittshavaren inte cfler uppmaning avhjdlper bristen s8 snart som méjligt, Gr
hostadsrattsforeningen avhjdlpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrolsens Hilstind ulfira cn dtgird i ligenheten som inncfattarg
1. ingrepp i en biirande konstruktion,
2. installation cller dndring av ledningar B avlopp, virme, pas cller vatten,
3. installation eller indring av anordning e ventilation,
4. installation cller ndring av eldstad eller rikkanal, eller annan pAverkun pé brandskydded, eller
5. nagon annan vEsentlig thrindring av ldgenheten.

I8r en [genhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljGmissiga eller konstndrliga virden
krfivs alliid tillstind [Bren dlghrd som innebdr all el shdant viirde paverkas.

Styrelsen Fr viigra atl ge tillstdnd till en dtgird endast cm den &r 1ill pitaglig skada eller oligenhet for
bustadsritts Greningen, Uit lillsthnd f&r [Orenas med villkor, Om bostadsréitishavaren #r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren bogiiva att hyresndmnden privvar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anviindning av lHgenheten ska bostadseiittshavaren se 1l atl de som bor  omgivningen inle ulsélls
fiir stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hdlsan eller annars fiirsimra deras bostadsmilji att
de inte skiiligen bor tilas. Bostadsriitishavaren ska dven i dvrigl vid sin anviindning av ligenheten iakia
allt som fordras féir att hevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfir huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa dligganden fullgérs ocksd av de som hér
Lill bostadsritishavarens hushall, de som bestker bostadsriitishavaren som géist, nfigon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsriittshavaren utfiir arbete §
ldgenheten.

BostadsriittsfBreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska fidlja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det firekommer stirningar i boendet ska bostadseiitsfireningen ge bostadsriitishavaren
tillssigelse att se till att stémingarna omedelbart upphir. Det géller inte om bostadsriittshavaren sdgs upp
med anledning av ait sthrningarna dr sdrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsriittshavaren vel eller har anledning atl misstinka atl etl fremdl ir behéifiat med ohyra fr
detta inte tas in 1 lagenheten.



§ 39 Tilltrade till Iigenheten

Fairetridare fiir bostadsettsfireningen har ritt att £ komma in 1 lgenheten ndr det behiivs fir tillsyn
eller fiir att utfiiea arbete som bostadscittisfireningen svarar e eller Bre att avhjilpa brist nir
bostadsrattshavaren firsummar sitt ansvar for lHgenhetens skick,

Mar bostadarittshavaren har avsagt sig bostadseiitten eller ndir bostadseitten ska tvingsfiirsiljas dr
bostadsriitishavaren skyldig at [ta lHgenheten visas pd lEmplig tid. Bostadscittsfreningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stirre oldgenhet 8n nidvindigt:

Bostadsrittsfireningen har ritt att komma in i lagenheten och utféra nddvindiza atgirder fir att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bosladsriitishavaren inle limnar tilltride nir bostadsrittsforeningen har cil Gl det kan
hostadsrittsforeningen ansfka om sirskild handrickning vid Kronofogdennmdigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplita sin BEgenhet | andra hand till ndgzon annan fir sjalvstindizt brukande
endast om styrelsen ger site skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke biir begrinsas till viss tid och ska
ldmnas om bostadsrittshavaren har skil Br upplitelsen och bostadsriittsBreningen inte har nfigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samiyeke till andrabandsuppliielse lmnas av siyrelsen e bostadsciteshavaren ndd uppléta sin
ldgenhet | andra hand om hyresniimnden lHmnar sl Gllstand.

™ar on juridisk person innchar on bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast

nekas om hostadsriitsfireningen har befopad anledning,

Samtycke till andrahandsupplételse bohivs inte;
I. com en hostadsrdtt har firvrvats vid exekutiv fBrsdljning eller tvangstirsdljning enligt
bostadsriilsiagen av en juridisk person som hade panicétl § bostadsciiten och som inte har
antagits till medlem 1 bostadsrattstireningen, eller
2, om ldgenheten dravsedd fir permanenthoende och bostadsrfitten till loenheten innehas av en
kommun eller en region.

Mir samtycke inte behivs ska bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i lEzenheten, om det kan mediiva men [Gr
bostadseittsfireningen eller ndigon annan medlem | bostadsrittsffireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

RBostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten fir ndzot annat Endamal dn det avsedda.
BostadsrittsBreningen [Ar dock endast dberopa avvikelse som e av avseviird betydelse [

bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i1 bostadsrittsfireningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsritten tidizast efter tva dr frin upplitelsen och dirigenom

bli {¥i [rén sina [rplikielser som bostadsritishavare. Avstigelsen ska giras skrifiligen hos styrelsen.
Wid en avsiigelse Svergir bostadsriitten till bostadsriittsfireningen vid det ménadsskifte som intréiflar

ndrmast efter tre minader frdn avsigelsen eller vid det senare minadsskifte som angetts | avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderdtten till en [Agenhet som innehas med bostadsritt och som tilltriitts dr firverkad och
bostadsriittsfireningen har citt aft siiga upp bostadscitishavaren Lill avilytining enligt filjande;



1. Driijsmal med insats eller npplitelseavgifi

om bostadsritishavaren drtijer med att betala insats eller uppldtelscaveifl utdver tvil veckor frdn det
ait bostadsriitisfireningen efter [Mrfatlodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullglira sin
betalningsskyldighet,

2. Driijsmal med drsavgift eller aygift Br andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drtijer med att betala drsavaift eller avgift for andrahandsupplitelse, nfir det
ghiller en bostadsligenhet, mer in en vecka etter tirfallodagen oller, niir det giller en lokal, mer #in
v vardagar efler [Briallodagen,

3. Olovlig npplitelsc i andra hand
ot bostadstitshavaren utan nodviindigt samiycke eller tillstind uppldter lgenheten i andra hand,

4. Annat findamil
om lgenheten anviinds fr annat &ndamil &n dot avacdda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren innmmer wtomstiende persomer till men fe bostadsefittsBreningen eller
annan medlem,

6, Ohyra

om bostadselittshavaren eller den, som Hgenheten upplitits £ill 1 andra hand, genom vardslishet dr
villlande till ait det fnns ohyea § ligenhelen eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drijjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i lgenbelen bidear {ill att obyran
sprids i huset,

T, Vanviivd, sthrningar och liknande

oin ligenheten vanvirdas pi nfigot annat sttt elier om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsritien dr upplaten Lill i andra hand wiafiller boende I omgivaningen fr sthrningar, inte iakttar
sundhet, ordning och pott skick eller inte filjor bostadsriites[roningens ordningaregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadseitishavaren inte lmear tiiliriide 11l Beenheten nir bostadsrittsfiireningen har vitt 4l
tilltriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en gilts wrsiikl [Gr delta,

9. Skyldighet av synnerlig viki

om hostadsvittshavaren inte fullpde skyldighet som g uiver det han ska giira enligt
bostadsriittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsriitisfireningen atl
skyldigheten fullgiiry,

10. Brotisligt [Briarande

om lHgenheten helt ofler till viisentlig del anviinds [r sidan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som r brottslig eller dir brottslipt t6rfarande ingdr till en inle oviisentlig del eller
anviinds B il liza sexuella Brbindelser mot ersiitining, eller

11. Olovliga dtgdrder
om bostadseiitishavaren ulan behdvligt tillsthnd wifir en dtgérd som anges { § 37 firsta eller andra
styclet,

En uppsiigning ska vara skriftlig.
Mytijanderfitten Hir inte forverkad, om det som lHgger bostadsriittshavaven Hll last dr av ringa
betydelse.




Riittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 79 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadarfittshavaren efter
tillsfigelse 38 snart som mailigt vidtar ritelse.

Punkt 1-6, 79 och 11
Ar nyttjanderSiten enligt punkt 1-5, 7-9 efler 11 firverkad fir bostadsrfittshavaren indi inte skifjas frin
lgenheten pa en sadan grund om bostadsriitishavaren vidiar rifttelse innan bostadseittsfireningen har
sagt upp hostadsrittshavaren till avilyttning. Deila giller nle om nytjanderttien ir Brverkad pd grund
av sirskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrilishavaren fir inle heller skiljas frdn lgenheten enligt punkt 6 eller @ om
bostadsrittsfireningen infe har sagt upp bostadsriillshavaren Gl avlyvitning inom lre minader frfn den
dag 8 bostadar#tiafreningen fick reda pi ett firhdllande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderfitlen enligt punkt 2 forverkad pd grund av ditjsmal med betalning av drsavgift ollor avgllt
foir andrahandsupplitelse, och har bostadarfiilafreningen med anledning av detta sagt upp

bostadsriitishavaren 1l avilyining, ir denne pd grund av drtijsmélet inte skiljas frén ligenheton

1.  om avgitten —niiv det e fdga om en bostadsligenhel — betalas inom tre veckor friin det att
bostadsritishavaren har debeetts underriittolse om mijligheten atl B Glibaka Bgenhelen genom
att betala avgilten inom denna tid, och maddelande cin uppségningen och anledningen Ll denna
har mnats Hil socialnimnden | den kommun die genheten dr beligen.

2. om avgiflen —ndr det #r friga om en lokal — betalas inom tvi veckor fran det att
bostadsriiitshavaren har delgetis undertiitelze om méjligheten aft f4 tillbaka ligenheten genom
att betala avgifton inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet Fr on bostadseftishavare inte heller skiljas frdn lHgenheten om
bostadsréitishavaren har varit fiithindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 frsia stycket 1 pd
grund av gjukdom eller liknande ofdruisedd omstindighet och avgiften har betalats sd snart det var
mdijligt, dock senast niir tvisten om avhysning avglirs | firsta instans,

Vad som sfigs i firsta stycket gilller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade Ullfllen inte
butals avgilien, har Asidosatt sina frplikteleer [ 53 hite grad att bostadsrittshavaren skiligen inte biir fi
behalla lgenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utzdngen av den tid som anges
fiirsta stycket 1 oller 2,

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inte stipas upp enlipt punkt 3, om det #r friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om hostadsrittshavaren sd snart som mijjligt ansiiker om tillstind
hos hyresnfimnden och fir anstkan beviljad.

Bostadstittshavaren fir endast skiljas frin ligenhelen om bostadsriiisGreningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ménader frfn den
dag di bostadseiiltsfGreningen fick reda pd eil fdrhillands som avses i punkt 3 eller punkt L1,

Punke 7
Vid siirskilt allvarliga stérningar i boendet ghller vad som séigs i punkt 7 #ven om bostadsrittshavaren
inte uppmanats att vidta rfittelse, Tillsfigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsrétten dr uppliten i
andra hand,

Tnnan uppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punke 7 ska socialnfimnden underriittas. Vid
srskilt allvarliga stbrningar fir uppsfigning ske utan underrittelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnfimnden.




Punkt 10

En bostadseittshavare kan skiljas frén ldzenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsfreningen har
sagt upp bostadseiitshavaren till avflvttning inom tva minader frin det att bostadsrittsforeningen fick
reda pa forhéllandet. Om det brottsliga fBrfarandel har angetis 1ill dtal efler om farundersdkning har
infetts inom samma tid, har hostadsrittsforeningen dock kvar sin réitt 1l uppsiigning intill dess art tvil
minader har gitt frin der att domen i brotimalet har vunnit laga kraft eller det ritisliga firlarandet har
avslutats pé négot annat sdtt.

§ 45 Vissa meddelanden

Mir meddelande enligh nedan har skickats frdn bostadsrittisfireningen i rekommenderat brev under
mottaszarens vanliza adress har bostadsriittstreningen gjorl vad som kefivs av den;

tillsfigelse om stirningar i boendel

fillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning ait betala insats eller upplitelseavgift

tillsfigelse ait vidia ritielse

meddelande till socialndmmden

underrlistelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsritlsfireningen
uppmaning Lifl juridiska personer, didsbon med flera angdende nekat madlemskap.

B

Andra meddelandean till medlemmarna sker 2enom anslag pa lmplig plats inom [Greningens
fastighet, pd webbplals, genom brev eller e-posl,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtratt

Sryrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkinnande avhiinda
bosladsriills[Greningens [astighet, del av fastighet eller tomirdt,
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluls om viseniliga firdndringar av
bostadsriittsforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller frmatecknare fr anstika om inteckning eller annan inskrivning i
hostadsrittsforeningens fastighet eller tomirit.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far ailtisheten av filjande beslut kriivs sodkinnande av styrelsen [Br HSB;
1. beslut att Gverlita bostadsrittsfireningens fastighet, del av fastighet eller tomtrfitt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsfiireningens stadgar.

Far giltigheten av filjande beslut kriivs godkinnande av styrelsen e 1SB och HSB Riksférbund,
3. beslut att bostadsrittsfreningen ska tridda 1 likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsriittsfireningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Riksftirbund beslutade normalstadgar fir bostadsritisfreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

O ett beslut innebiic att bostadsrits[Breningen begfir sitl utiriide ur HSB blir beslutet gilligl om det
fattas pa v pd varandra foljande foreningsstimmor och pd den senare [Breningsstimman bitritts av
minst v tredjedelar av de ristande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittstireningens stadgar och [Gretagsnamn dndras uian tillimpning
av §47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrilisBreningen upploses ska dterstiende tillgéngar tilllalla medlemmarna i fSrhillande il
bostadsritslizenheternas insatser,
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GODKANNANDE AV HSB BOSTADSRATTSFORENING
STRAND | ARVIKA BESLUT ATT ANTAGA NYA
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HSB Virmland ckonomisk [Orening godkénner beslutel av HSB Bostadsritlslirening
Sirand 1 Arvika alt antaga 2023 drs normalstadgar for HSB bostadsrittstorening med
anpassning 1 paragraf' 11 & 27,
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