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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittsftireningens foretagsnamn dr HSB Bostadsritisforening Banjon 1 Sandviken. Styrelsen har sitt
siite 1 Sandviken,

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadarittsforeningen har till #ndamél att frimja medlenimarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsligenheter fr permanent boende och lokaler &t mediemmarna for
nyitjande utan tidsbegrinsming.

Vidare har bostadstéttsforeningen till indamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsriittsfreningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behiov; friimja serviceverksamhet oeh tillginglighet med anknytning till boendet,
Bostadsrittsfreningen ska i all verksamhet virna om miljsn genom ait verka f5r en 1angsiktig hallbar
ubveckling.

Bostadstatt 8r den ritt { bostedsitisfOreningen; som e medlem har pé grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadstitt kallas bostadsriittshavare,

§ 3 Samverkan

BostadsrhittstBreningen ska vara medlem 1 en H8B-férening, 1 det f8tjands kallad HSB. HSR ska vara
mediem 1 bostadsritisfSreningen.

Bostadsriittsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsriittsforeningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida
bostadsrittsforeningen i forvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

HVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Fit avtal om Sverltételse av bostadsritt genom kiip ska upprittas skriftligen och skrivas nnder av
s#iljaren och kSparen, Kpehandlingen ska innehéila uppgifter om den ldgenhet som Sverlitelsen avser
och-om ett pris, Motsvarande géller vid byte och géiva.

Om Sverlitelseavialet inte uppdyller formkraven dr Sverlbtelsen ogiltig,

§ § Rétt till medlemskap

Intride i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
fOrening som bostadsrittsforeningen dr medlem 1, och

1. kommer att erhlla bostadsritt genom upplatelse i bostadsriittsforeningens hus, eller

2. Bvertar bostadsratt 1 bostadsriitisforeningens hus.
O en bostadsrétt har Sverghtt till bostadseittshavarens make f8r maken nekas mediemskap i
bostadsritisforeningen endast om maken inte & medlern i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Svergétt till annan nirstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren, ;

Den som en bostaderitt-dverghtt till Hr inte nekas intriide i bostadsrittsforeningen, om de villkor fér
medlemskap somy foreskeivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadstiiftsfSreningen skéligen bor
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godta forviirvaren som bostadsritishavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bos#ita sig
permanent i bostadsifgenheten har bostadsrittsforeningen 1 enlighet med bostadsrattfSreningens
andamal rétt att neka medlenskap.

Medlemskap fir-inte nokas p& diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsrittsforeningen,
Juridisk person som forviirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte 8r avsedd f6r fritidstindamal far
nekas medlemskap, Kommun eller region som. frviirvat bostadsritt till bostadsliigenhet fir inte nekas
mediemskap,

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen mdste ha samiycke av
bostadstaitsForeningens styrelse for ait genom Sverlatelse forviirva bostadsratt till en hostaéslagenhst som
inte #r avsedd fr fritidstindamal. Samtycke behSvs inte vid exekutiv forséljning eller tvingsforsilining

om den juridiska personen hade pantréitt i bostaden eller vid forvirv som gors av en kommun eller en
region. :

§ 6 Andelsférvary

Dren som forviirvat andel § bostadsiiitt il bostadsléigenhet ske bewijas medlemskap om bostadsriitten efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstéende
personer.

§ 7 Familjeréttsliga forvary

Om en bostadsrétt évergétt gonom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller Hknande fSrvéiry och
forvitvaren into aataglts tifl meéiem, fir bostadsrittsfBreningen uppmana fSrviirvares af inom sex
ménader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas medlemskap { bostadsrittsféreningen har
forvilrvat bostadsriltten och skt medlemskap, Om uppmaningen inte $ls, far bostadsritten
tvingsforsilias enligt bostadseittslagen f8r fSrviirvarens riikning,

§ 8 Ritt att utova bostadsritten

Niir en bostadstétt Gvergdit till ny innehavare, fir denne utbva bostadsritien endast om han eller hon ér
medlem eller beviljas medlemskap  bostadsrittsfSreningen,

Eit d8dsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsriitten trots att dddsboet inte #r
medlem i bostadstittsféreningen. Tre e efter dddsfallet far bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex ménader fifin uppmaningen visa att bostadsritten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller,
att afigon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsréttsféreningen, har férviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap, Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsritislagen,

En juridisk person som har pantrétt { bostadsriitten och forviirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exekutiv f5rs#lining, kan tre & efter forviirvet uppmanas att inom sex ménader visa ait ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen, har forvéirvat bostadsritten och skt medleraskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen #r skyldig att avpora frigan om medlemskap inom en ménad frén det ait skriﬁilg och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadseittsforeningen,

For att prbva frdgan om medlemskap kan bostadsriittsfSreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sBkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

Bn $verldtelse dr ogiltig om den som bestadsratten Sverghtt till nekas medicmskap i
bostadseittsfregingen,
Enligt bostadsréttslagen giller shrskilda regier vid exekutiv ﬁarsaignmg och tvéngsfersaljnmg

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Avsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhallande till genheternas insatser. Arsavgifien
ska faststdlias s4 att foreningens ekonomi ar Idngsiktigt hallbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsrattsforeningens 18pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av besiadsrattsforenmgens fastighet kan ske enligt uppréitad undazhﬁllsplan Om inve fond finns inglr
fiven fondering for inre undbrhall,

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av fOreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.
Styrelsen beslutar om Arsavgiftens storlek. Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bOrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte &rsavgiften betalas i réit tid utgdr
drsjsmalsrinta enligt réintelagen pd den obetalda avgiften fréin forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséitning for inkassckostnader m.m,

1 rsavgiften ingdende erséittning f6r viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
berdknas efter firbrukning, Fér informationsbverfiring kan erséttning bestdmmas till Hka belopp per
1dgenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, Sverlételseavgift och pantstittningsavgift kan tas ut efter beshut av styrelsen.

Bostadsraitsféreningen far ta ut dverlitelscavgift av bostadsriittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut pantsiitningsavgift av bostadsriittshavaren med hgst 1 procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsikringsbalken och faststills fr Sverlatelseavgift vid anstkan
om medlemskap och for pantséttningsavgift vid underittelse om pantséitning.

Avgift f8r andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsréttsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrattshavaren med h6gst 10 procent av prisbasheloppet per ér,
Ot en 13genhet uppléts under en del av eft 4, berfiknas den higsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som Iﬁgﬁnh@ten ir uppiéten Upplatelse under def av en kalenderménad riknas som en
hel kalenderménad.

BostadsrittsfOreningen fir 1 Svrigt inte ta ut sérskilda avgifter for ftgérder som
bostadsrittsfbreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna paragraf inte betalas i rétt tid utgar drbjsmalsranta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittefreningens rikenskapsr omfattar tiden 1 januari till 31 decomber.

Senast sex veckor f8re ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna #imna &rsredovisning.

Denna bestér av fSrvaltningsberiittelse, resultatriikning, balansriikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, vevisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anméirkningar i

revisionsberéittelsen ska héllas tillglingliga for medlemmarna minst tvé veckor f6re den frepingdstinmma

pé vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstdmma

Péreningsstdmman & bostadsritisforeningens higsta bestutande organ,

Ordinarie freningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgdngen av varje ritkenskapsar,

Baxira foreningsstimma ska hillas nir styrelsen finner skl till det, Extra foreningsstdmma ska ocksé
héllas om det skrifiligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberfitigade,
Bogiiran ska ange vilket frende som ska behandlas.

Foreningsstimman fAr besluta att den som inte &t medlem ska ha riif att niirvara eller p8 annat sétt
folja f8rhandlingarna vid foreningsstimman, Bit sddant beslat dr giltigt endast om det bitefids av
samttiga rSstberbttigade som 4r nfirvarande vid fSreningsstmman.

Styrelseledamot, fevisor, representant for H8B, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondirer har
alltid rif ait niirvara vid foreningsstmman.

v

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst frende behandlat pa ordinarie feremngsstamma, ska skyifiligen anmiila
#drendet till styrelsen fre februarl minads utging,

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styretsen kallar till foreningsstiimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehélla uppgift om de drenden som ska firekomma pd
fSreningsstimman.

Kallefse till ordinarie och extra fOreningsstimma far utfirdas tidlgast sex veckor f6re
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor fire fireningsstimman, Kallelsetiden giller dven
om en extra foroningsstinmma ska behandla friga om staégeandnng

Kallelse anslas pd ldmplig plats inom bostadsriittstreningens fastighet. Skr;ﬁiig kallelse ska enligt
fag i vissa fall séindas till varje medlem vars adress 8¢ kénd f8r bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie foreningsstérama ska firekomma:

f8reningsstimmans Sppoande

val av stimmoordforande

anmélan av stimmoordfSrandens val av protokollférare
godkinnande av ristifingd

fréga om nirvarorditd vid foreningsstimman
godkéinnande av dagordning

»

5

»

e
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7. val avivd Justerare

8. val av niinst tv rdateiknare

. fr3ga om kallelse skett i behdrig ordning

10. genomging av styrelsens drsredovisning

11, genomping av revisorernas berdttelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansriikning

13, beslut i anfedning av bostadsriitsforeningens vinst eller f8rlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter _

15, beslut om arvoden och principer fr andra ekonomiska erséittningar £6r styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra f8rtroendevalda som valis av fireningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfSrande

18, val av Svriga styrelseledamdter och suppleanter

19, presentation av HSB-ledamot

20. beslut oy antal revisorer och suppleasnt

21. val av revisot/er och suppleant

22. beslut om antal ledaméter | vatberedningen

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfirande

24. val av fullmiktige och ersfitiare samt Svriga representanter § HSB

25, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutng frdgor och av medlemmar anmiilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

26, foreningsstimmans avslutande,

Extra féreningsstamma
Pi extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de &renden som ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitriade

P4 f6reningsstéimma kar varje medlem en rdst, Innchar flera rtedlemmar bostadsriit gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadstditer 1 bostadstiittsfSreningen har medlemmen en
st .
Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgifl har inte rUstelte,

En medlems rétt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska l#mna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gliller higst ett 8r
frén vifirdandet, Medlem far fretriidas av valfiitt ombud. Ombud fir bara fOretrida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfxitt bitride.

§ 19 Rdstning
Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna risterna
eller vid lika ridstetal den mening som stimmonrdfdranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flegta rsterna, Vid lika rostetal avelirs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valet forrittas,

For vissa beslut krivs shrskild majoritet enligt bestdmmelser 1 lag,

Omnfgon vid sluten omrdstning Inte aviimnar rdstsedel eller aviimnar ristsedel utan
rOstningsuppgift (88 kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rGstat,
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§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordféranden vid foreningsstémman ska se till att det férs protokoll,

1 fifiga om protokoliets innehdll giller ait;
1. ristliingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. Hireningsstiminans baslut ska foras in { protokollet, samt
3, om rOsining har skett ska vesultatet anges § profokellet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren, Protokollet ska justeras av stimmoordf6randen, om
denne Inte har 51t protokollet; och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerads protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsriittsfSroningen 16r mediemmarna,

Protokoll ska fSrvaras betryggande.

%

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestir av Hgst tre och higst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hégst en soppleant {8r denne av styrelsen f61 HSB,
Féreningsstémman viiljer styrelsens ordfSrande och Svriga styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tv8 &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av féreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal nérmast higre antal, vara ett &c.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen kopstituerar sig sjélv med undantag av styrelsens ordférande som viljs av
fireningsstimman,

Om styrelsens ordfdrande [Amnar sitt uppdrag under mandaitiden ska styrelsen inom sig vilja
styrelseordforande fiir tiden till néista foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar inom bostadsréttsforeningen, Bostadstittsforeningens firma fecknas av styrelsen, Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tvé styrelseledambter, att tvé tillsammans teckna
bostadstétisféreningens {irma,

§ 23 Beslutsférhet och majoritetskrav

Styrelsen &r beslutsfor nér fler #n hilften av hela antalet styrelseledamoter 4r ndrvarande.

Som styrelsens beshut gilller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rbstetal gélier den
mening son styrelsens ordfSrande bitriider, Nir minsta antal styrelseledambter for beslutsfsrhet #r
néirvarande krivs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som 8 jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriiden ska det f6ras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollférare, Protokollet ska justeras av ordfranden for sammantridet, om denne inte har fort

protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har réitt att £ ayvikande mening antecknad till protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
méjligheten att 1ta annan ta del av styrelsens protokoll.
Protokoll ska f6ras I nummerfalid ach fSrvaras pd ett betryggande s#tt.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara Hgst tvA och higst tre, samt hogst en suppieant Av dessa nises alltid en
revisor av HSB Riksforbund, Svriga véljs av fmemngsstﬁmm’m Mandattiden #r etf &r. :

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen lémnad
senast tre veckor fére foreningsstimman. Styrelsen ska Himna skriftlig forklaring tiil ordinarie
foreningsstimma Sver giorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foremngsstamma villjs valberedning. '

Mandattiden #r ett ar. Valberedningen ska bestd av lgst tvd ledamdter. Bn iedamot utses av
féreningsstimman till ordf6rande i valberedningen.

Valberedningen bereder och f6reslr personer till de f8rirpendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsfitta.

Valberedningen ska till foreningsstimman ldmana forslag pa arvode och foresld principer f6r andra
ekonomiska erstitiningar fr styrelsens ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsréttsféreningen ska ha fond f6r yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhﬁlispian resetvera respektive ta i anbpxak medel {01 ytive
underhali,

. Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond fir tire underhall av bostadsritisligenheter,

Overtbring till fond f8r inre underhdll bestdms av styrelsen.

. Bostadsrittshavare fir fOr att bekosta inre underb8l] av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhdr bostadsritislagenheten.

Bostadsriittsligenhetens andel av fonden bestfims utifrén forhallandet mellan insatsen féir lgenheten
och samiliga insatser £8r bostadsrittsldgenheter i bostadstittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan fr genomiSrande av underh8ll av bostadseittsfireningens
fagtighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstilla att tillfickliga medel finns f8r underhdll av
bostadsitittsféreningens fastighet,

3. sotill ati bosiadsrattstoreningens sgendom besiktigas 1 lmplig omfatining och 1 enlighet med
bostadseittsforeningens underhéllsplan, samt
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4. regelbundet uppdatera underhillsplanen, -

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst efler fSrlust som kan uppsts pé bostadsriittsfreningens verksamhet ska, ofter
undethllsfondering, balanseras i ny rdkning.

Om verksamhetens resultat innebr en forlust ska bostadsritisforeningen ocksh lammna en upplysning
oty vad férlusten innebdr for bostadselitstoreningens mojlighet att finanslers sina framtida ekonomiska
dtaganden,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har titt att £3 utdrag ur Hgenhetsfrteckningen betriffande sin bostadsyéitt. ’U‘tdraget
ska ange:

1, légenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga ubrymmen,

2,  dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som lipger il grand for
upplitelsen,

3. bostadssdttshavarens namn,

4. insatsen for bostadsiitten,

5. wvad som finns anfecknat rdrande pantsiitning av bostadsriitten, samt

6. datum fOr utfdrdandet,

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrétishavaren ska pA egen bekosinad hills lgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsritishavaten ansvarar for att sdvil underhdlia som reparera ligenheten och att bekosta
Atgdrderna, Detta géller Bven mark, férrdd, garage eller andra ldgenhetskomplement som ingér i
bostadseitisupplételsen.

Bostadsritishavaren biir teckna forsikring sors omfattar bostadsréittshavarens underhalls- och
reparationsansvar som £ljer av Iag och dessa stadgar. Om bostadsriittstéreningen tecknat en
motgvarande fOrskring till frmdn £6r bostadsrittshavaren svarar bostadsefitishavaren i férekommande
fall for sjiibvrisk och kostnaden for Sldersavdrag,

Bostadsréttshavaren #r skyldig att f6lja de anvisningar som bostadstéttsforeningen lmnar, For vissa
Argiirder i ligenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 37. De &tghrder bostadsritishavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt p& rammens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kriivs for
att anbringa ytskiktet p ett fackmiissigt séitt, Bostadsréttshavaren ansvarar ocksd for
fuktisolerande skikt  badrum och vitram,

Icke brande innerviggar,

. Inredning i 14genheten och Gvriga wirymmen tillhdrande lgenheten, exempelyis:
sanitetsporslin, k6ksinredning, vitvaror sisom kyl/ftys och tvitimaskin, Bostadsrittshavaren
svarar ocksd f0r vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingae pa
vattenledning till denna inredning.

4, Ligenhetens innerd6rrar med tilthGrande lister, foder, karm, thiningslister.

Insida av ytterddir samt beslag, handtag, géngjim, titningslister, brevinkast, 1&s och nycklar,

w po

o]
<
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9.

10,
11
12,

-

13,
14,
15,
16,

Glas 1 fonster och dérrar samt sprdjs pd fouster och isolerglaskasseit,

Till fonster och fnsterddrr hdrande beslag, handag, gingjirm, timingslister samt mélning.
Bostadsrittsfreningen ansvarar dock f6r malning av utifrdn synliga delar av
fOnister/fonsterddrr.

Ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverforing till de delar de
#ir synliga i l8genheten och betjinar endast den akiuella ligenheten,

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Kidmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbmnn och vaftenls.

Bidstider och braskaminer.

Koksflakt, kolfilterflikt spisképa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte fir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kidvs alltid styrelsens tillstnd. Bostadsritishavaren ansvarar f6r rengdring och
byte av filter,

Stkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.
Elradiatorer, elburen golyviinme och slburen handdukstork.

Miélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvarnare.

Om lagenheten &r utrustad med batkong, altan eller uteplats svarar bostadstiittshavaren for renhdllning
och snoskottning, For balkong/altan svarar bostadseiittshavaren f6r mélning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altaniront och av.golv, Mélning uifdrs enligt bostadsra&sﬁ}renmgens instruktioner, Om
lagenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning £6r dagvatten inte

hindras.

Bostadsriittshavaren 8r skyldig att utan dvéjsmal till bostadsrittsfireningen anméila fel och bnstex i
sédan légenhetsutrostning som bostadsréttstOreningen svarar fr enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar f8r att huset och bostadsrittsforeningens fasta egendom, med undantag
f6r bostadséittshavarens ansvar enligt § 31, #r vill underhillet och halls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svarar vidare £6r underh8ll och reparationer av foljande:

1.

2

Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrétisforeningen har

fosrsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjinar fler én en ldgenhet (s kallade

stamledningar).

Ledningar fr avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsverforing som

bnsiadsrattsf’orenmgen forsett Higenheten med och som finns i golv, tak,
18ganhetsavskiljande- eller birande viigg,

Vattenburna radiatorer, vattenburen golyyirme, vattenburen handdukstork och

viirmeledningar i ligenheten som bostadsritisforeningen fSvsett Kigenheten med.

Bostadsréttshavaren svarar dock f6r méilning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

Rékgangar (g rokgéngar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventxlanonsdcn samt dven for spisképa/koksflikt som utglr

del ay husets ventilation.

Yierdor:

Breviida och postbos.,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p& grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadstéttslagen.
. Detta géller &ven i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.
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- § 36 Avhjalpande av brist

§ 34 Bostadsrittsféreningens vertagande av underhélisatgérd

Bostadsritisfbreningen f8r utfora reparation samt byta invedning och utrustaing som
hostadsiitishavaren enligh § 31 ska svara fir. Ett siidant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avee dtgard som fOretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens liigenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrittsldagenhet

Om eit beslut som fattats pd foreningsstdmma innebir att en lgenhet som uppldtits med bostadsritt
kommer att f6rindras eller i sin helhet beh&va tas 1 ansprék av bostadsréttsforeningen med anledning av

-en om- efler tillbyggnad ska bostadlsriittshiavaren ha gétt med pd beslutet, Om bostadsritishavaren infe

ger sitt samtycke H1l fordindringen, blir beslutet 4nda giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har
ghtt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnimnden.

)
L

Om bostadsrittshavaren forsunmnar sitt angvar for Jigenheions skick eller utfor en igird 1 strid med

§ 37, sh att négon annans sikerhet dventyras eller det finns risk f6r omfattande skador p4 ndgon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sa snart som méjligt, fir
bostadsrittsforeningen avhifilpa bristen pé bostadsiiittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstnd utféra en figlird i lgenheten som innefaitay;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. installation eller &ndring av ledningar f6r aviopp, vinme, gas eller vatten,
3. installation eller Andring av anordning 8¢ ventilation,
4. installation elier dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan piverkan pd brandskyddet, eller
3. négon annan visentlig fordndring av Hgenheten.

Foren ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljbmissiga eller konstnfirliga vrden
krévs alltid tillstAnd 16t en dtglrd som innebér att eit sddant viirde paverkas,

Styrelsen fir véigra att ge tillstAnd till en dtglird endast om den fir till pétaglig skada elier oldgenhet for
bostadsrttsfreningen, Ett tillstdnd f&r férenas med villkor, Om bostadsriitishavaren #r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begéra att hyresndmnden provar frigan,

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anvindning av lagenheten ska bostadsréttshavaten se till att de som bor i omgivningen inte utsétis
for strningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljs att
de inte skiiligen bor télas. Bostadsrittshavaren ska Hven 1 Sviigt vid sin anvindning av lgenheten iskita
allt som fordras for att bovara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huget,

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver ait dessa 8ligganden fullg6rs ocksé av de som hér
till bostadsritishavarens hyshill, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, nigon som
bostadsrétishayvaren har inrymt ellér ndgon som pi uppdrag av bostadsritishavaren utfor arbete i
ligenheten,

Bostadsréittsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsréittshavaren ska {lja bostadsriittsforeningens ordningsregler.

Om det frekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsréttshavaren
tillségelse att se till ati sidrningarna omedelbart upphdr. Det giller inte om bostadsrittshavaren ségs upp
med anledning av att stbrningarna Hr sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att misstinka att et f6remal dr behiftat med ohyra fir
detta inte tas in i ldgenheten,
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§ 39 Tilltrade till lagenheten

Féretriidare for bostadseittsfreningen har vitt att 18 komma in i ligenheten néir det behgvs 8 tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsfireningen svarar for eller fOr att avhjiilpa brist vlir -
bostadsriitishavaren forsummear siit ansvar 5t ligenhetens skick.

Nér bostadsréitshavaren har avsagt sig bostadsréitten eller nér bostadsréitten ska tvingsforsiiljas fr
bostadsréttshavaren skyldig att 18ta ldgenheten visas pa Hmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska s till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av sidrre oligenhet fin nddviindigt,

Bustadsritisforeningen har titt att komma in i ligenheten och utfora nédviindiga i‘ztgﬁrder 81 att
utrota ohyra i huset eller p& marken.

Om bostadsrittshavaren inte Mmpar tilltvide ndr bostadsritistBreningen har riftt till df;t kan
bostadsriittsfreningen anstka om sfrskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsréttshavare far upplata sin lgenhet i andra hand till ndgon annan for sjélvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skrifiliga samtycke. Styrelsens samtycke bir begriinsas till viss tid och ska
Himnas om bostadsréttshavaren har skill f5r upplételsen och bostadsritisforeningen inte har ndgon
befogad anledning atf viigra samtycke,

Om Inte samtycke till andrahandsupplatelse Hmnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren fndd upplita gin
ligenhet i andra hand om hyresnfimnden Emnar sitt tiflstind,

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiyeke #ill andrahandsupplftelse endast

nekas om bostadsritisfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;
1. omen bostadsratt har férviirvats vid exekutiv fﬁlsﬁijﬁing eller tvingsforsilining enligt
bostadsréitislagen av en juridisk person som hade pantrdit i bostadsratten och som inte har
antagits till medlem i bostadsrittsforeningsn, eller
2. om ligenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till iage:nhetsa innehas av en
kommun elier en region,

Nir samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om anch ahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte mr}unma utomstdends personer i lgenheten, om det kan medfora men fir
bostadstiittsforeningen eller nfigon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamél med bostadsritten

Bostadsréittshavaren far inte anvéinda ligenheten fr ndgot annat #indamal 4n det avsedda.
Bostadstittsforeningen fir dock endast Sberopa ayvikelse som #r av avseviird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem i bostadsréttsforeningen.

§ 43 Avsidgelse av bostadsritt

En bostadsriittshavare fir avstiga sig bostadsriiten tidigast efter tvd 8r frdn uppldtelsen och dérigenom

bli fri frén sina fBrpliktelser som bostadsréttshavare. Avsiigelsen ska gdras skrifitigen hos styrelsen.
Vid en avsiigelse dverglr bostadsriitten till bostadsritisforeningen vid det manadsskifte som intréffar

nérmast efter tre manader frdn avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetis | avsfigelsen,

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltréitts &r forverkad och
bostadsréttsforeningen har ritt att sliga upp bostadsréttshavaren till avflyitning enligt foljande;
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1. Dréjsmél med insats ellor appl:itelseavgift

ont bostadsrétishavaren drijer med att betala iusats eller upplitelseavgift utver tvl veckor frén det
att bostadstattsfireningen efter frfallodagen anmanat bostadsritishavaren ait fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med Arsavgift eller avgifc fix andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren drGjer med att betala drsavgilt eller avgift for andmhandsappi&te‘ﬁss, nér det
gaiiar st bostadsligenhet, mer #in en vecka efter forfallodagen eller, néir det gilleren Iokal mer in
tvil vardagar efter fbrfallocf&gen,

3. Olovlig upplételse § andra hand
om bostadsritishavaren utan nddviindigh samtycke eller tillstind upplater ldgenheten i andra hand,

4. Annat findaméil
om ldgenheten anvinds f6r annat dndamal &n det avsedda,

5, Inrymma utomstiende ;
om bostadsriitshavaren inrymmer utomstéende personer till men f6r bostadsritisforeningen eller
annan medlem,

G, Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som genheten upplatits till { andra hand, genom vérdsldshet e
villande {ill 2t det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrétishavaren genom ait jnte utan
oskaligt drbjsmal underrfitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar ti1l att ohyran
sprids § huset,

7. Vanviird, stérningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pi nigot annat st eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadseiitten dr upplten till 1 andra hand utsitier boende § omgivaingen for stdmingar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick efler inte féljer bostaderiittsfreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide ;
om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltriide till ligenheten nir bostadsriittsfreningen har rétt ¢ill
tilliriide och bostadsriitshavaren inte kan visa en giltig ursikt f6r detta,

9. Skyldighet av symoerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som glr ut6ver det han ska gora enligt
bostadseittsiagen och det méste anses vara av synnerlig vikt f8r bostadsritisfreningen att
skyldigheten fullgdrs,

10, Brottstigt forfarande

om [Hgenheten helt eller till visentiig del anviinds f8r sidan niringsverksambet eller liknande
verksamhet som #r brottslig eller dér brotistigt forfarande ingdt till en inte oviisentlig del eller
anvinds fr tillfilliga sexvella firbindelser mot ersitining, eller

11, Olovliga Atgiirder »
om bostadsréttshavaren utan behdvligt tillstind utfor en atglird som anges 1 § 37 frsta eller andra
stycket,

En uppséigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiten 4r inte f8rverkad, om det som ligger bostadselittshavaren till last fir av ringa
betydelse,
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Riittelseanmodan; uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-8, 7-9 ochi 11. :
Rostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-3, 7-9 eller 11 om bostadstitishavaren efter
tillsigelse s& snart som m&jligt vidtar rttelse.

Punkt 1-6, 7-2 och 11
Ar nyttgancleratten enligt punkt 15, 7-9 eller 11 forverkad fér bostadsriitishavaren &nda inte skiljas frén
ligenheten p4 en sddan grund om bostadsrétishavaren vidtar réittelse innan bostadsréittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tll avilyitning. Detta giller inte om nyitjanderditten &r forverkad pé grund
av sileskilt attvarliga stérningar i boendet.

Bostadsriitishavaren fAr inte heller skiljas fidn ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bes{adsrﬁttsfiireniugan inte har sagt upp bostadsritishavaren till avlyitning inom tre m8pader fifn den
dag da bostadsritisforeningen fick reda pd ett forhéllande som avses.

_?f-,

Punkt? -
Ar nytt,;anderatten enligt punkt 2 forverkad pd grund av drdjsmal med betalning av érsavgtﬂ eller avgift
8r andrghandsuppiitelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsréittshavaren tifl avflyttning, fir denne pa grand av dedjsmélet inte skiljas frén lgenheten

1. om avgiften - ndr det &r friga om en bostadsligenhet — befalas inom tre veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgetts underréittelse om mdjligheten ait 3 tiltbaka ldgenheten genom -
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen €l denna
har lmnats till socialefimnden i den kommun dir lgenheten #r beligen,

2, om avgifien — nér det 4r frga om en lokal ~ betalas inom tvé veckor fidn det aft
bostadsritishavaren har delgetts underréttelse om mbjligheten att T4 tilthaka Hgenheten genom
att betaln avgifien itom denna tid,

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en hostadstéitishavare inte heller skiljas frdn igenheten om
bostadsréttshavaren har varit forhindrad ait betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket 1 p&
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet ogh avgifien har betalats 98 snart det var
mdjligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som séigs i frsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade tillfiilen inte
betala avgiften, har &sidosatt sina f6rpliktelser i s8 hog grad att bostadsrittshavaren skiiigen inte bbr &
behélla genheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredie vardagen efier utgfngen av den tid som anges i
f6rata stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsrittshavaren fir heller inte sﬁgas upp.entigt punkt 3, om det & friga om en
bostadslégenhet, eller enligt punkt 11, om bﬁstacfs;fa%tshavaren &h snart som mifligt ansker om tillsthnd
hos hyresnfmnden och f&r ansSkan beviliad.

Bostadsrattshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsriittsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren atl vidta rittelse. Uppmalﬁng@n att vidta rittelse ska ske inom tv8 manader frin den
dag d bostadsriittsfSreningen fick reda pd ett forhéllande som avses i punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Vid strskilt allvartiga stGeningar i boendet géller vad som sigs i punkt 7 dven om bostadsriitishavaren
inte uppmanats att vidta riittelse, Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsciiten e upplaten i
andra hand,

‘Innan uppséigning fir ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
shrskilt allvarliga storningar fir uppsiigning ske utan underritielse till socialnfimnden, en kopia av
uppstigningen ska dock skickas till socialndmnden.
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Punkt 10

En bostadsréttshavare kan skiljas frén Hgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning inom tv& ménader fién det att bostaderittsforeningén fick
reda pd forhdilandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till Atal sller om firundersdkning har
inletts inom samma tid, har bostadsréttsforeningen doek kvar sin rétt till uppstgning intill dess att tvd
ménader har gétt frén det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pd nfigot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Niér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsfreningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsyéittsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillsipelse om stérningar i boendet

tills#ipelse att avhjilpa birist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillshgelse att vidiavitielse

meddelande till sogialndmaden |

underréttelse till panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dddsbon med flera angéiende nokat mediemskap.

-

Il ol ol s

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé limplig plats inom foreningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsforeningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstémmans godkinnande avhiinda
bostadsrittsfGreningens fastighet, del av fastighet efler tomtrétt.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om vésentliga f8randringar av
bostadsritisfSreningens hus eller mark ssom vésentliga till~, ny~ och ombyggnader av sidan cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréittsforeningens fastighet eller tomitriitt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av f6ljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen f5r HSB;
1. beslut att Gverlita bostadsréfisforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtréitt,

2, beslut om #ndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

For giltigheten av fSljande beslut krvs godkéinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;
3. beslut att bostadstdttsforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om #indring av bostadssittsforeningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostaderiittsfSreningar.
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§ 48 Uttréde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsréttsforeningen begiir sitt utiriide ur HISB blir beslutet giltigt om det-
fattas pé tvd pd varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare féreningsstimman bitelitts av
minst tvi tredjedelar av de rdstande.

Vid uitriide ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och firetagsnamn findras wtan llimpning
av § 47 ‘

§ 49 Upplosning

Om bostadstéitisféreningen uppléses ska terstiende tiligugar tlifalla medlemmama { forhéllande till
bostadsritisligenheternas insatser,



