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Styrelsen for RBF Pitedhus nr 8 har

F O rva | t n | n g S b e rétte | se hirmed uppriittat drsredovisning for

rdkenskapsdret

2023-09-01 1] 2024-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Pited Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-12-15. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1987-07-31 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-06-26.

Arets resultat r bittre dn foregdende &r frimst pa grund av ligre rep- och underhallskostnader.

Réntekostnaderna har ddremot okat p.g.a. omsatta lan.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld s& att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 252% till 18%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tre (3) l&n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har féréndrats under aret
fran 252% till 187%.

I resultatet ingér avskrivningar med 516 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 179 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheterna Ankarskatan 1:_1 i Pited Kommun. P4 fastigheterna finns 6 byggnader med 48 ldgenheter
samt en lokal . Byggnaderna dr uppférda 1987. Fastigheternas adress &r Ostronstigen 8-32 i Pitea.

Fastigheten dr fullviardesforsikras i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
2 rum och kok 8
3 rum och koék 26
4 rum och kok 10
5 rum och kok 4
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal lokaler 1

Antal garage 33

Antal p-platser 31

Total bostadsarea 4257 m?
Total lokalarea 429 m?
Arets taxeringsvirde 36 659 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 36 659 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 251 tkr och planerat underhall for 371 tkr.

Underhillsplan:

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utf6rt reparationer for
251 tkr och planerat underhall for 371 tkr. Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att
underhall som &r ett utbyte av en komponent innebér att utgiften for erséttningskomponenten aktiveras och skrivs av
enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan. Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade
avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Avsittning for verksamhetsaret har skett med 229 kr/m?.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Bostéder 109
Gemensamma utrymmen 55
Installationer 100
Huskropp utvéndigt 107
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ingevald Holmqvist Ordférande 2026
Carina Stenman Vice ordférande 2025
Benny Johansson Ledamot 2026
Kjell Olovsson Ledamot 2025
Helena Vallon Malmlof Ledamot 2025
Andreas Johansson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Martin Johansson Suppleant 2025
Sofia Aslund Suppleant 2026
Maria Enryd Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag

KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag
Philip Heslow Fortroendevald revisor
Revisorssuppleanter

Viktoria Hansson

Valberedning

Thomas Karlsson
Alf Stenman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i férening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under rékenskapsaret har foreningen gatt 6ver fran K2 till K3. I 6vrigt har inga héndelser intréffat som paverkar
foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin

Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 63 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgér till 8 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgar till 7 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 64 personer.

Foéreningen forandrade arsavgifterna senast 2023-09-01 da avgifterna hojdes med 4,0%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 5,0 %

fran och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 740 kr/m>/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 4 verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning* 3630 3473 3451 3369 3392
Resultat efter finansiella poster* —338 -1052 =571 480 204
Soliditet %* 1 3 8 10 8
A"rsavglﬂuandel i % av totala 95 95 95 95 g4
rorelseintakter®

Arsavglf} kr/kvm upplaten med 854 314 308 788 793
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 200 175 158 162 163
Sparande kr/kvm* 117 193 279 267 189
Skuldsittning kr/kvm* 5246 4174 4014 4069 4122
Skuldséit't'nlng kr/kvm uppléten med 5775 4595 4418 4479 4537
bostadsrtt*

Réntekénslighet %* 6,8 5,6 5,5 5,7 5,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsréttsféreningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intikter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
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Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens negativa resultat beror framst pa okade réntekostnader samt hégre underhéllskostnader. Underhallsplanen
ligger till grund for framtida avséttning till underhéllsfonden samt for en langsiktigt ekonomisk planering.
Finansieringen av dessa ekonomiska &taganden kommer att ske genom att &rligen justera avgifterna samt eventuellt
upptagande av nya lan, vilket kan resultera i 6kning av arsavgifterna.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt

Eget kapital i kr

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid érets borjan 1490014 1703 108 —1 573 385 -1052 136
Disposition enl. arsstammobeslut -1052 136 1052 136
Reservering underhallsfond 229 000 —229 000
Tanspréktagande av underhallsfond —371 161 371 161
Arets resultat —337 742
Vid drets slut 1490014 1560 947 —2 483 360 —337 742

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 625521
Arets resultat —337 742
Arets fondreservering enligt stadgarna =229 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 371 161
Summa -2 821 102

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning i kr - 2821102

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-09-01 2022-09-01
Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3630382 3473 430
Ovriga rorelseintikter Not 3 192 939 188 357
Summa rorelseintédkter 3 823 321 3 661787
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 244 729 =3 711 427
Ovriga externa kostnader Not 5 —699 604 —400 286
Personalkostnader Not 6 —134 736 —80 161
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —516 381 —308 167
Summa rorelsekostnader -3 595 452 -4 500 041
Rorelseresultat 227 870 -838 254
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 5388 9561
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 10916 10 962
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —581916 —234 405
Summa finansiella poster =565 612 -213 882
Resultat efter finansiella poster =337 742 -1 052 136
Arets resultat -337 742 -1 052 136
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 22 906 036 18 902 964
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 381 366 43933
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 267 304
Summa materiella anléiggningstillgangar 23 287 403 19 214 201

Finansiella anléiggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 232 401 250 891
Summa finansiella anliggningstillgangar 232 401 250 891
Summa anléiggningstillgangar 23 519 804 19 465 092

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 63 11 583
Ovriga fordringar 82 498 79 472
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 267 382 95 599
Summa kortfristiga fordringar 349 943 186 654

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1636 141 911 527
Summa kassa och bank 1636 141 911 527
Summa omsittningstillgangar 1 986 084 1098 181
Summa tillgangar 25 505 888 20 563 273
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1490014 1490014

Fond for yttre underhéll 1 560 947 1703 108

Summa bundet eget kapital 3 050 961 3193122

Ansamlad forlust

Balanserat resultat —2 483 360 —1573 385

Avrets resultat —337 742 —1052 136

Summa ansamlad forlust -2 821 102 —2 625 521

Summa eget kapital 229 859 567 601
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 12 678 768 19 310 246

Summa langfristiga skulder 12 678 768 19 310 246

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 11 904 978 249 232

Leverantorsskulder 199 166 54 951

Skatteskulder 7916 5948

Ovriga skulder -55336 11 937

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 540 536 363 358

Summa kortfristiga skulder 12 597 260 685 426

Summa eget kapital och skulder 25 505 888 20 563 273
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 227 870 —838 254
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 516 381 308 167
774 251 =530 087
Erhallen ranta 18 934 19 778
Erlagd rianta —464 551 —264 158
Morindringar av orelseapial 298 635 774 467
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) -165919 128 592
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 138 724 —132 690
Kassaflode fran den lopande verksamheten 271 439 =778 565
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 18 490 17 477
Investeringar i byggnader och mark —4 500 000 0
Investeringar i inventarier —356 887 0
Investeringar i pagaende byggnation 267 304 —267 304
Kassaflode frin investeringsverksamheten —4 571 093 —249 827
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n =275 1732 —249 232
Upptagna lan 5300 000 1 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5024 268 750 768
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 724 614 —277 624
Likvida medel vid arets borjan 911 527 1189 151
Likvida medel vid arets slut 1636 141 911 527
Kassa och Bank BR 1636 141 911 527
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvédrden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrakningen nir det pa basis av tillgédnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjar 120
Komponenter Linjar 20-50
Standardforbattringar Linjér 20-50
Markanldggningar Linjar 20
Inventarier & Verktyg Linjar 5-15

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Arsavgifter, bostider 3151026 3 009 992
Hyror, bostéder 0 1500
Hyror, garage 136 371 136 152
Hyror, p-platser 40978 59 004
Hyror, dvriga 1100 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —366 —366
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —5245 —7748
Brénsleavgifter, bostédder 274 896 274 896
Elavgifter 31622 0
Summa nettoomsittning 3630 382 3473 430

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Kabel-tv-avgifter 178 560 178 560
Ovriga ersittningar 13 252 8 066
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -13 -9
Ovriga rorelseintikter 1 140 1 740
Summa dvriga rérelseintdkter 192 939 188 357

Not 4 Driftskostnader

2023-09-01 2022-09-01

2024-08-31 2023-08-31
Underhall -371 161 —1 650 039
Reparationer —250 833 —402 295
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —86 830 —84 862
Forsékringspremier —69 083 —59 158
Kabel- och digital-TV —217 495 -173 737
Aterbiring frén Riksbyggen 700 5500
Serviceavtal -13 561 0
Obligatoriska besiktningar —46 677 —30 625
Ovriga utgifter, kopta tjénster -6 650 —-19 204
Sné- och halkbekdmpning =70 078 —63 423
Drift och forbrukning, dvrigt 0 -1175
Forbrukningsmaterial och -inventarier —28 889 —15 201
Fordons- och maskinkostnader —400 -350
Vatten —147 990 —136 560
Fastighetsel =361 161 —333 861
Uppvéarmning —426 867 —351 337
Sophantering och atervinning —145 551 —136 825
Forvaltningsarvode drift -2204 —258 275
Summa driftskostnader =-2244729 =3 711 427
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Forvaltningsarvode administration =590 391 -310 262
IT-kostnader -2 436 0
Arvode, yrkesrevisorer —18 500 —18 000
Ovriga forvaltningskostnader —24 088 —21 351
Kreditupplysningar —12 363 —1454
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —12 509 -8 852
Representation —500 0
Kontorsmateriel -3 675 —10 396
Telefon och porto —14 208 —13 763
Medlems- och foreningsavgifter -9 900 0
Konsultarvoden 0 -2 074
Bankkostnader -2 510 -3 032
Advokat och rittegangskostnader 0 -3 938
Ovriga externa kostnader -8 525 -7 164
Summa dvriga externa kostnader -699 604 -400 286
Not 6 Personalkostnader
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Styrelsearvoden =57 150 —44 762
Sammantréddesarvoden 0 —10 963
Ovriga ersittningar —2 466 -1 855
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —43 545 -3 121
Ovriga kostnadsersittningar -1219 -2 755
Sociala kostnader -30 356 —16 705
Summa personalkostnader -134 736 -80 161
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Avskrivning Byggnader —496 928 —293918
Avskrivning Maskiner och inventarier —17 660 —14 249
Avskrivning Installationer -1793 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -516 381 -308 167
anliaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintékter frén l&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 5388 9561
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 5388 9 561
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Rénteintidkter fran bankkonton 8 307 11274
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 —1 885
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 809 652
Ovriga rinteintikter 1 800 921
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 916 10 962
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31
Réntekostnader for fastighetslan —580 773 —233 834
Ovriga rintekostnader -1 143 =571
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -581 916 -234 405
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 30004 133 30004 133
Mark 2015479 2015479
32019 612 32019 612
Arets anskaffningar
Byggnader fonster 4 500 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 36 519 612 32019 612
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —13 116 648 —12 822 730
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —496 928 —293 918
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13 613 576 -13 116 648
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 906 036 18 902 964
Varav
Byggnader 20 890 557 16 887 485
Mark 2015479 2015479

Taxeringsvérden
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Bostéder 35 800 000 35 800 000
Lokaler 859 000 859 000
Totalt taxeringsvarde 36 659 000 36 659 000
varav byggnader 29 491 000 29491 000
varav mark 7 168 000 7 168 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 201 816 201 816
Installationer 257 307 257 307
459 123 459 123
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 34 119
Installationer 322 768
356 887 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 816 010 459 123
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —157 883 —143 634
Installationer -257 307 —257 307
-415 190 -400 941
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 660 —14 249
Installationer —1793
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 453 -14 249
Restvéarde enligt plan vid arets slut 381 367 43 933
Varav
Inventarier och verktyg 60 392 43 933
Installationer 320975 0
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2024-08-31 2023-08-31
Vid arets borjan 267 304 0
Pégéende ny- och ombyggnation 4555464 267 304
Omklassificering -4 822 768
Vid arets slut 0 267 304
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2024-08-31 2023-08-31
Andra langfristiga fordringar 232 401 250 891
Summa andra langfristiga fordringar 232 401 250 891
Not 15 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Handkassa 2 000 2 000
Bankmedel 131575 370 313
Transaktionskonto 1 502 566 539214
Summa kassa och bank 1636 141 911 527
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Inteckningslén 24 583 746 19 559 478
Niésta érs villkorsdndring pé langfristiga skulder till kreditinstitut =11 532 746 0
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -372 232 -249 232
Langfristig skuld vid arets slut 12 678 768 19 310 246

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,15% 2024-09-01 3400 350,00 0,00 40 000,00 3360 350,00
STADSHYPOTEK 5,19% 2024-09-01 1 605 050,00 0,00 28 200,00 1576 850,00
STADSHYPOTEK 1,13% 2025-03-30 4984 295,00 0,00 60 000,00 4924 295,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2024-09-01 1701 683,00 0,00 30432,00 1671 251,00
STADSHYPOTEK 5,02% 2025-09-01 3391 500,00 0,00 47 500,00 3 344 000,00
STADSHYPOTEK 4,23% 2026-03-30 997 500,00 0,00 10 000,00 987 500,00
STADSHYPOTEK 1,15% 2026-07-30 1720 000,00 0,00 40 000,00 1 680 000,00
STADSHYPOTEK 2,78% 2027-03-30 1759 100,00 0,00 19 600,00 1739 500,00
STADSHYPOTEK 3,83% 2029-06-01 0,00 5300 000,00 0,00 5300 000,00
Summa 19 559 478,00 5300 000 275732,00 24 583 746,00

*Senast k#inda rintesatser

Foéreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi 11 532 746 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r da

fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlénga lanen under kommande

ar.
Not 17 Stéllda sdkerheter 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 27 692 000 27 692 000

Viasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsféreningen Piteahus nr 8, org. nr 716415-8003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsféreningen Piteahus nr 8 for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt ars-

redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforeningen Pi-
teahus nr 8 for rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s@kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Lulea den

Monika Lindgren Philip Hesslow

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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