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Valkommen till arsredovisningen for Brf Lyngsasa 13 Dalard

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Brf Lyngsasa 13 ar beldgen pa klassisk mark precis invid havet, dar Jungfrufjarden dvergar till inloppet via Dalaro strom. Pa
féreningsomradet finns tillgang till bastu, gym, gastlagenhet, sandstrand, gronomraden och bryggor. Endast fem minuters promenad
till torget i Dalaro.

Dalar6 ar en av sddra skargardens absoluta parlor, med en befolkning bestaende av bade permanentboende och fritidsboende. Har
finns god narservice, skola F-9, ett rikt kulturutbud samt fantastiska mojligheter till natur- och friluftsliv.

Foreningen har sitt sate i Haninge.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-03-03.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning ~ Forvarv  Kommun
Haninge Dalaro 6:49 2016 Haninge

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Alla lagenheter ar utrustade med varmepump.

1rum 2 rum 3 rum 4 rum 5rum >
0 16 18 17 0
Vardearet ar 2018

Foreningen har 51 bostadsratter om totalt 4 244 kvm och 1 lokal om 0 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4243 kvm.

Styrelsens sammansattning

Torsten Hakansta Ordférande

Elisabeth Ringblom Styrelseledamot

Hanna Frick Styrelseledamot
Jon Hagen Styrelseledamot
Monica Sender Styrelseledamot
Thomas Olsson Suppleant
Lennart Larsson Suppleant
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Valberedning

Kicki Berggren
Elisabet Lindh

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tva ledamaéter i forening

Revisorer

Valon Gashi Revisor Borevision AB.

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Utforda historiska underhall

2024 e OVK

Arsredovisning 2024

Arlig besiktning och grundservice av hissar och batteribyte for att sikerstélla noddrift av hiss, detta sker vart 3:e ar

Stamspolning

2023 e Arlig besiktning och grundservice av hissar

Batteribyte i systemet for rokgasevakuering

Oljning brygga samt bastuterrass

2022 e Arlig besiktning och grundservice av hissar

Planerade underhall

2025 @ Utredning ifall restaurering av betongbryggan behovs

Oljning brygga samt bastuterrass

Avtal med leverantorer

Besiktning av hissar

TV och Bredband

El nat respektive forbrukning
Fastighetsforsakring

Ekonomisk forvaltning & fastighetsservice
Laddstolpar

Serviceavtal hissar inkl. larmtjanst
Sopor och atervinning

Stadning trapphus, gastlgh och bastu
Tradgardsskotsel / Halkbekampning
Vatten & Avlopp

Revision

Kiwa
Telia
Vattenfall

Brandkontoret

Nabo
Waybler

Cibes Kalea Sverige AB

SRV

Dalaros Eviga

Dalaro Trad och Tradgard

Haninge kommun

BoRevision i Sverige AB
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Medlem i samfallighet
Foreningen ingar i en gemensamhetsanlaggning Haninge Dalaré GA:16 med 17 av 20 andelar (dvs 85%)

Gemensamhetsanlaggningen delas med grannféreningen Brf Jungfrufjarden. Pa foreningsomradet finns tillgang till bastu, gym,
gastlagenhet, sandstrand, gronomraden och bryggor och dessa dr gemensamt.

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen har fortsatt arbetat med den tidigare faststdllda arbetsordningen med gott resultat efter uppgjorda ansvarsomraden.

Foreningen har forsakring for byggnader, mark med tillhérande gemensamhetsanlaggningar i Stockholms stads
brandforsakringskontor (Brandkontoret). | forsakringen ingar bl.a. styrelseansvar, ansvarsskydd, I6segendom, rattskydd och
olycksfallsforsakring. Premien avseende gemensamhetsanldggningar fordelas mellan Brf Jungfrufarden och Brf Lyngsasa.

Stadgeandringar beslutades av stamman 2023-06-12 och faststalldes vid stamman 2024. Den viktigaste stadgeandringen var att det
kollektiva bostadsrattstillagget togs bort. Varje bostadsrattsinnehavare ska istallet teckna detta skydd individuellt i sin
hemforsakring.

Samtliga prioriterade brister som framkom i samband med garantislutbesiktningen 2023 har atgardats under aret.

Forutom de kontrakterade leverantérer som ar foreningen behjalplig med diverse service och underhall sa sker stora arbetsinsatser
av medlemmar sjalva, vilket ar mycket uppskattat.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 1 januari 2024 upp med 30% , framst till foljd av 6kade rantekostnader.

| slutet av aret var det dags att omférhandla lanet som under 2024 16pt med fast rdanta 4,12%. Offertforfragan gick till tre laneinstitut
och efter utvardering av laneofferterna togs beslut att fortsatta med Danske Bank. Lanet lades om till ett tva arsavtal med fast ranta
2,54 % och amorteringsfritt. Detta ger en lagre rantekostnad for 2025, dock inte sa pass mycket att det ger utrymme for att justera
manadsavgiften utover det som &r kopplat till inférandet av individuella vattenmatning (IMD). Framsta anledning till att inte justera
manadsavgiften &r att vid arsskiftet 25/26 l6per ett av vara andra lan ut, som idag har en rénta pa 0,85% sa under 2025 finns tillfalle
att 6ka pa likviditeten for att méta en hdgre ranteniva fran 2026. Ovriga avgifter s3 som extra parkeringsplats, batplats, individuell
laddplats, bastuavgift, hyra av gastlagenhet och odlingslott halls oférandrade

| samband med att |anet lades om gjordes en extra amortering pa 400 000 kr.

Rorelseresultatet blev ndgot béttre dn budgeterat. En bidragande faktor var att snoréjning och halkbekdmpning av omradets vagar,
en kostnad som i princip ar omajlig att prognostisera hamnade ca 70 000 kr lagre an budgeterat. | arets budget var 193 000 kr avsatt
for detta, men dec 2024 blev inte sa snorikt som foregaende ar. Vi tar dock hojd for dessa variationer i kommande arsbudget.

Forandringar i avtal

Infometric, leverant6r av vattenmatare med 5 ars garanti samt Méttjanst/Serviceavtal

Ovriga uppgifter
Informationsméte for genomgang av Nibe varmepump
Resterande del av allen hamlades i januari

Staddagar var och host, kompletterades fran maj till augusti med "Gemensam tradgéardseftermiddag”. En aktivitet varannan vecka
mojliggor att flera kan bidra med insatser, underlatta infor kommande staddagar och framja gemenskap.

Under aret genomférdes stamspolning av avloppsnétet i samtliga fastigheter, samt besiktning av ventilationssystemet, dvs
Obligatorisk Ventilations Kontroll.

Innan arsskiftet startade ett projekt for att installera vattenmatare i respektive lagenhet for att under varen 2025 komma igang med
IMD av vattenférbrukningen.

Arliga besiktningen av féreningens samtliga 13 hissar, dven gjort service pa hissarna och bytt batterier for att sikerstalla noddrift.
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Skurning med linoljesapa ( inte olja) gors varje ar (dven 2024) av bryggor, tradack bastu och gym.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 78 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11 och avgaende medlemmar
under aret var 12. Vid rékenskapsarets slut fanns det 77 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 overlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3770 3000 2679 2 655
Resultat efter fin. poster -1587 -1338 -1 666 -1494
Soliditet (%) 83 82 82 82
Yttre fond 1626 382 255 127
Taxeringsvarde 92 600 92 600 92 600 68 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 817 628 571 571
/:\rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91,1 86,7 89,9 91,2
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 11 859 12 017 12 175 12 327
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 11 862 12 020 12 175 12 327
Sparande per kvm totalyta, kr 185 245 167 207
Elkostnad per kvm totalyta, kr 54 53 78 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 63 50 54 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 117 102 132 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,53 0,82 0,78 0,77
Réntekanslighet (%) 14,52 19,13 21,32 21,58

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekénslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Forlusten 2024 &r kopplad till avskrivningar, foreningen har ett positivt kassafléde fran den I6pande verksamheten.

For att bibehalla detta gors ingen justering av arsavgiften dven om rantan for lanet som omférhandlas innan arsskiftet blev lagre,

vilket redovisats i Forvaltningsberéttelsen - Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret/ Ekonomi

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 225162 - - 225 162
Upplatelseavgifter 25018 - - 25018
Fond, yttre underhall 382 - 1244 1626
Balanserat resultat -5617 -1338 -1244 -8 200
Arets resultat -1338 1338 -1587 -1587
Eget kapital 243 606 0 -1 587 242 019
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 200
Arets resultat -1587
Totalt -9787
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 1244
Balanseras i ny rakning -11 031
-9 787

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.

I<]
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3770 3000
Ovriga rorelseintdkter 3 38 75
Summa rorelseintakter 3808 3076
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -1552 -1418
Ovriga externa kostnader 8 -139 -142
Personalkostnader 9 -63 -67
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 378 -2378
Summa rorelsekostnader -4 132 -4 006
RORELSERESULTAT -324 -930
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 19 11
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -1282 -419
Summa finansiella poster -1263 -408
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 587 -1338
ARETS RESULTAT -1587 -1338
rkxzAas4cke-SJ-XA604c1g Sida 7 av17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 291 099 293470

Maskiner och inventarier 12 58 66

Pagaende projekt 119 0

Summa materiella anldggningstillgangar 291 276 293 536

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 291 276 293 536

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 37 47

Ovriga fordringar 13 1405 1583

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 187 126

Summa kortfristiga fordringar 1629 1757

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1629 1757

SUMMA TILLGANGAR 292 905 295 293
rkxzAas4cke-SJ-XA604c1g Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 250 180 250 180
Fond for yttre underhall 1626 382
Summa bundet eget kapital 251 806 250 562
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 200 -5617
Arets resultat -1587 -1338
Summa fritt eget kapital -9 787 -6 956
SUMMA EGET KAPITAL 242 019 243 606
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 25714 24616
Summa langfristiga skulder 25714 24 616
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 24 616 26384
Leverantdrsskulder 155 249
Ovriga kortfristiga skulder 0 1
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 401 436
Summa kortfristiga skulder 25172 27 070
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 292 905 295 293
rkxzAas4cke-SJ-XA604c1g Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -324 -930
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 2378 2378
2054 1448

Erhallen ranta 19 11
Erlagd ranta -1290 -410
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 783 1049
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 61 -170
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -122 212
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 722 1091
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -119 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -119
Finansieringsverksamheten
Upptagna Ian 26 114 26114
Amortering av 1an -26 784 -26 784
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -670 -670
ARETS KASSAFLODE -67 421
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1442 1022
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1375 1442
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lyngsasa 13 Dalar6 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstdmma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 3466 2 666
Hyresintakter, p-platser 112 111
Ovriga intdkter 192 223
Summa 3770 3000
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjdmning -0 -0
Elprisstod 0 48
Ovriga rorelseintakter 38 27
Summa 38 75
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 27 76
Stadning 91 92
Besiktning och service 66 47
Tradgardsarbete 104 49
Ovrigt 43 56
Snoskottning 126 249
Summa 457 569
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 72 40
Ovriga rep./underhall GA 2 6
Bostader VVS 24 0
Dérrar och las/porttele 0 1
VA 63 0
Hissar 41 5
Forsakringsdrende/vattenskada 58 53
Summa 260 105
rkxzAas4cke-SJ-XA604c1g Sida 12 av 17

I<]




Brf Lyngsasa 13 Dalaro
769629-5547

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Fastighetsforsakringar 48 45
Ovrigt 6 5
Bredband 110 110
Arvode teknisk forvaltning 0 2
Summa 163 162
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 6 14
Ovriga férvaltningskostnader 32 25
Juridiska kostnader 7 3
Revisionsarvoden 23 36
Ekonomisk forvaltning 72 65
Summa 139 142
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 53 50
Sociala avgifter 10 17
Summa 63 67
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1282 419
Summa 1282 419
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Arsredovisning 2024

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 302 952 302 952
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 302 952 302 952
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9482 -7 112
Arets avskrivning -2371 22371
Utgaende ackumulerad avskrivning -11 853 -9482
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 291 099 293 470
| utgdende restvdrde ingdr mark med 65897 65 897
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 80 000 80 000
Taxeringsvarde mark 12 600 12 600
Summa 92 600 92 600
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 79 79
Utgaende anskaffningsvirde 79 79
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -13 -5
Avskrivningar -8 -8
Utgaende avskrivning -21 -13
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 66
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 0 0
Ovriga fordringar 0 141
Nabo Klientmedelskonto 678 684
Rantekonto 697 759
Redovisningskonto moms 30 0
Summa 1405 1583
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 79 31
Fastighetsskotsel 7 7
Forsakringspremier 63 53
Bredband 18 18
Forvaltning 20 18
Summa 187 126
NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2026-12-30 2,54 % 25714 26114
Danske Bank 2025-12-30 0,85 % 24 616 24 886
Summa 50 330 51 000
Varav kortfristig del 24 616 26384

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 48 980 tkr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 16
El 15 24
Loner 26 26
Sociala avgifter 8 8
Utgiftsrantor 2 11
Forutbetalda avgifter/hyror 317 319
Beraknat revisionsarvode 32 32
Summa 401 436
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 95 000 95 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Syftet med att infora individuell matning av vattenférbrukningen ar att varje hushall betalar for sin faktiska forbrukning istallet for
att alla betalar lika mycket for vattnet oavsett hur mycket man anvander. Under varen, prel. fran 1 maj inférs IMD och da kommer
manadsavgiften justeras ner med 5,5% da den kostnaden inte ldngre hamnar centralt pa féreningen, mer rattvist och majlighet till
okad miljo-medvetenhet. Medlemmarna har tidigare informerats om en trolig renovering av muren mot grannen pa Baldersvagen.
Hur och ndr denna renovering kommer att ske dr annu inte klart. Styrelsen raknar dock med att detta kommer att bli av under det
innevarande rakenskapsaret.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Haninge

Elisabeth Ringblom Hanna Frick
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jon Hagen Monica Sender
Styrelseledamot Styrelseledamot

Torsten Hakansta
Ordférande

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Valon Gashi
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Lyngsasa 13 Dalard, org.nr. 769629-5547

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lyngsasa 13
Dalard for rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Lyngsasa 13 Dalard for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 20240101-20241231 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Valon Gashi
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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