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Styrelsen for RBF Falkopingshus 3 far

Forvaltningsberattelse ™"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till aindamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 9 298 706 kr.

Foreningen har sitt séte i Falkopings kommun.

Arets resultat fore fondforandring dr 29 510 kr, vilket fir 169 352 kr liigre fin foregiende ar.

I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven miita resultatet efter fondforandringar.

Resultatet efter fondforiandringar kan sigas visa resultatet exklusive &rets underhéllskostnader - men inklusive en
genomsnittlig &rlig underhallskostnad. Resultatet efter fondfdréndringar &r utjamnat for de variationer mellan dren som
alltid kommer att finnas for underhéllskostnaderna.

Arets resultat efter fondférandringar uppgar till -411 943 kr (-250 779 kr foregaende ar).

Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den si kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att 4rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

Driftkostnaderna i foreningen, exklusive kostnaderna for planerat underhall, har 6kat med 383 tkr jamfort

med foregdende &r. Kostnaderna for kabel-TV/bredband #r ca 75 tkr hogre pga. bredbandsavtal, &ven
reparationskostnaderna och virmekostnaderna har dkat.

Arets resultat jaimfort med budget 4r 213 190 hégre, vilket frimst beror pa bland annat en betydande rénteintékt pé 70
tkr samt ldgre underhallskostnader 4n budgeterat.

Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r utformad s att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under &ret foréndrats fran 60% till 74%.
I resultatet ingar avskrivningar med 693 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 892 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 14n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta ars amortering) har forandrats under dret
fidn 202% till 180%.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen Ager fastigheten Almen 1-3 i Falk&pings kommun. P4 fastigheten finns 9 byggnader med 84 ligenbeter,
samt 27 lokaler upplatna med hyrestiitt, uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1946-1948. Fastighetens adress dr
Dotorpsgatan 56-60, Margaretagatan 27-31, och Attagérdsgatan 4 i Falkoping.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Linsforsskringar Skaraborg.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 12
2 rum och kok 40
3 rum och kék 20
4 rum och kok 12

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 27

Antal garage 6

Antal p-platser 48

Total tomtarea 14 020 m?
Total bostadsarea 4 990 m?
Total lokalarea 964 m?
Arets taxeringsvirde 43 665 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 43 665 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ir medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skaraborg.
Bostadsrittsforeningen 4ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefdreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen #ven fa aterbéiring pd kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 547 tkr och planerat underhall for 109 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfoirda underhall”.

Underhillsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berikna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhillsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardfdrbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdiknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller &rsintervalls berdknade underhéliskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsfreningar.
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast hsten 2023 och visar pa ett underhélisbehov pa totalt till 13 778 tkr
for de nirmaste 9 aren. Detta motsvarar en 4rlig genomsnittlig kostnad pa 1 378 tkr (231 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har fr verksamhetséret gjorts med 550 tkr (92 kr/m?).

Vid bokslutsarets slut uppgick underhéllsfonden till 2 668 047 kr.
Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigarve utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Fasadputsning, malning och renovering 2013-2017 2 245 tkr
Byte fjarrvirmevixlare 2015 529 tkr
Byte lassystem 2015 243 tkr
Byte entrébelysning 2016 60 tkr
Ventilation 2018 279 tkr
Fasad, renovering putsfasad 2018 264 tkr
Avlopp, underhéllsspolning 2018 103 tkr
Ventilationsarbeten 2019 889 tkr
Dataanslutning IMD, taktvitt, vigbommar, m.m. 2021 322 tkr
Byte tvittmaskin 2023 68 tkr

Avrets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Torktumlare 51 tkr
Fasader 54 tkr
Ovrigt 5 tkr
Planerat underhall Ar
Tviittstugor renovering 2025
Balkonger betonggolv 2025
Malning takdetaljer och vindskivor 2025
Byte tvéttmaskin 2026,
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Efter senaste stimman och dirpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Britt-Marie Alf Ordforande 2025
Ulla-Britt Hellman Sekreterare 2026
Robert Ingvarsson Ledamot 2026
Asa Palmgren Ledamot 2025
Robin Pettersson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Catharina Arvidsson Suppleant 2025
Karin Engman Suppleant 2025
Louis Bielk Suppleant 2025
Jessica Weiner Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Revisorcentrum i Skdvde
Auktoriserad revisor: Martin Holmqvist Auktoriserad revisor

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret
Under &ret har foreningen drabbats av bade en brand och vattenskada. Handelserna har medfort reparationskostnader for

foreningen. Foreningen har anmilt skadorna till sitt forsékringsbolag och begirt ersittning. Det &r dock i nuldget oklart
niir ersittning kan komma att utbetalas och vilket belopp som i slutdndan kommer att ersittas.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 8 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 8 personer.

Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgir till 98 personer.

Féreningens &rsavgift indrades 2024-01-01 da den hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 4,6 %
fran och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 893 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Gverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 16 st.)

Vid rikenskapsérets utging var samtliga bostadsrétter placerade. ,y
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™® 5677 5217 5052 4983 4918
Rorelsens intikter 5679 5368 5187 5150 4984
Arets resultat 30 199 423 309 866
Resultat exkl avskrivningar 693 892 1126 1012 1569
Resultat exkl avskrivningar men inkl
reservering till underhéll%fond L 342 332 152 769
Balansomslutning 17 814 17 922 18 579 20 198 20358
Arets kassaflode 245 348 -1 020 550 879
Soliditet %* 12 11 10 7 6
Likviditet % 74 60 41 58 59
Arsavgift andel i % av totala
rtirelsegintiikter* < 24 % A =t
é;:f;i‘f;tﬁ/ heen: mppslitten imed 1100 1014 982 971 958
Driftkostnader kr/kvm 544 478 433 450 325
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 526 461 387 396 323
Energikostnad kr/kvm* 318 293 249 243 222
Underhallsfond kr/kvm 448 374 298 248 161
Reservering till underhallsfond ) 9 96 141 134
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 130 167 235 224 266
Riénta kr/kvm 83 75 49 48 52
Skuldséttning kr/kvm* 2384 2491 2611 2958 3071
Skuldsﬁt.t.m‘ng kr/kvm upplaten med ) 845 2973 3115 3529 3 664
bostadsratt*®
Rintekénslighet %* 2,6 2,9 32 3,6 3,8
#H

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intskter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i fdreningens normala verksamhet med avdrag for [imnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstir efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgAngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett métt p4 foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beriknas p# totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intéikter som kommer fran érsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pi totala intikter frén &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplten med bostadsratt, Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvin for yta uppléten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad ki/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vdrme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett [dngsiktigt genomsnittligt underhll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala riintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfr réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas pé totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100, Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika. ,
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid arets borjan 84 300 2226 594 ~458 335 198 862
Disposition enl. arsstammobeslut 198 862 ~198 862
Reservering underhéalisfond 550 000 —550 000
lanspréktagande av
underhallsfond —108 547 108 547
Arets resultat 29510
Vid drets slut 84 300 2 668 047 =700 926 29 510

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns fljande underskott i kr

Balanserat resultat -259 473
Arets resultat 29510
Arets fondreservering enligt stadgarna =550 000
Arets ianspriktagande av underhillsfond 108 547
Summa —671 415

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 671415

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hidnvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. ™
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5676 698 5248 631
Ovriga rorelseintikter Not 3 2100 118 888
Summa rorelseintikter 5678 798 5367519
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 237422 —2 846 359
Ovriga externa kostnader Not 5 —1266 433 -1 185211
Personalkostnader Not 6 —67 103 —64 567
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —663 007 —693 204
Summa rorelsekostnader —5233 964 —4 789 342
Rorelseresultat 444 834 578 177
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 5 807 7 815
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 71661 57471
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —492 791 —444 601
Summa finansiella poster —415 323 -379 315
Resultat efter finansiella poster 29 510 198 862
Arets resultat 29 510 198 862,
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 13 672 270 14 335 276
Summa materiella anliiggningstillgangar 13 672270 14 335276
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 126 500 126 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 126 500 126 500
Summa anliggningstillgangar 13 798 770 14 461 776
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9423 490
Ovriga fordringar Not 13 74 127 42251
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 445 350 135377
Summa kortfristiga fordringar 528 900 178 118
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 3527 026 3282092
Summa kassa och bank 3 527 026 3282 092
Summa omsiittningstillgangar 4 055926 3460210
Summa tillgingar 17 854 696 17921 986,
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 84 300 84 300

Fond for yttre underhall 2 668 047 2226 594

Summa bundet eget kapital 2 752 347 2310 894

Fritt eget kapitél

Balanserat resultat =700 925 —458 335

Avrets resultat 29510 198 862

Summa fritt eget kapital —671 415 —259 473

Summa eget kapital 2 080 932 2 051 422
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 308 047 10 048 201

Summa langfristiga skulder 10 308 047 10 048 201

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 3 889 006 4784 540

Leverantdrsskulder 753 437 251 661

Skatteskulder 11 666 29 803

Ovriga skulder Not 17 6278 78 103

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter Not 18 805330 677276

Summa kortfristiga skulder 5465717 5896 891

Summa eget kapital och skulder 17 854 696 17 921 986
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 444 834 578 177
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet
Avskrivningar 663 007 693 204
Utdelningar 5807 5285
1 113 647 1276 666
Erhéllen rénta 71 661 60 001
Erlagd rdnta —498 082 —444 797
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Roérelsefordringar (6kning -, minskning +) -309 971 312 056
Rorelseskulder (8kning +, minskning -) 504 347 —144 880
Kassaflode fran den lIspande verksamheten 881 602 1 059 047
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —636 668 —636 668
Upptagna lan 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —636 668 —636 668
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 244 934 347 851
Likvida medel vid arets bérjan 3282092 2934 241
Likvida medel vid arets slut 3527026 3282092
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Noter

Not 1 Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé rikenskapsdret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 50 ar
Standardforbattringar, IMD Linjér 10 ar
Markanlédggningar Linjér 15 ar
Standardforbéttring, ute/franluftsdon Linjar 20 ar

Mark &r inte foremal for avskrivningar. |
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 4455 180 4 055 532
Hyror, lokaler 116 924 121 411
Hyror, garage 20 232 20231
Hyror, p-platser 57 324 57528
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —11723 -31778
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -65
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4913 -9 463
Rabatter -100 0
Brinsleavgifter, bostider 846 648 846 648
Elavgifter 186 703 157314
Ovriga ersittningar 10 436 31280
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -13 ~7
Summa nettoomsattning 5676 698 5248 631

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 111357
Ovriga rérelseintikter 2 100 7 531
Summa Ovriga rorelseintédkter 2100 118 888

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —108 547 —100 359
Reparationer —547 342 335717
Fastighetsavgift och fastighetsskatt ~134 250 —134 250
Forsékringspremier —89 357 ~71 539
Kabel- och digital-TV -158 062 —83 418
Aterbiring firin Riksbyggen 1300 12200
Systematiskt brandskyddsarbete ~652 0
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -8514 —106 428
Erséttningar till hyresgister 0 —4 497
Forbrukningsinventarier -9 484 ~5 883
Vatten —335 571 —292 894
Fastighetsel —448 608 —473 534
Uppvirmning —1 111 564 ~980 145
Sophantering och atervinning —174 944 ~142 021
Forvaltningsarvode drift —111 827 —127 876
Summa driftskostnader -3 237 422 -2 846 359
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration =1 176 508 —1 115 301
IT-kostnader -6 217 -6 945
Arvode, yrkesrevisorer —21 475 —14 340
Ovriga forvaltningskostnader —10 480 =7 090
Kreditupplysningar -19912 —95
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter ~11 699 —25 578
Kontorsmateriel —4 163 -3 938
Telefon och porto -6 994 -3 464
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —65
Medlems- och foreningsavgifter -5124 —4 620
Bankkostnader -3 861 -3 272
Ovriga externa kostnader 0 —504
Summa O6vriga externa kostnader ~1 266 433 -1 185 211
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —48 000 —48 000
Sammantridesarvoden -6 450 -4 350
Sociala kostnader —12 653 -12 217
Summa personalkostnader -67 103 —-64 567
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —615 106 —615 106
Avskrivning Markanléggningar —17 501 ~17 501
Avskrivningar tillkommande utgifter —30 400 =60 597
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-663 007 -693 204
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Aterbiring frin Linsforsdkringar 5807 5285
Utdelning pé andelar i Riksbyggen 0 2530
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 5807 7 815
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintikter fran likviditetsplacering 69 760 56 602
Rinteintdkter frn hyres/kundfordringar 1345 98
Ovriga rinteintikter 556 772
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 71 661 57471,
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —492 791 ~444 601
Summa rintekostnader och liknande resultatposter ~492 791 —-444 601
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 34025 027 34 025 027
Mark 600 000 600 000
Tillkommande utgifter 1 973 506 1973 506
Markanldggning 262 508 262 508
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 36 861 041 36 861 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 640 327 —13 025 221
Tillkommande utgifter —1 547 906 —1 487 309
Markanldggningar ~157 507 =140 007
~15 345 740 -14 652 537
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —615 106 —615 106
Arets avskrivning tillkommande utgifter =30 400 —60 597
Arets avskrivning markanliggningar ~17 501 —-17 501
~-663 007 ~693 204
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -16 008 747 =15 345 740
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 3 400 0600 3 400 000
Ingdende nedskrivningar —10 580 025 —10 580 025
-7 180 025 -7 180 025
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 672 270 14 335 276
Varav
Byggnader 9189 569 9 804 675
Mark 4 000 000 4 000 000
Tillkommande utgifter 395200 425 600
Markanldggningar 87 500 105 001
Taxeringsvarden
Bostider 43 200 000 43 200 000
Lokaler 465 000 465 000
Totalt taxeringsvérde 43 665 000 43 665 000
varav byggnader 34 465 000 34465 000
varav mark 9200 000 9200 000 s,
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Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav

2024-12-31 2023-12-31
253 andelar ¢ 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 126 500 126 500
Summa andra langfristiga vérdepappersinnehav 126 500 126 500
Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 33316 41514
Ovriga kortfristiga fordringar 0 737
Momsfordran 2 696 0
Avrikning [6n 38 115 0
Summa &vriga fordringar 74127 42 251
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 98 267 89 357
Forutbetalt forvaltningsarvode 307 609 6 596
Forutbetald kabel-tv-avgift 39 060 39 423
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 414 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 445 350 135 377
Not 15 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 2 264 566 2 194 806
Transaktionskonto 1 262 460 1 087 287
Summa kassa och bank 3527 026 3282092
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 14 197 053 14 833 621
Niista drs amotrtering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —492 140 —636 668
Nista ars omforhandlingar av 1&ngfristiga skulder till kreditinstitut —3 396 866 —4 148 852
Langfristig skuld vid arets slut 10 308 047 10 048 201

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar  Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,50% 2025-06-01 3 596 866,00 0,00 200 000,00 3 396 866,00

STADSHYPOTEK 1,63% 2026-03-30 4593 123,00 0,00 82 140,00 4510 983,00

STADSHYPOTEK 4,00% 2026-12-01 4 148 852,00 0,00 74 528,00 4074 324,00

STADSHYPOTEK 4,17% 2027-06-01 2 494 880,00 0,00 280 000,00 2214 880,00

Summa 14 833 621,00 0,00 636 668,00 14 197 053,00,

*Senast kiinda rintesatser
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Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 492 140 kr samt omfSrhandla ett [an pa totalt 3 396 866 kr varfor
den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 10 800 187 kr till

betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 6 280 6 280
Skuld for moms 0 1269
Skuld sociala avgifter och skatter 0 27922
Avrdkning [6n 0 36 645
Clearing —2 5987
Summa o6vriga skulder 6 278 78 103

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 12 654 0
Upplupna rédntekostnader 18 362 23 653
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 104 223 37288
Upplupna elkostnader 46 975 49 186
Upplupna virmekostnader 148 398 141 996
Upplupna kostnader for renhéllning 1 450 0
Upplupna revisionsarvoden 3750 3500
Upplupna styrelsearvoden 54 450 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 582 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 400 486 421 652
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 805 330 677 276
Not Stillda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 35118 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsforening Falképingshus nr 3

Org.nr 767800-0832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Falkdpingshus nr 3 for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beriittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansridkningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Def registrerade
revisionsbolagets ansvar. Vi r oberoende i forhallande till for-
eningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt full-
gjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Vi anser att de
revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillréckliga och #ndamalsen-
liga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upp-
réttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
lampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Vért mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
misstag och att limna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet r en hog grad av sikerhet,
men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vé-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pd misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som #r tillrickliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att
inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter #r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen och tillhgrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osé-
kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréck-
liga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora att en forening inte léngre
kan fortsitta verksamheten.

e utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som vi identifierat. Wy



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsritts-
forening Falkopingshus nr 3 for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation dr utformad sa att
bokfbringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forsla-
get &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptticka atgirder eller fsrsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedom-
ning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omréden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér av-
steg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for forening-
ens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r re-
levanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrif-
fande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsla-
get dr forenligt med bostadsrittslagen.

Skdvde den 2 maj 2025

RevisorsCentrum i Skévde AB

Ll Ao

Martin Holmqvist
Auktoriserad revisor



