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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
161 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Riktvardet anges i kr/kvm.

NYCKELTAL

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behodver genomféras 50 ar
framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

Investeringsbehov 10 storsta
176 kr/kvm investeringsbehoven.
Styrelsens kommentar
NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Skuldsattning
2 390 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hoég 10 001 — 15 000
Mycket hdg > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.




NYCKELTAL

O

O

Rantekanslighet
4 %

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

NYCKELTAL

Energikostnad
191 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.




NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
650 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Styrmansgarden i Norrkdping med séte i Norrkdping org.nr. 725000-0846 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1963. Foéreningens stadgar registrerades senast 2024-02-05.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Norrkdping kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Danzig 25 1965-01-01 1966

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Ostgota. | forsékringen ingér styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
46 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3139
Totalt 46 objekt 3139

Foreningens lagenheter fordelas pa: 8 st 1 rok, 15 st 2 rok, 18 st 3 rok, 5 st 4 rok.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Danijela Johansson Ordférande 2023-12-07
Tomas Filipsson Ledamot 2023-12-07
Thomas Lindberg Ledamot 2023-12-07
Chrissoula Giannovlidou Ledamot 2023-12-07
Cecilia Thornell Ledamot, utsedd av HSB 2021-12-14
Clara Onmalm Suppleant 2023-12-07
Samyar Ravanbakhsh Suppleant 2022-12-05

Transaktion 09222115557529379035

Signerat DJ, CG, TL, TF, CT, SB, MS
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Danijela Johansson och Samyar Ravanbakhsh.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollfdrda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Tomas Filipsson, Thomas Lindberg, Chrissoula Giannovlidou och Danijela Johansson.

Revisorer har varit: Simone Borg med Lennart Ostlund som suppleant, valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Ingen valberedning kunde véljas vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-12-07. Pa stamman deltog 13 medlemmar, varav 11 rostberattigade enligt upprattad
rostlangd. Vidare narvarade 13 bitraden till medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-10-01 med +2%.

En féréndring av arsavgiften med +4% per 2024-10-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfors I6pande i enlighet med féreningens underhallsplan.

Den for ar 2024/2025 upprattade budgeten har visat att foreningen inte har full tackning for sitt underhalls- och
investeringsbehov pa lang sikt. Styrelsen har darfor beslutat att hoja arsavgiften med 4% fran 2024-10-01.

Under det gangna aret har styrelsen varit mycket aktiv och hallit 12 styrelseméten. En viktig atgard som beslutades var
inforandet av en avgift for lokaluthyrning, vilket har mottagits positivt av medlemmarna.

Styrelsen har genomfért en omfattande stadning av cykelrummet och rensat brandutrymningsvagarna for att sakerstalla
sakerheten. Var krisplan har uppdaterats for att inkludera nya risker relaterade till sprangskador. Vi har &ven organiserat en IT-
traff for medlemmarna dar vi presenterade MittHSB. | april anmalde sig tva medlemmar till valberedare, och styrelsen bjéd in
alla medlemmar till en gemensam varstadning.

Fokus under aret har legat pa underhallsplanen, och vi har genomfort en arlig okular besiktning. | maj genomférdes bade
ventilationsbesiktning och stamspolning. Resultatet av ventilationsbesiktningen var godkant, men det noterades att vissa
medlemmar behdver aterstalla ventilationen i sina lagenheter. Styrelsen deltog ocksa i en fastighetsmassa, vilket resulterade i
nya leverantdrskontakter.

Vi har digitaliserat och GDPR-sakrat 6ver 588 dokument for att effektivisera vart arbete. Dessutom har vi anmalt en
hackerattack till Integritetsskyddsmyndigheten for att sékerstalla medlemmarnas integritet.

Under aret har vi skickat ut 8 nyhetsbrev med intressant innehall till medlemmarna, vilket har resulterat i en 6kning av
prenumeranter.

Sammanfattningsvis har styrelsen under aret haft ett huvudfokus pa fastigheten och dess underhall, vilket har bidragit till en
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tryggare och mer effektiv boendemiljo.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

2007 Byte av fonster och modernisering av hissar.
2012 Byte av undercentral for fjarrvarme. Byte till varvtalsreglerade ventilationsflaktar.
2013 Stambyte och renovering av badrum och toaletter.
2014 Inférande av individuell elmatning.

2014 Isolering av vind.

2019 Omlaggning av papptak.

2021 Installation sakerhetsdorrar

2021 Malning av trapphus har utforts.

2021 Renovering hissar (invandigt)

2021 Installation digital bokningstavla

2022 Installation solceller

2023 Installation barnvagnsramp

2024 OVK besiktning

2024 Stamspolning

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2025 Beslysning / Lysrorsarmatur torra utrymmen, byte 2x18W

2025 Dorrar / Entréparti tra, 2 ggr strykning utsida

2026 OVK besiktning

2026 Varme / VVS / Byte Cirkulationspump, vatten, byte 0.10 kW / G1 1/2"
2027 EL / Ledningssystem kraft / Byte stigarledningar 45 Igh

2027 Mark + Fasad / Smidesracken, 2 ggr strykning
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratter 6verlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 60 och under aret har det tilkommit 3 och avgatt 1 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 62.

Transaktion 09222115557529379035 Signerat DJ, CG, TL, TF, CT, SB, MS
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 161 103 101 160 0
Skuldsattning, kr/kvm 2390 2490 2562 2 657 2 267
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2390 2490 2 562 2 657 2 267
Rantekanslighet, % 4 4 5 5 0
Energikostnad, kr/kvm 191 202 172 156 0
Arsavgifter, kr/kvm 650 622 567 551 551
Arsavgifter/totala intakter, % 98 96 97 0 0
Totala intékter, kr/kvm 660 645 586 672 628
Nettoomsattning, tkr 2050 1973 1808 1935 1941
Resultat efter finansiella poster, tkr 93 10 29 -181 468
Soliditet, % 44 43 42 41 46

De nyckeltal som har tillkommit i flerérséversikten (sparande, réntekénslighet, energikostnad och arsavgifter/totala intékter) har
inte réknats ut for &r 2019/2020 och i vissa fall 2020/2021.

I nyckeltalen arsavgifter och arsavgifter/totala intdkter har intékter for bredband och individuellt debiterad el tillkommit fér &ren
2021/2022, 2022/2023 och 2023/2024, i enlighet med BFNAR 2023:1.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavgift till fSreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Transaktion 09222115557529379035 Signerat DJ, CG, TL, TF, CT, SB, MS
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Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 344 293 0 0 344 293
Upplatelseavgifter, kr 1010437 0 0 1010437
Underhallsfond, kr 2 189 851 1 500 000 -85 425 3604 426
S:a bundet eget kapital, kr 3 544 581 1500 000 -85 425 4 959 156
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2663733 -1490 173 85425 1258 985
Arets resultat, kr 9827 -9 827 92 814 92 814
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 673 560 -1 500 000 178 239 1351799
S:a eget kapital, kr 6218 141 0 92 814 6 310 955
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 11 000 kr samt ianspraktagande skett med 96 425 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1173 560
Avrets resultat, kr 92 814
Reservation till underhallsfond, kr -11 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 96 425
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1351799
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny réakning, kr 1351799

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557529379035
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RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2023-09-01 2022-09-01
1 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter

Nettoomsittning 2 2 050 002 1973223
Ovriga rorelseintikter 3 22 183 51538
Summa roérelseintdkter 2072185 2024 761

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4 -1 214130 -1 300 165
Ovriga externa kostnader 5 -159 156 -153 796
Underhéll enligt plan 6 -96 425 0
Personalkostnader och arvoden 7 -106 574 -120 063
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -314 848 -314 848
Summa rérelsekostnader -1 891 133 -1 888 871
Rorelseresultat 181 052 135 890
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 35517 3521
Réntekostnader och liknande resultatposter -123 755 -129 060
Summa finansiella poster -88 238 -125 539
Resultat efter finansiella poster 92 814 10 351
Skatt pé kapitalinkomst 0 -524
Arets resultat 92 814 9 827
Tillaggsupplysning

Arets resultat 92 814 9 827
Reservering till fond yttre underhéll -11 000 -8 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 96 425 0
Overskott 178 239 1827

lansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reserveringen till fond for yttre underhall baseras pa foreningens underhallsplan.

Transaktion 09222115557529379035 Signerat DJ, CG, TL, TF, CT, SB, MS
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Avrikningskonto HSB Ostra

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557529379035
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2024-08-31

12 257 814
12 257 814

500

500

12 258 314

11 545
119991
583 600
120 613

835 748

1 100 000

1100 000

1935748

14 194 062

2023-08-31

12 572 661

12 572 661

500
500

12 573 161

3742

185 765

1 565 555
88396
1843 457

0

0

1 843 457

14 416 619
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

Not

2024-08-31

2023-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557529379035

344 293
1010437
3604 427

4959 157

1258 985
92 814
1351799

6 310 955

5154031
5154 031

2347 650
39 000
7513
2383
332530
2729 076

14 194 062
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344 293
1010437
2 189 852

3 544 582

2 663 733
9 827
2673 560

6218 141

7501 681
7 501 681

315 000
49 840

9 888
4656
317413
696 796

14 416 619
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-09-01 2022-09-01
2024-08-31 2023-08-31

Lopande verksamhet

Arets resultat 92 814 9827

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 314 848 314 848
Kassaflode fran Iopande verksamhet 407 661 324 675

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) / minskning (+) kortfristiga fordringar 25754 -3942
Okning (+) / minskning (-) kortfristiga skulder -370 -19 245
Kassaflode fran I6pande verksamhet 433 045 301 488

Finansieringsverksamhet

Okning (+) / minskning (-) av skulder till kreditinstitut -315 000 -225 000
Arets kassaflode 118 045 76 488
Likvida medel vid arets borjan 1 565 555 1489 067
Likvida medel vid arets slut 1683 600 1 565 555

Transaktion 09222115557529379035 Signerat DJ, CG, TL, TF, CT, SB, MS
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1 Redovisningsprinciper

2

K

NOTER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmdnna rdd BFNAR 2012:1 (K3) samt Bokforingsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterade upplysningar i bostadsréttsforeningars arsredovisningar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar

sker linjért Gver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa
komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pa

anskaffningsvérdet:
Byggnader 1,7%
Miljohus 5%

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan.

Styrelsen dr den som fattar beslut om féreningens underhallsplan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, Gvriga tillgangar och skulder

har virderats till anskaffningsvérde om inte annat anges.

Foreningen saknar underskottsavdrag.

Nettoomsattning 2023/2024
Arsavgifter 1 794 954
Hyror 2942
Intékter bredband 98 808
Intéikter el medlemmar 146 014
Intékter forséljning el solcellsanlaggning 7284
Summa nettoomsattning 2 050 002
Ovriga rorelseintékter 2023/2024
Andrahandsuthyrning 6452
Overlatelse-/pantsittningsavgift 4154
Bonus HSB 8900
Elstod 0
Ovriga ersittningar och intikter, ej moms 2677
Ovriga rorelseintikter 22183

2022/2023

1759 793
2728

103 224
88 428

19 050
1973 223

2022/2023

3504
5430

42 574
30
51 538
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2023/2024 | ARSREDOVISNING FSB Bri Styrmansgarden [Nomcpne - 11019

4 Driftskostnader 2023/2024 2022/2023
Reparation, forbrukningsmaterial mm 689 2 657
Lopande underhéll 72 782 148 648
Elavgifter 150 351 215437
Uppvarmningsavgifter 336 987 312 264
Vatten och avlopp 111 083 107 192
Sophimtning 60 080 46 320
Ovrig renhallning 555 440
Forsakringar 68 313 65 385
Arrendeavgifter 3108 2918
Bredband 106 878 110 827
Fastighetsskotsel 225184 213 583
Kommunal fastighetsavgift / fastighetsskatt 74 980 73 094
Forbrukningsinventarier 3139 1401
Summa driftskostnader 1214130 1300 165

5 Ovriga externa kostnader 2023/2024 2022/2023
Revisionsarvoden 13118 12 103
Administrativ/ekonomisk forvaltning grundavtal 96 878 92 798
Administrativ/ekonomisk forvaltning extradebiteringar 7 050 0
Ovriga forvaltningskostnader 13752 10 862
Konsultarvoden 4435 9240
Medlemsavgift HSB 19610 19610
Personalkostnader - moten 1 404 1832
Personalkostnader - medlemsaktiviteter 333 0
Overlatelse-/pantsittningsavgift 2578 7351
Summa ovriga externa kostnader 159 156 153 796

6 Underhall enligt plan 2023/2024 2022/2023
Underhall enligt plan 96 425 0
Summa underhall enligt plan 96 425 0

7 Personalkostnader och arvoden 2023/2024 2022/2023
Arvode styrelse 83314 75 350
Arvode foreningsvald revisor 2 636 1875
Ovriga arvoden 0 14 800
Sociala avgifter 20 624 27 288
Ovriga personalkostnader 0 750
Summa personalkostnader och arvoden 106 574 120 063

Foreningen har ingen anstilld personal.

Transaktion 09222115557529379035
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2023/2024 | ARSREDOVISNING FSB Bri Styrmansgarden [Nomcpne 12014

8 Byggnader och mark 2024-08-31 2023-08-31
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2086
Virdedr enligt taxeringsbeslut 1966

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 18 392 646 18 392 646
Ingaende anskaffningsviarde mark 653 000 653 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 045 646 19 045 646

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -6 472 985 -6 158 137
Arets avskrivningar -314 848 -314 848
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 787 832 -6 472 985
Utgaende redovisat varde 12 257 814 12 572 661

Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostdder 29 000 000 29 000 000
Taxeringsvéirde mark - bostader 17 000 000 17 000 000
Totalt taxeringsvarde 46 000 000 46 000 000

Fastighetsbeteckning: Danzig 25

9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-08-31 2023-08-31
Andel i HSB 500 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500

10 Ovriga fordringar 2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 119991 185 765
Summa o6vriga fordringar 119 991 185 765

11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-08-31 2023-08-31
Upplupna rénteintékter 6417 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 114 196 88 396
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 120 613 88 396

12 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-08-31 2023-08-31
Sparkonto HSB 1 100 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1100 000 0

Transaktion 09222115557529379035
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2023 /2024 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Styrmansgarden i Norrképing

725000-0846

13 (14)

13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rénta
Stadshypotek AB 4,07
Stadshypotek AB 0,78
Stadshypotek AB 0,72
Stadshypotek AB 0,72
Stadshypotek AB 0,72
Stadshypotek AB 0,76
Stadshypotek AB 1,01

Naésta ars amortering berdknas uppga till
Naésta ars laneomsittning (exkl. amortering) uppgér till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Amortering inom 2-5 &r berdknas uppga till

Konv datum
2024-09-30
2024-09-30
2025-12-01
2025-12-01
2025-12-01

2026-01-30

2026-09-30

Om 5 ér beréknas nuvarande skulder uppga till (inklusive omsatta lan)

Stallda sakerheter

2024-08-31

1732 660
614 990
678 922
424 572
875 537

1 500 000

1 675 000

7 501 681

315 000
2032 650
5154 031

1260 000
5926 681

Panter och dérmed jémférliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

14 Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amortering)
Kortfristig del av langfristig skuld (laneomsittning exkl. amortering)

Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut

15 Ovriga skulder

Momsskuld
Medlemmars reparationsfond/inre fond
Summa 6vriga kortfristiga skulder

Specifikation av forandring i fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang

Uttag under aret

Utgaende varde

Transaktion 09222115557529379035

Signerat DJ,
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11 487 000
11 487 000

2024-08-31

315000

2032 650

2 347 650

2024-08-31

2383

2383

2512
-2512

2023-08-31

2 047 660
614 990
678 922
424 572
875 537

1 500 000

1675 000

7 816 681

315000
0
7 501 681

11 487 000
11 487 000

2023-08-31

315 000
0
315000

2023-08-31

2 144
2512
4 656

45135
-42 623
2512
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HSB Brf Styrmansgarden i Norrkoping

725000-0846

14 (14)

16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-08-31
Upplupna arvoden 85950
Upplupna lagstadgade sociala och andra avgifter 22905
Upplupna réntekostnader 15 564
Forutbetalda hyror och avgifter 168 855
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 39 256
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéakter 332 530

Norrkdping

Denna arsredovisning dr digitalt signerad av:

Danijela Johansson

Thomas Lindberg

Cecilia Thornell

Var revisionsberittelse har lamnats digitalt.

Simone Borg
Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557529379035

Chrissoula Giannovlidou

Tomas Filipsson

Maria Sukhova
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Signerat DJ, CG, TL, TF, CT, SB, MS

2023-08-31

77 225
24 264
17701
156 016
42 207
317 413




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Styrmansgarden i Norrkping, org.nr. 725000-0846

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Styrmansgéarden i Norrkdping for rakenskapsaret 20230901 -
20240831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. (Med

den andra informationen menas bostadsréttskollen)

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och évervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i évrigt inhémtat
under revisionen samt beddémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557529621563

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Signerat SB, MS



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Styrmansgarden i NorrkGping for  enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 20230901 - 20240831 samt av forslaget il oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande fGreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och férvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Norrképing
Digitalt signerad av

Maria Sukhova
Kungsbron Borevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor Simone Borg
Av féreningen vald revisor

Transaktion 09222115557529621563 Signerat SB, MS




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Styrmansgéarden i Norrképing signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-11-06 kl. 23:51:09

MARIA SUKHOVA P X
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Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-11-11 kl. 09:44:28

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Styrmansgarden i Norrkdping signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



